Pa gang i Lustgarden september 2022

Hej alla boende i Brf Lustgarden!

Hoppas att ni alla har haft en bra sommar da vi nu sa sakta gar in emot host och mer
och mer morker. Tankte lamna en liten lagesbild 6ver vad som ar pa gang i
foreningen.

Vattenlacka pa F28 (Fjallgatan 28)

Strax innan midsommar uppstod en vattenlacka i varmesystemet. Lackan var i en av
de 6vre lagenheterna och vattnet letade sig ned genom flera lagenheter, anda till en
av butikerna. Skador uppstod darmed i flera av lagenheterna. Vi skall dock vara
tacksamma att lackan var i varmesystemet och inte i vattenledningen, eftersom det
skulle inneburit mycket storre skada.

En akutinsats av byggféretag startades och forsakringsbolaget kopplades in. |
dagslaget ar skadorna i lagenheterna i princip atgardade.

Ekonomi

Vi hor ju i media varje dag om alla kostnader som skenar och att inflationen i
dagslaget ar ofattbart hég. Vi hor vidare att el-priser och rantor blir katastrofalt hdga.
For var del ar elektricitet och rantekostnader i det korta perspektivet sékrade,
eftersom foreningen har bundit dessa langt innan krig och elande startade. Sa
prognosen &r i detta hanseende gott.

Vi drabbas daremot av kraftigt 6kade kostnader for avfallshantering, fjarrvarme och
manga andra kostnader. | min véarld bedémer jag, att vi framover behdver
kompensera oss for dessa tkade kostnader. Aven om el och rantor i nulaget ar
bundna, kommer aven dessa avtal till sist att behdva skrivas om och det till vasentligt
hogre priser. Min beddomning &r, att vi pA kommade stamma behéver hoja avgiften for
samtliga avgifter och hyror.

Sedan nagra ar tillbaka gor vi i foreningen ett halvarsbokslut, for att kunna se att vi
har en ekonomi i balans. Detta gjorde vi ocksa for detta ar och det visade att vart
bokslut och budget var i linje med vad vi prognostiserat. Det visade ett forvantat
overskott.

Jag ar dock lite mer pessimistisk for andra delen av aret, eftersom vi da ser flera av
de kostnadsodkningar jag namnde ovan.

Skadegorelse

| var redovisning har vi lagt till ett konto som vi kallar Skadegorelse. Har bokfor vi
kostnader for allt sddant som uppstar i och kring fastigheten som till exempel klotter,
averkan och ren skadegorelse. Dessa kostnader orskas bade av externa personer,
men ocksa av boende i fastigheten.

Tyvarr okar kostnaden pa kontot och det kanns tungt att behtva betala for helt
onoédiga kostnader. Jag vill uppmana alla att vara aktsamma om den fastighet, som vi
nu har lagt s& mycket pengar och moda pa att skapa.

Parkeringsvakt

1(2)



Pa gang i Lustgarden september 2022

Sedan september manad har foreningen ett avtal med ett parkeringsbolag, for att
stévja parkering pa platser som innebar problem. Vi har sett bilar parkera olovligt pa
annans plats i garaget, parkering pa garden som har blockerat raddningsvagar och
andra otnskade uppstéallningar.

Det ar tillatet att kora in pa garden for att lasta och lossa, men inte att parkera. Nar
nagon kor in pa garden skall grinden stangas efter in- respektive utfart.

En fraga jag fatt ar, om det &ar en kostnad for féreningen med denna parkeringsvakt
och svaret ar att vi inte far ndgon kostnad, utan den avgift p-bolaget utfardar delas
mellan p-bolaget och féreningen.

Skalskydd och sékerhet

Detta ar ett aterkommande tema. Vi far med ojamna mellanrum de trakiga
rapporterna om inbrott och ofta skadegorelse. Det satt vi kan hjdlpa varann ar att se
till s& att den dorr som passeras verkligen gar i 1as efter passage. Detta galler aven
da vi passerar in- och ut i garaget. Stanna bilen och sta kvar till dess att garageprten
ar stangd bakom er. En olast dorr eller garageport &r in inbjudan till inbrott och
skadegorelse!

Nya lagenheter och renovering av tvattstugor

Vid stamman i april togs beslutet att bygga ett antal nya lagenheter och att renovera
resterande tvattstugor. Under sommaren har detta projekt inte haft hogsta prioritet,
eftersom vi vill avvakta och forsta kostnadsutvecklingen for att bygga, och for att
forsoka forsta utvecklingen for att sélja nya bostadsratter.

Projektet framskrider nu sa sakta med projektering och handlingar for att soka
bygglov. Déarefter kommer styrelsen att gora en utvardering kring hur och i vilken form
projektet skall drivas framéver.

Spara el

Vi hor allt oftare att vi behover spara pa elektricitet framover. Det ar med
tillfredsstallelse man kan konstatera att genom var renovering av trapphusen och
manga tvattstugor samt byte av alla hissar, har vi reducerat mycket av el-
forbrukningen i fastigheten. En del av fastigheten som fortsatt har gammal utrustning
ar belysningen i garaget. Har lyser gamla lysror konstant och el-férbrukningen ar
darfor for hog.

Styrelsen har bérjat fundera kring hur detta skall kunna forbattras, och en férdjupad
analys kommer att genomforas. Dock behdver vi ta h&nsyn till finansiering av detta
projekt med ambition att inte 6ka var belaning.

Slutligen 6nskar jag er en harlig host.

Brf Lustgarden
Ordfoéranden
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