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Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23

Protokoll fort vid foreningsstamma i
HSB Brf Lustgarden

ORG. NR. 716409-4885

Datum & Tid: 2025-04-23, k1. 18:00
Plats: Carl Johans forsamlingshem, Carl Johans kyrkoplan 1
Bilagor:

10.

Bilaga 1 Nirvarolista och rdstlingd (4 sidor)

Bilaga 2 Fullmakter (3 sidor)

Bilaga 3 Arsredovisning (19 sidor)

Bilaga 4 Revisionsberittelse (3 sidor)

Bilaga 5 Proposition gillande ny ligenhet eller kommersiell lokal (1 sida)

Bilaga 6 Proposition gillande utékad kameraévervakning (1 sida)

Bilaga 7 Proposition gillande nya stadgar (2 sidor)

Bilaga 8 Proposition gillande gruppavtal med tele2 (1 sida)

Bilaga 9 Motion gillande dérréppnare (1 sida)

Bilaga 10 Motion gillande byggande av orangeri pd den asfalterade planen (2 sidor)
Bilaga 11 Motion gillande parkeringsplats (1 sida)

Bilaga 12 Motion gillande bokning av tvittid (1 sida)

Bilaga 13 Motion inrittande av uteplats for ligenhet 1201 pa Paradisgatan 16 (3 sidor)
Bilaga 14 Motion betriffande upprittande av uteplats for ligenhet 1201 pa Paradisgatan 16 (5 sidor)

Foreningsstimmans 6ppnande
Foreningens ordférande Tommy Hansson hilsar alla vilkomna och éppnar stimman.

Val av stimmoordférande
Stimman beslutar att vilja Martin Lepik till ordférande f6r stimman.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Stimman beslutar att vilja Marie Stifanic till protokollférare.

Godkinnande av rostlingd
Stimman representerar 39 roster férdelat pa 45 deldgare och 5 fullmakter (Bilaga 2).
Stdmman beslutar att rostlingden faststills. (Bilaga 1)

Fraga om nirvaroritt vid fé6reningsstimman
Stdmman beslutar att Josefin Bergstrand, Charlotte Bornheim, Birgitta Miglander samt Martin Lepik

far narvara vid stamman.

Godkinnande av dagordning
Stdmman beslutar att dagordningen godkinns.

Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet
Stimman beslutar att vilja Christoffer Calds och Mona Habari till justerare.

Val om minst tva rostriknare
Stimman beslutar att vilja Christoffer Calds och Mona Habari till r&strdknare.

Friaga om kallelse skett i behérig ordning
Stimman beslutar att kallelse skett i behorig ordning.

Genomgang av styrelsens arsredovisning
Charlotte Bornheim frin TidX som tillhandahiller ekonomisk férvaltning fér féreningen gar igenom
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arsredovisningen. Arsredovisningen aterfinns i Bilaga 3.
Stimman beslutar att drsredovisningen faststills.

11. Genomging av revisorernas berittelse
Jaqueline Calés ldser uttalande fran revisorerna. Bilaga 4.
Stamman beslutar att revisionsberittelsen liggs till handlingarna.

12. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
Stamman beslutar att resultat- och balansrikningen skall faststillas.

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrikningen
Stamman beslutar att faststilla féreslagen resultatdisposition.

14. Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledaméter
Stdmman beslutar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet f6r det gingna verksamhetséret.

15. Fraga om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman
Valberedningen foreslr att arvode fdljer princip och baseras pa inkomstbasbelopp (IBB)! f6r 2025. En
héjning med 2,6%.

Stimman beslutar att anta valberedningens forslag gillande arvode.

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningen foreslér att styrelsen skall bestd av fem ledaméter plus en HSB- Ledamot.
Stdmman beslutar att godkidnna valberedningens forslag.

17. Val av styrelsens styrelseledaméter och suppleanter
Tommy Hansson foreslas fér omval som ordférande pa ett ar.
Mikael Trigardh féreslas f6r omval pa tva ar.
Marie Stifanic foreslas for omval pa ett 4r.
Linda Nortlin foreslds f6r val pd tva dr. (tilldgg pa ett ar till under stimman)
Stimman beslutar i enlighet med valberedningens forslag.

18. Presentation av HSB-ledamot
Josefin Bergstrand presenterar sig som ny HSB representant fran januari 2025.
Stimman beslutar att besluta att HSB representanten har presenterat sig.

19. Beslut om antal revisorer och suppleant
Valberedningen foreslir en ordinarie revisor samt en revisorssuppleant.
Stamman beslutar att godkinna valberedningens forslag.

20. Val av revisor/er och suppleant
Valberedningen foreslir Jaqueline Calas till ordinarie revisor och pd stimman sd anmilde Jean Irving-
Fromell sitt intresse till revisorssuppleant.
Stimman beslutar i enlighet med valberedningens och stimmans fOrslag

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
Stimman beslutar om tre ledaméter 1 valberedningen.

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Stamman beslutar att vilja Maud Eriksson, Simon Steinbrenner samt Baris Bicici till valberedning och
Maud Eriksson till ssmmankallande.

TIBB f6r 2025 4r SEK 80 600.
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23.

24.

Val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB
Stimman beslutar att Tommy Hansson och Ulf Netzler fortsitter som representanter.

Av styrelsen till f6reningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

a) Proposition 1 Ny ligenhet eller kommersiell lokal Paradisgatan 14 gamla soprummet
Ulf Netzler gick igenom byggnationsplanerna som dterfinns i proposition bilaga 5.
Stimman beslutar att bifalla propositionen.

b) Proposition 2 Utdkad kameraévervakning

Mikael Trigardh redogjorde for férdelarna med att installera kameror i soprum och cykelférrad. Han
betonade sirskilt hur 6vervakning kan: Foérhindra nedskridpning och olovlig avlimning av farligt avfall.
Minska inbrott och skadegérelse i cykelférraden. Frin och med 2027 kommer miljérummen att omfattas
av skirpta tillsynskrav. Styrelsen redogjorde f6r investeringskostnaden: Enkel kamerautrustning f6r
soprum beriknas kosta cirka 8 000 kr per rum. Styrelsen uppskattade en merkostnad 61 miljérummen
pa ungefir 80000kr £6r féregiende ér.

Christoffer Calds framholl att kameradvervakningen i1 soprum medfér bade integritets- och
rittssdkerhetsfragor.

Stdmman beslutar att bifalla propositionen.

c) Proposition 3 Ny stadgar

Styrelsens ordférande Tommy Hansson gir igenom information om nya HSB Normalstadgar. Bilaga 7
Paragraf 31, Det ir av stOrsta vikt att Bostadsrittshavaren tecknar forsikring som omfattar
bostadsrittshavarens underhdll- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Paragraf 32, Oavsett ovanstiende dr Bostadsrittshavaren alltid pa egen bekostnad ansvarig f6r underhall
och reparationer av installationer som utforts av denne eller tidigare Bostadsrittshavare.

Stdmman beslutar att bifalla propositionen. 39 ja & 0 emot.

d) Proposition 4 Gruppavtal med Tele2

Mikael Trigardh (styrelsen) och Birgitta Miglander (Tele2) presenterade forslag till nytt gemensamt
bredbandsavtal fér féreningens medlemmar. Avtalet omfattar f6ljande: Ett grundutbud med 20 Tv-
kanaler (gruppavtal) via Tele2 Play. Fiber LAN-nit med symmetrisk hastighet 500/500 Mbit/s.
Manadskostnad per anslutning: 130 kr. Avtalstid: 60 manader (5 dr). Méjlighet att addera IP-telefoni utan
minadsavgift.

Frigor och synpunkter under stimman.

Medlemmar som redan har avtal med Telia undrade hur man undviker fakturor fran tva leverantérer.
Styrelsen forsikrade att detaljer kring Svergingsperiod och fakturahantering kommer att kommuniceras
innan avtalet trider i kraft.

Flera deldgare uttryckte 6nskemal om att behalla Telia som internetleverantdr. Styrelsen klargjorde att
detta dr mojligt, men dé via mobil och pa egen bekostnad. Extra bestillningar utanfér féreningens
gruppavtal ansvarar medlemmen sjilv for.

For nirvarande giller separata avtal f6r dem som redan dr anslutna till Tele2. Dessa medlemmar ombeds
granska sina befintliga villkor, di nya gruppavtalet kan paverka deras ataganden. Tele2 kommer att
limna ytterligare information direkt till dessa medlemmar.

Stimman beslutar att bifalla propositionen. 35 ja, 4 emot. (ej enhilligt).

e) Motion 1 - Dérréppnare

Ulf Netzler gick igenom att det dr £f6r dyrt att installera dérrOppnate i hela fastigheten.
Linda Norlin ville att styrelsen skulle underséka moéjligheten och accepterar svaret.
Stimman beslutar att avslda motionen.
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25.

f) Motion 2 — Byggande av orangeri pa den asfalterade planen

Linda Norlin gick igenom férdelarna med ett orangeri och en samlingsyta i féreningen.

Tommy Hansson gick igenom att vid den asfalterande planen dr 6ver garaget och titskiktet kan riskeras
om man bygger pa planen. Linda Norlin accepterar svaret.

Stimman beslutar att avsla motionen.

g) Motion 3 — Parkeringsplats
UIf Netzler gick igenom vilka parkeringsplatser det rér sig om vid gamla nerfarten till garaget.
Stamman beslutar att avsla motionen.

h) Motion 4 — Bokning av tvittid

Mikael Trigardh berittade om vart digitala bokningssystem Aptus & tyvirr finns inte den 6énskade
funktionen i befintligt system. Nu giller 4h pass i tvittstugorna & 6h pass 1 grovtvittstugan.
Stimman beslutar att avsld motionen.

i) Motion 5 — Inrittande av uteplats for ligenhet 1201 pa Paradisgatan16

Julia Harrysson redogjorde £6r férdelarna med att anldgga en uteplats utanfor sin markligenhet. Hon
betonade vikten av att utformningen tar hinsyn till grannarnas trivsel och att uteplatsen inte ska
innebira nigon oligenhet f6r omgivningen.

Tommy Hansson paminde om att samma motion behandlades vid forra drets stimma och att styrelsen
dven denna ging avstyrker forslaget. Han betonade att beslutet ligger hos stimman. Fér den dtgird som
motionen avser, foreslir styrelsen att ett avtal upprittas och att den aktuella atgirden — dterstillandet av
ytan — genomfors nir Gvre garden renoveras. Notera att hela kostnaden f6r renovering och efterfoljande
underhall ska béras av ligenhetsinnehavaren.

Stimman beslutar att avsld den framlagda motionen. Vid votering réstade 13st nej (2 fullmakter) 8st Ja

j) Motion 6 — Betriffande upprittande av uteplats f6r lagenhet 1201 pa Paradisgatan 16

Maria Bickestig férklarade att en av anledningarna till att hon férvirvade sin ligenhet var den befintliga
uteplatsen, och hon menade att hennes bostads virde riskerar att minska om grannens féreslagna
uteplats skulle realiseras. Samtidigt framhd6ll hon att en uteplats om cirka 40 kvm sannolikt skulle héja
virdet pa grannens ligenhet. Maria papekade att hon delvis avvek fran styrelsens uppfattning, men att
hon dnd4 accepterade styrelsens instillning i frigan.

Tommy Hansson betonade att styrelsen inte har ndgon invindning mot Julia Harryssons & Simon
Steinbrenners uteplatsforslag. Styrelsen anser att fragan dr ett stimmobeslut och tar ingen stillning i
bedémningen av virdefrigor eller rittvisa mellan medlemmarna.

Stamman beslutar att acceptera rostning Nej 13st (2 fullmakter) 8st Ja fran féregiende motion.

Foéreningsstimmans avslutande
Martin Lepik tackar f6r sig och forklarar stimman avslutad.
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Bilaga 1
Lagenh =  MNamn - Ad — Rist - | Fullmaktsombud |- | Paplat —

1 Dan Dolonius K5

2 Fredrik Svernvall K5 1 1
3 Hakan Thulin K5

4 Charlotta Ericson K5

5 Hugo Brand Elkan, K5

b Marie Florin K5 1 1
ri Bennie Wittung Danielsson K5

8 Hugo Grasberg & Linnea Back K5

] Fredrik Lindén K5

10 Leif Thomas K5

11 Anders Sdderstrém K5

12 Axel Hakansson & Erika Ticona K5

13 Anita Vindblom K5

14 Mils Gedebaorg & Irmeli Lindroos K5 1 2
15 Hakan Andreasson K5 1 1
16 Mitzi Zackrisson Lantz K5 1 1
17 lean-Michel Saury & Marie Trollvik K5

18 lessica lewell K5

19 Trumars, lenny K5

20 Karl-Evert Augustsson Db, K5

21 Stellan & Lillemor Birjesson K5

22 Mancy Holmstrdm Db K7

23 lohn Eliasson & Amalia Olofsson K7

24 Elenor Svantesson K7

25 Christina Malmsten K7 1 1
26 Lena Svernvall K7 1 1
27 Per-Ola Antonsson K7

28 Benjamin & Daniel Hallenrud K7

29 Erna & Filip Viscowi K7

30 George Florin & Juliana Maican K7

31 Sten Haggblom K7

32 Karin & Viktor Rodlix K7

33 Emma Forum & Thomas Truong K7 1 2
34 Peter Maoller K7

35 Harald Ahlberger K7

36 Gunnel Palsson K7

37 Sabina Dahlstrom & Robin Eriksson K7

38 Annika & Viktor Eklund Buregard K7

39 Pontus Bokinge K7

40 Kristian & Niklas Wollter K7

41 loel Skoog K7

42 Ellen Eskilsson & Adiran Turesson K7 1 2
43 Ulla Térnguist & Uno Larsson K7

44 Monica Back P20

45 Bengt Olsson P20 1 Monica Olsson 1
4B Ann-Sofie lvarsson P20

47 lenny Lindblom P20 1 1
48 Abraham Ericsson P20

45 Ulrica Crisp P20

50 Azimi, Masoud & Carcline Rohricht P20

5l Vanja Winblad P20
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Lagenh — | Mamn - Ad Rést —  Fullmaktsombud | — | Pa plat: -
52 S&ren & Eivor Olsson P20
53 Katarina Bergholtz P20 1 1
54 Annika Grebert P20 1 1
55 Cecilia Wihlborg P20
56 Jan-0lof Johansson & Britt-Mari Esplund P20 1 2
57 Enrico Lovisari P20
58 Milla Qlaison & Thomas Palmgvist P20
59 Tobias Carlson P20
&0 Elwy Poucette Hansson & Tommy Hansson  |P20 1 2
61 Andreas Ehrman P20
62 Uno Halmer P20
63 Kina Aronsson P20 1 Lgh &0
64 Mikael Klint & Krister Nilsson P20
65 Birgitta Josefsson, P20
&6 Jan Olson & Elisabeth Lagergren P20
&7 Maria Backestig P18 1 1
68 Enn Aadli P18
69 Inger Akerlund P18 1 Lgh 54
70 Johan Fredriksson Cedergren, P18
71l Tomas & Barbro Askerup P18
72 Linus Calles & Emilia Nilsson P18
T3 Karin Kullander, P18
74 Fredrik Hagman P18
75 Christina Robertsson & Henrik Ingelsten P18
76 Marie Stifanic P18 1 1
T Sven & Britt-Marie Sivengard P18
78 Jlennifer Wall & Tim Wasik P18
79 Anders Goliger P18
80 Shik Hanson P18
Bl Anders & Agneta Bergh P18
82 kent & Eva-Lena Niklasson P18
83 Linda Morlin P16 1 1
84 Bengt Milsson P16
Maria Karlsson Ple
B Brigitta Brandberg P16 1 1
87 Malou Wallin Ple
Julia Harrysson & Simon Steinbrenner P16 1 2
Gerd Bjérnstrém P16
90 Maria L&fdahl & lohan Wanloo Ple
91 kKarin Gustafsson Ple
92 Gabrielsson, Sofia & Amodeo, Andrea P16 1 Lgh 5%
93 Alexandra Gjorne & Adam Backman P16
54 Samuel Nilsson & Mona Habari Ple 1 2
95 Eva Lodeiro Ple 1 1
96 Par Qlofsson Ple
97 Emil Peterstrém Ple
98 Zuzana Polievka & Jack Héglund P16
99 lonas & Anna Falth Ple 1 1
100 lohn & Maria Ldwenadler P14
101 Hawre, Hazhwan P14
102 Simon Qlsson Lidén & Fanny Jingrot P14
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Lagenh — | Mamn - Ad Rdst —  Fullmaktsombud |~ | Pa plat: -

105 Karin Centerwall P14

104 Ingela Enehall P14

105 Ingrid Svingby P14

106 Sofie & Hans Eliasson P14

107 Elisabeth Lundstrom P14

108 Daniel Carlson & Siri Fogelberg P14

109 MNiklas Almen & Mirja Bjokegren P14

110 Leon Lewandowski P14

111 Carl lohan Kilborn P14

112 Reine Svahn, P14

115 Elisabet Hallberg P14

114 Mona Ekman P14

115 Elisabeth Sjoqvist P14

116 Michael Morin P14

117 Emina Cirgic, & Haris Mehmedovic P14

118 Birgit Andersson P14

119 lohan & Camilla Klasson P12

120 Birgitta & Emilio Guevara P12 1 1
121 Martin Rostrom & Charlotta Eriksson P12

122 Merima & Bekim Hasani P12

125 Frida Erhard P12

124 Rikard Rehnmark & Sofia Alvenby P12

135 Anders Frenander & Kerstin Bartholdsson |P12

126 Ethel Tuomi, p12

127 Andreas, Roger & Ann-Charlotte Lindgren |P12

128 Ingrid Lundberg P12

125 Bjorn Maud, Freja Lundstrom F28

130 Katarina Hogstrom & Woselino Fernandes |F28 1 1
131 Maria Persson F28 1 1
132 Mats & Maria Laurell F28

133 Daniel af Wahlberg F28

134 Hans-Gdran Pettersson F28

135 Michael Graffenberger F28

136 Yvonne & Leif Erik Korsbo F28

137 Markus Landstrém F28 1 1
138 Ulla & Ake Thorn F28 1 2
135 Daniel Kallstrdm F28

140 Torleif Magnusson & Margareta RudkowskdF28

141 Géran Carlsson F28

142 Gunilla Lindstrém F28

143 Carl Sandlund & Klara Levin Stensson F28

144 lens Borgas F28

145 Bengt Schultz F28

145 Gunno, Gunilla & Andreas Palmgvist 51

147 Anna Julin 51

148 Daniel & &nna Karlzeén 51

1459 David S&derstrom 51 1 1
150 Birgitta Stenmark 51

151 Arja Rantasuomela 51

152  |Charlotte Skarberg 51

155 Bengt & Hillevi Johansson 51

7 (50)



Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23
Lagenh —  Mamn - | Ad Rast ~ | Fullmaktsombud |~ Pa plat: —

154 lan Flood 51

155 Jinfan Lin & Weilhua Yuan 51

156 Anders Gren & leanette Von Krusenstierna |51

157 Marianne lepson & Antii Ulvas 51

158 losef Atlestam & Matilda Rova 51

158  |&nnie Danas 51

160 Peter Lingstrém 51

161 UIf MNetzler & Marie Sjéberg 51 1 1
162 Elze-Marie Davidsson 51

163 Baris & Mujgan Bicici 53 1 1
164 Stefan Edgren & Madeleine Almgvist 53

165 Maud Eriksson 53 1 Claes Bilén 1
166 lohn Richardsson & Emma Edvardsson 53

167 Per Hilmer, 53

1e2 lagueline & Christoffer Calas 53 1 2
169 Martin Donavan, 53 1 1
170 Joakim Frendberg & Emelie Bengtsson 53

171 Stephan Ldveren, 53

172 Ing-Marie & Peter Diring & Kitty Bergenstra|53

173 Jean Irving-Fromell 53 1 1
174 Mikael Trégardh 53 1 1
175 |Per Akerberg 53

176 Maria Marko & Csaba Nagy 53

177 Miels Flohr & Sara Hammar 53

178 Galina Nilsson P18

179 Mathalie Choi Andersson K7

180 Alexandra Thornroos 53

181 Izak, Emmy & Tony Hildingstam 53

182 Kristian & loakim Nilsson F28

1853 lens Bigsten P18

184 Liu, lingxiong 51

185 Filip Lewenhagen, 51

186 Lo Foster P14

187 Axel Bohlin P20

188 Maja Brandt K7

185 Malin & lorgen Blomqgvist K5

190 Alicia & Mats Sjodahl K7

39 5 45 4
Roster  wvarav5fullmakter MNarvarande Externa
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Bilaga 3

Arsredovisning

for

HSB BRF Lustgiarden i Goteborg

716409-4885

Rikenskapséaret

2024

v Signerat 2025-04-02 06:53:42 UTC Oneflow ID 10286748 Sida 1/19
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HSB BRF Lustgdrden i Goteborg 1 (16)
Org.nr 716409-4885

Styrelsen fér HSB BRF Lustgirden i Gteborg fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsdret 2024,

Arsredovisningen #r upprilttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Mal ach visioner
HSB Brf Lustgarden har sitt site i Goteborg och har som syfte att i foreningens fastigheter upplita
bostadsrittslagenheter for permanentboende, frimja deligamas ekonomiska intressen och hdja kvalitén

pa boendet. I det senare ingdr att tillhandahalla lokaler for sdrskilda &ndamal till foreningens deligare,
bidra till och uppmuntra ett gott serviceutbud i foreningens direkta niromride.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foreningen
ager fastigheten Olivedal 32:6, vilken ar byggd ar 1981, Taxeringsvardet per 2023-12-31 uppgick tll
totalt 412 634 tkr, varav fastigheter 194 800 tkr och mark 217 834 tkr. Foreningen ar fullvardesforsikrad
i Lénsforsakringar.

Inom fastigheten finns 190 bostadsligenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 777,5 kvm, samt 4
affirslokaler om 361 kvm, som samtliga ar uthyrda. Foreningen ager dartill ett dvernattningsrum och
samt en snickarbod som kan nyttjas av foreningens delagare.

Ekonomisk och kameral forvaltning

Foreningens ckonomiska forvaltning har under verksamhetsaret administrerats av TidX Forvaltning AB
(Org.nr. 556743-8345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB,
Org. Nr. 556576-7299,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
I bérjan av dret genomfordes ett byte av lastaggar for samtliga deligare i foreningen. Detta gjordes for att
stirka vart skalskydd och sikerstilla tryggheten i omradet.

Under 2024 har vi, i tre etapper, renoverat de Aterstdende tre tvittstugorna pd Kompassgatan 5,
Paradisgatan 16 och Paradisgatan 20. Ddrutdver har vi byggt en helt ny tvattstuga for grovtvatt pa
Paradisgatan 20.

De nya tvittstugorna ir utrustade med moderna maskiner fran Miele. For att underlitta 6vergdngen har
anordnats informationstréffar och producerat en instruktionsvideo. Alla tvéttstugor kan enkelt bokas via
Aptus-systemet eller vira digitala anslagstavior.

v Signerat 2025-04.02 06:53:42 UTC Oneflow 1D 10286748 Sida 2/12
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HSB BRF Lustgirden i Gitebarg 2(16)
Org.nr 716409-4885

Under htsten genomftirdes en rensning av eyklar i fbreningens fyra cylcelfbrrad. Totalt identifierades 53
omirkta cyklar, vilka Nyttades frdn cykelrumimen och rapporterades till polisen som upphittade eller
dvergivna,

Utidver ovanstiende har foreningen arbetat systematiskt med det dagliga underhillet enligt
underhillsplanen.

Ekonomi

Styrelsens ambition har varit att forséka halla avgifterna pd en & lig nivd som méjligt utan an fir den
skull dventyra forenings ckonomi. Frin den 1 januari 2024 hajdes lagenheterna med 5%, hyresavgifterna
fiir fiirrid, garageplatser och andra hyresohjekt med 5%, avgiften fiir vatten dkade frin 2% tll 3% och
hyresavgiften for dvernattningsrummet Adam blev 350 kr per natt.

Viasentliga avial och upphandlingar

Under dret har tvd lin i Danske Bank om SEK 11 320 000 och SEK 12 000 000 omsatts och bundits med
fast rinta under 1 4r.

Kommunikation

Under 2024 gkickade freningen ut totalt 4056 SMS till sina deligare. Av foreningens 190 ligenheter har
177 registreral sig for att ta emot SMS-utskick, vilket innebdr att foreningen nir ca 93% av sina deldgare
via denna kanal. P4 hemsidan publicerades rotalt 54 nyheter under ret, vilka ocksd publicerades pa
foreningens elekironiska anslagstavlor for att sikerstilla bred spridning av informationen. Under éret
skickade ordftrande dessutom ut tvh nyhetsbrev, P4 ging i Lustgirden”, for att hilla deligare
uppdaterade om akmella och kommande aktiviteter. Samtliga nyinflyttade deligare har mottagit eit
villkomstmejl med viktig information om fireningen. Utdver detta har styrelsen arrangerat fyra traffar
med nyinflyttade under iret, en per kvartal, for att ge en personlig introduktion och skapa dialog kring
foreningens verksamhet och rutiner.

LUthyming

Under perioden hyrdes dvernatiningsrummet, Adam ut 145 ginger, vilket totalt inbringat intikter till
fireningen om 50 750 kronor under den angivna perioden.

Garage

Fareningens garage finns 162 parkeringsplatser fir personbil, varav 106 knutna till specifika ligenheter
och 56 ar tillgingliga for uthyming. Utdver dessa finns en smibilsplats, samt 15 MC-platser som ocksd
hyrs ut,

Under dret genomftrdes tva omfattande garagestidningar, en i april och en i oktober, dir varje
viningsplan stidades under en firmiddag. Information om stidningama kommunicerades i god tid via
nyheter ph freningens hemsida, anslag pd garageddrrar flera veckor i forviig, samt med paminnelser via
SMS och i freningens Facebook-grupp. Trots detta férsvirades stAdningen av kvarvarande bilar 1
garaget, vilket pdverkade resultatet negativi.

Sammankomster

Den 4 juni 2024 anordnades en girdsfest med 84 anmilda och totalt 88 bidrog till en trevlig samvaro pd
var innergird.

BEyggnation
Nagon nybyggnad har inte fGrekommit under dret.

' Slgnerat 2025-04-02 06:53:42 UTC Oneflow ID ID2EG748  Sida 3/19
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HSB BRF Lustgirden i Goteborg 3(16)
Org.nr 716409-4885

Medlemsinformation

Antalet delagare per 2024-12-31 var 278 fordelat pa 190 lagenheter och 17 lagenhetsoverlatelser har
genomforts, Utdver de 190 andelarna, som utgors av varje lagenhet, tillkommer HSB Goteborg med en
andel,

Styrelse

Under det gangna verksamhetsiret har styrelsen haft foljande sammanséttning:
Namn Roll Not

Tommy Hansson Ordférande

Ulf Netzler Vice ordforande

Mikael Trigardh Ledamot

Marie Stifanic Ledamot

Camilla Clausen Ledamot april-december 2024

Linnea Bergstrand Ledamot Utsedd av HSB Férening - avgick i fortid

1 tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma &r Tommy Hansson, Ulf Netzler och Marie
Stifanic.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamoter, att tvd tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

Foreningsstimma oc ot

Ordinarie fSreningsstimma hélls den 18 april 2024 i Carl Johans forsamlingshem.. Vid stimman var 41
rostberdttigade representanter, varav en fullmakt.

Styrelsen har under verksamhetséret haft totalt elva protokollforda sammantriden, ett konstituerande
mote och en ling rad arbetsméten.

Revisorer

Revisor under verksamhetsiret har varit Viktor Stemmer (ordinarie revisor), och Jacqueline Calas
(revisorssuppleant) vald av stimman. Dirtill finns en av HSB Riksftrbund utsedd revisor, Laila
Pedersen, Borevison.

Valberedning

Valberedningen under verksamhetsaret har utgjorts av:
Namn Roll

Maud Eriksson Sammankallande

Baris Bicici Ledamot Ledamot

Signerat 2025-04-02 05:53:42 UTC Onetlow ID 10286742 Slda 4 /12
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Org.nr 716409-4885

Simon Steinbrenner Ledamot

Representanter 1 HSB:s fullmaktige

Foreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och Ulf
Netzler (suppleant).

Planerad verksamhet fér kommande ir

lerArsdversikt

- Nybyggnation av ligenheter

v Signerat 2025-04-02 08:53:42 UTC Oneflow ID 10286748 Sida5/19
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Flerirsiversikt (Tkr) 2024 2023 2022 021
Mettoomsatining 14 336 13 663 12 727 12 377
Resultat efter finansiclla poster B56 1767 294 1 06l
Balansomslutning 126 013 124 843 122 857 125 132
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (ka/lovm) B47 802 747 732
Arsavpifternas andel i % av totala

rirelseintgkter 81 Bl &1 B2
Energikostnad per kvm (krflovm) 208 206 189 206
Skuldsittning per lovm upplaten

med bostadsratt (krfkovm) 6039 6039 61039 G039
Skuldsittning per kvm (kr'kovm) 5873 5873 5873 5873
Fiireningens lan (thr) 83 198 23 198 83 198 23 198
Rintekanslighet (%) T L] ] B
Sparande per kvm (kr'kvm) 302 364 305 in
Fond far yttre underhall (thr) B 787 5400 377 2100
Soliditet (%) 31 E] | 30 28

Firindringar i eget kapital

Madlems- Upplbtelss-  Fomd fir yitre Balanserat Arets Totalt
imsatser avgift wnderhdll risuliat redultat

Belopp vid drets ingdng 6 B46 480 25841719 5399921 -1690970 1 766 567 38163 717
Disposition av firegiende
drs resultat: 1 766 567 -1 766 567 0
Avsitming till
underhillsfond 3 600 000 -3 600 000 L]
Disposition ur
underhillsfond =213 044 213 044 0
Arcts resultat 855 552 855 551

Belopp vid drets utgdng 6 846 480 25841 719 8786877 -3 311359 855552 39019 269

Firslag till behandling av ansamlad fGrlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade farlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 311 358
arets vinst §55 552
=1 455 806
behandlas s att
reservening fond for vitre underhdll 2 100 000
lanspriktagande av yitre underhéllsfond =344 426
Extra avsittning til] vttre underhéllsfond 0
i ny rékning dwverfores -4 211 380
-2 455 Rl6

Fireningens resuliat och stillning i Gvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter.
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HSB BRF Lustgarden i Géteborg 6(16)

Org.nr 716409-4885

Resultatriikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rirelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 14 336 405 13 619 333
Ovriga intikter 0 43 483
14 336 405 13 663 366
Rirelsens kostnader
Driftskostnader k] -7 101 209 -6 760 263
I:fnderhitlﬂb:ustnad.cr + =344 426 =213 044
Owvriga kostnader 5 =596 523 =654 305
Personalkostnader 6 =490 559 -424 068
Avskriviingar och nedskrivoingar av materiella och
immalteriella anlaggningstillgingar 7 -3 088 399 -3 (W9 596
=11 730 316 =11 061 176
Riarelseresultat 2 66 089 2 602 090
Resultat frin finansiclla poster
Ovriga rimeintikter och liknande resultatposter 21 667 20 288
Riintekostmader och liknande resultatposter B -1 772204 -235 B10
-1 750 537 -835 512
Resultat efter finansiella poster §55 552 1 766 S68
Resultat fire skatt 855 552 1 Ta6 568
Arets resultat 9 855 552 1 Tob 567
« Signerat 2025-04.02 08:53:42 UTC Oneflow D 0235748 Skda 7719
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Balans]-ﬁk“ing Not 2024-12-31 2023-12-11
TILLGANGAR

Anldggningstillghngar

Muateriella anlaggningstillgingar

Byggnader och mark 10, 17 114 578 446 112 582 033
Inventarier, verktyg och installationer 11 BO 364 119 010
Phghende nyanliggningar och forskott avseende

matetiella anlaggnngstill gingar 12 2192 504 2 164 483

116 851 314 114 865 526

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 13 1 100 100
1100 1100
Summa anliggningstillghngar 116 852 414 114 866 626

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 47 332 203 376

Ovriga fordringar TEO 870 1359 046

Firuthetalda kostnader och upplupna intikter 608 149 274 553
1425351 2538 975

Kassa och bank 7734 798 7437378

Summa amsittmingstillgingar 9160 149 9976 353

SUMMA TILLGANGAR 126 012 563 124 842 979

" Signerat 2025-04-02 08:53:42 UTC Onaflow IDI02BETAE Sida 3 /19
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HSEBE BRF Lustgirden i Goteborg 3 (16)

Org.nr 716409-4883

Balansrikn il.'lg Mot 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 688 199 32 688 199

Fond for vitre underhdll %786 877 51399921
41 475076 38 058 120

Fritt eger kapital

Balanserad vinst eller frlust -3 311 358 -1 690 970

Arets resultat B55 552 1 766 567
-2 455 06 75 597

Summa eget kapital 390192270 38163717

Lingfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 15 18 590222 34 765 222

Summa lngfristiga skulder 18 590 212 34 765 222

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6d 607 541 48 432 841

Leverantdrsskulder 1195 452 1 053 500

Aktuella skatteskulder 41 776 37 447

D'.'ngn slulder TeE 074 736374

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 16 1 789 928 1 653 B78

Summa Kortfristiga skulder 68 403 071 51 914 040

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 012 563 124 842 979

v Signerat 2025.04-02 06:53:42 UTC Onefiow ID W2EETAE  Sida 9/ 12
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Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23
HSB BRF Lustgirden i Goteborg 9(1a)
Org.or 716409-4885
Kassaﬂﬁdesana]}rs Mot 2024-01-01 2023-01-01

=2024-12-31 =2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resuluat efter finansiella poster B35 552 1 766 567
Justeringar for poster som inte ingdr i kassafloder 3 DBE 399 3009 596
Betald skatt 593 505 -365 688
Kassaflide frin den lipande verksamheten fire
firindring av rirelsekapital 45317 456 4 410 475
Kassaflide fran fHrindring av rirelsekapitalet
Forindring av kundfordringar B38 044 -832 609
Firindring av kortfristiga fordtingar -333 596 1 541 642
Firindring av leverantdrsskulder 141 952 169 281
Firindring av kortfristiga skulder 167 742 46710
Kassaflide frin den lipande verksamheten 5371598 5335499
Investeringsverksamheten
Investeringar i matericlla anléggningstillgngar =5 074 187 -1 397 B3B8
Kassaflode frin investeringsverksamheten =5 074 187 -1 397 83§
Arets kassaflide 297 411 3937 661
Likvida medel vid drcts birjan
Likvida medel vid drets béirjan 7437 378 3499717
Likvida medel vid drets slut T 734 789 T437 378

" Signerat 2025-04-02 Q65342 UTC
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intikisredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhdllits eller kommer att erhiillas och redovisas i
den omfattning det fir sannolikt att de ekonomiska fordelama kommer att tillgodogiras bolaget och
intikterna kan bergknas pd ett tillforlitligt sitt.

Fond fir yttre underhill
Reservering for framtida underhdll av fSreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anliggningstillghngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avsknivning sker linjirt Sver den fGrviintade nytijandeperioden med hiinsyn till viisentligt restviirde
Faljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hiye ut mer dn 60 % av akmelit fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
fareningen som en privatbostadsftretap (ikta bostadsritisfrening). Intakter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hise tll fastigheten far inte dras av fidin intikterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhbet. Fireningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitallkosmader skall dras av sivida de inte hir till fastigheten,

Arets totala skatt for firetaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
beraknas pd det skattepliktiga resultatet fir perioden. Uppskjuten skatt berfiknas med utgfngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssipga viirden pd tillgngar, skulder och avsittningar,

Myckeltalsdefinitioner
Mettoomsatining
Rirelsens huvudintikter, fakiurerade kosinader, sidointdkter samt intiiktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fire bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kn/lvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

# Signerat 2025-04-02 DB:53:42 UTC Oneflow I3 02BG6745  Sida 11719
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HSB BRF Lustgdrden i Goteborg 11{1a)
Org.or T16409-4885

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsriittsfireningens totala rérelseintikter.

Energikosmad per kv (kr'kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader fir virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitia

CGC, KML, MH, MS — Powered by TellusTalk: ID 2u38wh9
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med hyresrit.

Skuldsatning per kv uppliten med bostadsratt (krorm)
Rintebirande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldina med bostadsratt.

Skuldsittning per kvin (kokvm)

Riintebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplima med
bostadsratt och antalet kvadraimeter upplitna med hyrestiitt,

Réntekanslighet (%)

Foreningens rintebiirande skulder dividerat med foreningens intakter frin drsavgifter,

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplima med hyresrite Med justerat resultat avses drets resultat dkat med arets
avskrivningar, drets kostnad fér utrangeringar och drels kostnad for planerat underhdll, Intikter eller
kostnader som dr viisentliga och som inte fr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (cget kapital och obeskattade reserver med avdrag fr uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Signerat 2025-04-02 065342 UTC

Oneflow 1D WZ2EE748 Sida 12719

2024 2023
Arsavgifter 11 673 759 11049 418
Hyror 1297 723 1244 248
Elintikter T16 100 790 101
Vatten 228 520 217 133
Owvriga intilkter 420 303 318 983
Elstod 1] 43 483
14 336 405 13 663 366

Not 3 Driftskostnader
2024 023
Fastighetsskatsel och lokalvird 1 054 636 207 026
Reparationer 1461 152 1 095 837
El 995 597 973 245
Fjarrvirme 1 451 038 1 407 909
WVatten 456 823 538 632
Sophiimtning 337 547 622 930
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Férvaltningsarvode 353 602 316 247
Ovriga driftkostnader 990 794 908 437
7101 209 6 760 263

Not 4 Underhillskostnader

2024 2023

Bygenad inviindigt 16 736 213 044
Bygenad utvindigt 327 &) 0
344 426 213 044

Not 5 Ovriga kostnader

2024 023

Fastighetsskatt 376 040 61 a00
Medlemsavgifier 66 000 66 000
Bankkostnad, ink. stimpclskatt 27 738 27 258
Diverse dvriga kostnader 226 3435 199 447
696 623 654 305

Slgnerat 2025-04-02 08:53:42 UTC Oneflow ID 10286748 Sida 13719
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Mot 6 Personalkostnader
2024 2023
Styrelsearvode 392474 330 817
Revisorsarvide 8 664 B 238
Yalberedning 11 802 11226
Arbetsgivarsvgifter 86 716 73787
Ovriga personalkostnader 0
499 656 424 068
Mot 7 Av- och nedskrivningar av anliggningstillgingar
2024 2023
Byegnader och ombyggnader 3049 753 2970950
Maskiner och inventarier 38 646 3B pd6
3 088 399 3009 59
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rintekostmader pi lngfristipa skulder 1 770 492 B33 810
Ovriga finansiella kostnader 1712 0
1772 204 855 810
Not 9 Arets resultat
2024 023
Arets resultat 855 552 1 766 567
Forslag till avsitining underhillsfond =2 100 () =2 100 000
Firslag till disposition underhillsfond 344 426 213 044
Resultat efter underhdllspiverkan -900 022 -120 389
Mot 10 Bygznader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 135 565 246 134 322 196
Arets investering 5 046 166 1243 150
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 140 611 512 135 565 346
Ingfiende avskrivningar -30 155 313 =27 184 363
Arets avskrivningar -3 049 753 =2 970 950
Utgdende ackumulerade avskrivningar -33 205 D66 =30 155 313
Utghende redovisat viirde 107 406 446 105 410 033
Taxeringsvirden byggnader 194 800 000 194 800 000
Taxeringsvirden mark 217 834 000 217 834 000
Slgnerat 2025-04-02 055342 UTC Omeflow ID 10226748 Sida 1419
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412 634 000 412 634 000
Bokfort virde byggnader 107 406 446 105410 033

Bokfort viirde mark 7172 000 7172000
114 578 446 112582033

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Inghende anskaffningsvirden 871 634 871 634
Inkop 0 0
Forsiljningar/utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 871 634 871 634
Ingdende avskrivningar -752 624 -T13 978
Forsaljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -38 646 -38 646
Utgdende ackumulerade avskrivningar =791 270 -752 624
Utgdende redovisat varde 80 364 119 010

Not 12 Pigdende nyanliggning och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2024-12-31 2023-12-31
Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingiende anskaffningsviirden 2 164 483 2009 795
Arets anskaffning 28 021 154 688
2192504 2164 483
Not 13 Ovriga langfristiga viirdepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
I andel i HSB Géteborg Ek.for. 500 500
1 andel i Folkteatern 600 600
1100 1100
Not 14 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgi
ull 83 198 063 83 198 063
83 198 063 83 198 063
v Signerat 2025-04.02 06:53:42 UTC Onefiew 1D 10286748 Sida 15 /19
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
MNedan framgdr férdelning av lingfristiga ldn,

Riintesats Datum far Linebelopp Linebelopp

Langivare Yo rintedndring 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 0,67 2026-11-30 11 000 000 L1 Q00 000
Dianske Bank 0,60 2025-12-30 6 175 000 6 175 000
Danske Bank 0,53 2024-05-31 0 12 Q00 000
Swedbank 1,15 2024-12-20 0 14 042 841
Swedbank 0,54 2024-08-23 0 10 000 000
Danske Bank 1,39 2027-03-31 7590 222 7590222
Danske Bank 1,20 2024-10-02 0 11 390 000
Danske Bank 4,59 2024-11-29 1] 11 000 000
Danske Bank 2,71 2025-10-02 11 390 000 0
Danske Bank 2,57 2025-12-01 12 000 000 0
Danske Bank 2,55 2025-12-30 11 000 (00 0
Swedbank 295 2025-02-28 10 Q00 (00 0
Handelshanken 2,74 2025-12-30 14 042 841 0
53 198 D63 £3 198 D63

Kortfristig del av ldngfristig skuld 64 607 841 5E 432 841

Lin som har slutférfallodag inom et & frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belining sker hos bank. Foreningen har inte som avsikt att avslata |8nefinansieringen inom ett ir
di fastighetens ldnefinansiering ar lAngsiktig.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 135 359 110390
Forutbetalda Arsavgifter 1220437 1084 651
Ovriga upplupna kostnader 434 132 458 B06
1789 928 1653 877
v Signerat 2025-04-02 DE:5242 UTC Oneflow 1D IC2ZEE74E8  Sidalg /19
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HSB BRF Lustgirden i Goteborg 16 (16)
Org.nr 716409-4885

Not 17 Stillda siikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 86 391 222 86 391 222
86 391 222 86 391 222

Goteborg den dag som framgir av véra elektroniska underskrifter

Tommy Hansson Ulf Netzler
Styrelsens ordforande

Marie Stifanic Mikael Triagirdh

Josefin Bergstrand
HSB ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

Laila Pedersen Viktor Stener
Borevision, revisor utsedd av HSB Riksférbund Av foreningen utsedd revisor
Signerat 2025-04-02 D5:53:42 UTC Oneflow 1D 10286748 Sida 17 /19
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Deltagare
TOMBMY HAMNSSOM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Mamn ratumerat fran Svanskt BankiD: Svan Tommy Hansson

Tammy Hansson
katthundretrgmail com

ULF NETZLER Sverige

Slgnerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Mamn retumerat fran Svenskt BankiD: LLF NETZLER

Ui Metzler
infodd28deli.se

MIKAEL TRAGARDH Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertacknare

MNamn returnerat fran Swanskt BanklDx Erik dan Mikael Tragardh

Mikael Tréigardh
mtEdatapaniner com

MARIE STIFAMIC Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Marmn returnerat fran Swenskl BankiD; MARIE STIFAMIC

Marie Stifanic
mia. stifancegmail com

w Signerat 2025-04-02 05:53:42 UTC

2025-03-26 13:458:23 UTC

Dafum
Leveranskana: E-post
P-aclreRa: 129.148.194.724
2025-03-31 11:02:47 UTC
Datwrm

Levarsmskanal: Epos!
Paciress: 81238 155 50

2025-03-26 14:14:28 UTC

Datum

Livsrarakanal: E-pasi
|P-pdrass: 188 WME L 96

2025-03-26 12:17.58 UTC

Dratuem

Laveranscanal E-post
|P-adress: 21224 2159

Oneflow IR 10236748 Sida1g2 /12
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|

JOSEFIN BERGSTRAND Sverige

Signerot med Svenskt BankiD

Undertecknare

Marna rebwmarat fran Svenski BenklD: Hanna Jesefin Bergstrand

Josefin Bergstrand
josafinbargstrandfEhatmail com

LAILA PEDERSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Mamn returnerat frin Swenskt BankiD: LAILA PEDERSEN

Lails Pedorsan
laila.pedersenaborevision se

VIKTOR STEMER Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn retumerat fran Swenskt BankiD: WIKTOR STEMER

Viktar Stener
viktgrsteneragmail.cam

 Signerat 2025-04-02 D5:53:42 UTC

2025-03-27 O7:56:55 UTC

Diatum

Leveranskanal: E-past
IP-adress: 9232 7709

2025-04-02 06:53:42 UTC

Datum

Leveranskarat E-past
IP-ndrage: 83252 5479

2025-03-26 13:16:55 UTC

Datum

Levaranskanat E-post
IP-acress X2 37.8.250

Oneflow ID10ZBETIE  Sida 19719
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Bilaga 4
REVISIONSBERATTELSE
Til féreningsstamman | HSB Bostadsrattsforaning Lusigarden | Gatedorg, org.nr, 716409-4885
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden Grund for uttalanden

W\ har utfet en revision av arsradovisningen for HS8
Bosladsrattsiarening Lustgarden i Goteborg $r rakenskapséret 2024,
Enligt vér uppfatining har Arscedovisningen uppedtiats i enlighet med
arsredorisningslagen och ger en i alla vasenfiga avseenden
réttvisande bid av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat cch kassadde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbearattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tistyrker cirfée alt foreningsstimman faststaller resulatrakningen
och balansrakningen.

Vi har utfioet revisionen enligl god revisionssed | Sverige, Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn ulsedd
av HEB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisams
ansvar,

Vi r cbercende | firhallande tl fareningen enfigt god revisorssad i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fulligjort sitt
yrkesaliska ansvar enligh dessa krav,

Vi anser aif de ravisionsbavis vi har inhamlat & tilliackliga och
Andamélseniiga som grund for vara uttelanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f5r att rsredovisningen uppratias
och aft den ger en rittvisande bid enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema konkroll som den bedémer &
nidvandig for alt uppratia en arsrecovisning som inta innehaller nagra
vé;:galalaicﬁm,varesigdmbempéoemubmdu
m ;

Vid uppriétanded av arsnedovisningan ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens fGrmaga att fortsitia verksamheten, Den
upplyser, ndr sh ar tikampigt, om firhéllanden som kan péverka
formAgan att forisdtia verksamhetan och att anvinda antagandet om
fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas dock inte om
styralsen avser att likvidera foreningan, upphdra med varksamhelen
eller inte har nagot realistiskt aternatv l att odra nagot av dalta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har uttéet revisionan enligt International Standards on Audiling {ISA) och god revisicnssed i Sverige, Mitt mal & att uppa en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasangioa falakligheter, vese sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och atl [@mna en revisionsbaratielse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hag grad av sdkerhet, man ar ingen garanti for
att en revision som utirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppst pd grund av cegentiigheter eller missiag och anses vara vasentliga om de ensiit eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomisika beshut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionziif cmdome och har en professionallt skepfisk installring under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema far vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa bercr pd oagentlighster eller
misstag, utformar och utfdr gransiningsatodrder bland annat
ulifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
§llrackiiga och Endamaisenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalandan. Risken fir att inte upptidcka en vasendig felaktighet
il f§d av cegentligheter &r hdgre n fér en viisentlig felaklighet
s0m beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agesande | maskopl, Rrfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kanbroll,

«  skaffar jag mig en firstaelse av den del av lBreningens intema
kontroll som har betydedse for min revision Kr atl utlorma
qranskningsatgarder som dr lampliga med hansyn tl
omstindighaterna, man inte for att uttala mig om effeldniteten i
den intema kantrollen.

*  ulvarderar jag I2mplighetan i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatningar |
redovisningen och tilbdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styralsan anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jeg drar ocksd en slusats, med grund i de
Inh&mtade revisionsbevisan, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser efler
féehdllanden som kan leda (N betydande tvivel om Rreningens
féemdga att fortsatia verksamhetan. Om jag drar slutsalsen atl
det finns en vasariig osakerhetsfaidor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
| érsredavisningen om den visentliga oskerhalsfakiom eber,
om s&dana upplys ningar ér otiiracidiga, modifiera udalandet om
drsredovisningen, Mina shutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram Ull datumet for revisionsberiitieisen. Dock
kan framlida handeiser eller fiehdlianden gora aft en forening
inta léngre kan fortsétla verksamheden.

e Utvirderar jag den dvargrinande presentaSionen, strukturen ach
innehalbet i arsredovisninpan, daribland upplysningama, och om
&rsredovisningen Sterger de underliggande transaktionema och
handelserna pd et st som ger en ritvisande bild.

Jag masle informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaining och inridning samt fidpunkfan for den. Jag maste ocksa

informera om betydelssfulla iakitagelser under revisionen, danbland de eventuella batydande brister i dan intemna kontrollen som jag idendifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligl bosladsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt m3l ar att uppnd en rimlig grad
av sierhet om huruvida arsredovisningen har uppritiats | enfighet med arsrecavisningslagen och am arsradovisningen gar en rttvisande bild
av foreningans resuktat och stallning,

v Signerat 2025-04-02 06:54:07 UTC Onefiow ID 10287016 Sida1/3
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uitalanden

LMwer wr revisian av drsredavisningan har vi @van utftrt en revision
av tyelsans lérvallning fr HSA Bostadsritisirening Lustgarden i
Gdlebarg fr rikenskapsaret 2024 samt av fdrslagat 8l dspositienar
belriiffands fareningens vinst eller foruss,

Wi fillstyricer att féreningsstamman disponarar resultatet enligt fGrslagst

Grund far uttalanden

Wi har it revisionen enligt god revislonssed | Sverige. Vin ansvar
enligt denna beskrivs nirmane | avsnilbel Reviscrms ansvar, Vi ar
obemoende i Erhallande Ll Ereningen enligl god revisorssed i Sveriga.
Revisom uksadd av HSE Riksfarbund har i Gurigt fuligjor st
yrhesaliska ansvar anligh dessa krav.
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i firvaliningsbesitislsen och beavijar styreisans ledamiter
ansvarsirihet fir rdkenskapsérat.

i arsar alt de revisiangbevis vi har inkdimitat &r ilrdckliga och
andamdiserliga som grund fir wira ubialanden.

Styralsans ansvar

Styralsan ansvarar for S@reningans organisalion och forvallningen av
fidreningens angelagenhaler. Defla innefattar bland annad ak:
forfiapande beddma freningens ekenomiska siluation och 2t Gllse att
fireningens organisation ar ulformad s& att bokfaringen,
medelsiirvaliningen och freringens ekanomiska angekgeneles |
drrigl kentralieras ph etk beirygpance st

Dt dr stynalsan som har ansvarat 8 forslaget fill dispasitioner
betriffanda fareningens vinst eler fordust. Vid frsiag Bl uidelning
inrefafiar detta bland annat en beddmning av om ubdelningen r
ferswarlig med hdnsyn (il de krav som [Ereningens verksambalsart,
omfatining eeh risker sléller pa stordaken av franingans agna kepital,
korsalideringsbehay, Sviditel och stalning | Gwigt.

Revisorms ansvar

Wart mal befraffande revisianan av frvaliningan, ach ddrmed van utialande om ansvarsfriet, &r att inhimta revisionsbevis fir &t med en rimlig
grad av s3kerhat kunna bedama om ndgan styrelseledamed | ndgot visentligt avseende:

= firetagit ndgon digiird aller giort sig skykdig 6l nagen *  paridgol annat st handlali strid med bostadsritislagan,
firsummelse som kan fErareda ersifiningsskyldghet mal lilldmpliga celar 2w 2gen om ekenomiska franingar,
fireningen, eller arsredoisningslagan aller stadgama.

Vart mal betraffande ravisionen av frslages 1l dispoaiticner 8w fAreningens vinst eller frdust, och dSmed vart utalande om datta, &r &t med rimlig
grad av sikerhal beddma om farstaget & franligt med bosladsratialagen,

Rimlig sékerhest dr en hdg grad av sdkerhed, men ingen garank fr all en revision som ubcs enligt god revisionssed | Sverige alltid kammer att
uppticka Sgdrder aller Mrsummelsar som kan fGrarleda arsaliningsekyldighet mal freningan, eller atl eff [Grslag lill disposEaner av foreningans
vingt gher fériust inba &r fGrenfigt med bostadsrEtslagan.

Som en dal av en revision enligh god revisicrssed | Sverige anviinder revisom utsedd av HSE Riksfdebund professionell omddme ach har en
prodassionelt skeplisk instdlining under heda revisianen, Granskningen av Birvaltringen och Krskaget lill dispesiioner av foneningens vins! eller
ferlust grundar sig frimat pd revisinen av rkerskapena. Vila likommanse granskningsdigander som wities basaras pA revigom ulsedd av HSB
Riksfarounds prafessionglla bedimning med ubgangspunkt i risk cch vasenllighet Delinnebir att vi fakuserar granskningen pa sadana Slgander,
omraden och frhdlanden som ar vasenlliga for verksambalen och dar avsteg och dverirddelser shulla ha sarskild betydelss for faraningans
silisatian. Wi gdr iganam ach priwar fatiada baslut, heshuisunderlag, vidtagna lgSrder och andra forhallandan som &r ralevanta for vt uttalande
om ansvarsirihel. Som undariag fr var uttalande om siyrelsens frskag il disposifioner betréfande: reningans vinst eber frust har vi granskat
om frslaget &r frenligt med bostadsrinsiagen,

Gibabang

Digitalt sipnerad av

Lasla Pesdersen \ikdar Stener

BoRevizsion | Svearige AB Av foareningen vald revisor
Ay HSB Riksfirbund uisedd revisor
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Deltagare

VIKTOR STENER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-26 13:17:37 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: YIKTOR STENER

Viktor Stenar
viktorstenerggmail.com

Leverarskanal. Eqrost
Facdness: 21237 8.250

LAILA PEDERSEN Sverige
Signerat med Svenski BankID 2025-04-02 06:54:07 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svanskt BankiD: LAILA PEDERSEN

Lada Podorsen

laila.pecersenaborevision.se

Levoranskanal: E-post
IP-odress 83.25254.79

v Signerat 2025-04-02 06:54:07 UTC Oneflow ID 10287016 Sida3/3
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PROPOSITION 1: NY LAGENHET ELLER KOMMERSIELL LOKAL

Under de senaste dren har styrelsen utvecklat fastigheten fréin:
177 bostider pa 12 993 kvm och butiker pa 366 kvm samt gistligenhet till
190 bostider pd 13 778 kvm och butiker pa 388 kvm samt gdstrum, snickebo och lounge.

Vi har under dren haft ett omfattande underhalls- och renoveringsarbete dir de nybyggda ligenheterna spelat
en viktig roll och det som éterstdr dr nu renovering av resterande miljérum.

Styrelsens ambition ar:

- att genomféra kvarvarande renovering utan att behdva lina mer kapital 4n vad som ér absolut nédvindigt.
En tillgdng som finns i fastigheten ér f.d. miljdrummet dir Kretslopp och Vatten i framtiden inte kommer att
hidmta, da utrymmet ligger i backe pa gingbana. Styrelsens tanke ér att kunna anvinda detta utrymme f6r att
konvertera till ny ligenhet. Om Stadsbyggnadskontoret inte skulle ge oss bygglov for ligenhet, édr tanken att i
sd fall prova mojligheten att hyra ut detta utrymme som affirslokal.

Mot denna bakgrund yrkar styrelsen:

- att foreningsstimman uppdrar at styrelsen att bygga och f6rsilja ny ligenhet eller iordningstilla ny
kommersiell lokal 1 fastigheten.

Ligenheten/affirslokalen med dess placering och ytor framgir av ritningsforslag enligt nedan.
| \_hl Al | | | J
N
T

)/"
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Bilaga 6
PROPOSITION 2: UTOKAD KAMERAOVERVAKNING

Sedan manga ir tillbaka har féreningen haft kameraévervakning i hela garaget. Utvecklingen av inbrott i bilar
under senare ar nistan helt upphort. Tyvirr har vi under senare tid kunnat konstatera skadegérelse pa ett antal
fordon som parkerats i garaget. Tack vare vira kameror kunde girningsmannen identifieras och polisanmilan
kunde gbras. Vi konstaterar att vara kameror sannolikt har forbittrat situationen f6r inbrott och skadegérelse.

Styrelsen vill nu ta ytterligare steg for att motarbeta stolder, skadegorelse och vardsloshet. Fran boende far vi
alltfér ofta information om skadegérelse och ibland ocksa stolder av cyklar eller cykeldelar. Fér att motverka
detta foreslds kameraGvervakning i samtliga cykelrum.

Vira soprum dr en stindig killa till klagomal genom att boende och hyresgister kastar avfall pa ett sitt som
skapar oligenheter och ocksa kostnader i form av extrainsatser for var fastighetsskotare. For att pd ndgot sitt
stdvja detta beteende foreslds installation av kameror ocksd i miljdrummen.

Mot bakgrund av ovanstiende yrkar styrelsen pa:

Att installera kamera6vervakning i samtliga cykelrum och miljérum
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PROPOSITION 3: FORANDRING AV STADGAR 2025
§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Nuvarande skrivning

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsrittshavaren
ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta atgirderna. Detta giller 4ven mark,
torrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingir i bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsrittstéreningen tecknat en motsvarande forsikring till f6rmén f6r bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i férekommande fall {61 sjélvrisk och kostnaden f6r dldersavdrag.

Férslag till ny skrivning

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsrittshavaren
ansvarar for att savil underhiélla som reparera ligenheten och att bekosta atgirderna. Detta giller dven mark,
torrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingir i bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Det dr av storsta vikt att Bostadsrittshavaren tecknar forsikring som omfattar bostadsrittshavarens
underhall- och reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsrittstéreningen tecknat en motsvarande forsikring till f6rman f6r bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i férekommande fall f6r sjilvrisk och kostnaden f6r aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att f6lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar. For vissa dtgirder i
ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De tgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utféras fackmaissigt.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar
Nuvarande skrivning

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittstéreningens fasta egendom, med undantag f6r
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och hills i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare f6r underhdll och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjidnar fler dn en ligenhet (s kallade stamledningar).

2. Ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverforing som
bostadsrittsféreningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller
birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och virmeledningar i
ligenheten som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock
f6r malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation.

5. Ytterdorr

6. Brevlida och postbox.
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Forslag till ny skrivning

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittstéreningens fasta egendom, med undantag f6r
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ligenhet (s kallade stamledningar).

2. Ledningar t6r avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverforing som
bostadsrittsforeningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller
birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och virmeledningar i
ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock
f6r malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation.

5. Ytterdorr

6. Brevlida och postbox.

Oavsett ovanstiende ir Bostadsrittshavaren alltid pa egen bekostnad ansvarig f6r underhall och
reparationer av installationer som utférts av denne eller tidigare Bostadsrittshavare.

Mot bakgrund av ovanstaende yrkar styrelsen:

Att stadgedndringarna f6r 2025 bifalles.
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Bilaga 8
PROPOSITION 4: GRUPPAVTAL MED TELE2

Under mycket ling tid har fastigheten haft tva alternativa leverantorer av TV och bredband, Telia och Tele2
(fore detta ComHem). Utvecklingen pa detta omride har gitt 1 en rasande fart och vért behov av frimst
bredband har 6kat markant. Tyvirr har ockséd kostnaden f6r dessa tjdnster rusat ivig och enligt styrelsens
uppfattning bor insats géras for att minska de boendes kostnad for dessa tjinster.

Sedan 1 hostas har vii princip traffat alla betydande operatorer pa detta omrade och bett dem att offerera sina
tjdnster bade tekniskt och ekonomiskt. Sammanfattningsvis bildar detta underlag en relativt spretig bild av
bédde priser och teknik.

Efter 6vervigande har styrelsen landat i att foresla ett exklusivt avtal med Tele2 omfattande bade TV och
bredband.

Avtalet innehaller TV Bas HD (Koax)
TV Bas som innehaller 20 kanaler och kan individuellt, och pa egen bekostnad, utdkas till fler
Bredband med hastighet 500/500 Mbit/s

Telefoni Bas

Priset £6r hela paketet dr 130 kr per manad och ldgenhet.

Styrelsen konstaterar att med detta avtal kan boende reducera sina kostnader kraftigt.

Mot bakgrund av ovanstiende yrkar styrelsen:
Att féreningsstimman uppdrar 4t styrelsen att teckna ett avtal med Tele2 avseende redovisat gruppavtal.

Att kostnaden f6r TV och bredband debiteras respektive ligenhet tillsammans med den ménatliga avgiften.
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Bilaga 9
MOTION 1: DORROPPNARE
Motion om installation av elektriska dorroppnare i anslutning till garaget

Bakgrund/Syfte: Dorrarna i garaget dr tunga och svara att Oppna, sérskilt nir man har hinderna fulla efter att
ha handlat. Detta skapar en onddig belastning f6r minga boende, sirskilt dldre och personer med fysiska
begrinsningar men 4r ocksa besvirligt for barnfamiljer. Aven mellandérren, dvs dérren mellan hissdérr och
dorr in till garaget, r tung och svir att Sppna.

Motivering:

1. Okad tillginglighet: Elektriska dorréppnare skulle gora det enklare for alla boende att anvinda
garaget, sirskilt f6r dldre och personer med fysiska begransningar men ocksa for vara barnfamiljer.

2. Bekviamlighet: Att kunna 6ppna dérren med en knapptryckning skulle undetlitta vardagen for alla,
sarskilt ndr man har hinderna fulla med matkassar eller andra tunga féremal.

3. Sikerhet: En elektrisk dorréppnare kan ocksd bidra till 6kad sidkerhet genom att minska risken f6r
olyckor och skador vid hantering av tunga dérrar.

4. Framtidssikring: Genom att installera elektriska dorroppnare visar féreningen att vi ar
framitblickande och investerar 1 I6sningar som kan vara till nytta f6r framtida boende.

5. Okat fastighetsvirde: Moderniseringar som elektriska dérroppnare skulle kunna éka fastighetens
virde och gbra den mer attraktiv fér potentiella kopare.

Yrkande/Forslag: Jag foreslar att bostadsrittsforeningen undersfker méjligheten att installera elektriska
dorréppnare bade till garagedérrarna och dorrarna innanfor dessa. Att ta in offerter fran olika leverantérer kan
ge en mer exakt uppfattning om kostnaden for installationen.

Linda Norlin

Styrelsens kommentar pa motionen.

Ytligt sett kan detta férefalla som en relativt enkel och prismissigt rimlig atgird. Ndr man gar lite djupare i
dmnet, blir omfattningen klart stérre. Antalet dérrar som omfattas dr 20 st och pa varje dorr skall en
dérrautomatik med styrning installeras. Utéver detta behdver vi ocksa dra fram el till cirka hilften av dérrarna,
eftersom detta idag inte finns framdraget. Som underlag f6r denna kommentar har diskussioner frts med flera
entreprenorer och kostnaden beriknas till 750 000 kr.

Dérrarna mellan garaget och trapphuset dr idag gamla platdérrar och om ett projekt med elektrisk dérréppning
skall genomfdras bor samtliga dessa dorrar ersittas med moderna glasdérrar av den typ vi har i Svriga
fastigheten. Efter kontakt med dérrtillverkaren uppskattas denna kostnad till ytterligare 1,1 Mkr.

Totalt for detta projekt blir kostnaden 1,9 Mkr.
Styrelsens Yrkande:

Att motionen avslds eftersom denna dtgird inte dr ekonomiskt férsvarbar.
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Bilaga 10
MOTION 2: BYGGANDE AV ORANGERI PA DEN ASFALTERADE PLANEN

Syfte /Bakgrund: Den asfalterade planen pa girden anvinds for nirvarande inte optimalt. Det finns generellt
fa gronytor pa girden, den lummiga ytan som finns tillhér en annan férening. For att forbittra trivseln och
skapa en grénare och mer anvindbar yta fOreslar jag att vi bygger ett orangeri pd den asfalterade planen.
Orangeriet kan omges av rabatter och bli en plats som medlemmarna kan boka for olika aktiviteter och
evenemang, precis som vi gér med grillplatserna, da kan man sitta under tak dven vid simre vider. Minga andra
féreningar har detta och 4r vildigt uppskattat.

Motivering:

e Ett orangeri skulle skapa en grén och avkopplande miljé £6r féreningens medlemmar.

e Det skulle 6ka fastighetens attraktionskraft och virde.

e  Mboijligheten att boka orangeriet f6r privata tillstillningar skulle kunna bli en intikt till f&reningen.

e  Ett orangeri skulle kunna fungera som en plats fér avkoppling nér den inte dr bokad.

o  Eitt vackert orangeri med omgivande rabatter kan férskéna fastigheten och géra den mer attraktiv £6r
bade nuvarande och potentiella framtida medlemmar och vara férdelaktigt vid framtida férsiljningar.

e Orangeriet kan anvindas aret runt, oavsett vider, vilket gor det till en flexibel och anvindbar resurs
for féreningens medlemmar.

Yrkande/Forslag:

1. Att bostadsrittsféreningen underséker mojligheten att bygga ett orangeri pd den asfalterade planen.
Att orangeriet omges av rabatter med olika vixter for att skapa en trivsam miljo.

3. Att orangeriet ska kunna bokas av féreningens medlemmar £6r privata tillstillningar sd att féreningen
kan f3 intakter.

Jag hoppas att styrelsen och medlemmarna ser positivt pa detta forslag och ser nyttan med att skapa fler
gronytor pa garden.

Linda Notlin

Styrelsens kommentar pa motionen.

Tanken med ett orangeri av en storlek som innebir att man dret om skulle kunna vistas dér och skapa en plats
f6r umginge och fest dr en intressant tanke. Nédr man funderar lite kring detta sd uppstar det naturligtvis en rad
fragor av praktisk, eckonomiskt och teknisk natur. Hér dr fakta kring detta.

Vir innergird dr indelat 1 tre etager och alla dr taket till vart garage. Sett ovanifran bestir betongvalvet av f6rst
ett titskikt och ddrdver ligger ytskikt med planteringar, lekutrustning med mera. I vér fastighet dr en del av ytan
dessutom belagd med asfalt som 4r tinkt som en badmintonplan.

For en del ar sedan drabbades den nedre delen av girden av en relativt omfattande vattenintringning. Atgirden
blev att friligga hela ytan, ligga nytt titskikt och direfter bygga upp ett nytt ytskikt med lekutrustning och
planteringar.

Resterande tvd etager av girden har inte renoverats sedan huset byggdes och kommer i framtiden att behéva
atgirdas. I garaget har viidag en viss vattenintringning, men av sidan omfattning att det inte har nagon praktisk
betydelse.

Att 1 nuldget bygga ett orangeri pa asfaltplanen skulle vara en stor investering. Forst skulle man behéva fi
Stadsbyggnadskontoret att fordndra detaljplanen till en kostnad kring 160 000 kr.
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For att képa in och bygga orangeriet uppskattar en entreprenorkostnad till cirka 300 000 kr. Dirtill kommer
ink6p av vixter och mébler till en okidnd kostnad.

Utover detta skall orangeriet skétas och underhallas till en obekant kostnad. Totalt uppskattas kostnaden av
detta projekt till cirka 4-500 000 kt.

I en inte fjirran framtid kommer ocksd denna del av girden att behéva renoveras med nytt titskikt och dé
mdste orangeriet demonteras fOr att dter igen monteras upp.

Styrelsens yrkande:

Att motionen avslas eftersom denna édtgird inte dr ekonomiskt forsvarbar. Styrelsen kan dock ha ett orangeri i
atanke nir framtida renovering skall projekteras.
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Bilaga 11
MOTION 3: PARKERINGSPLATS

Cecilia Wihlborg Lgh 055

Parkeringsplats.

Vid garagenedfarten invid P20 finns en stingd port. Hir framf6r porten kan féreningen ordna en
parkeringsplats for uthyrning. Vilket ger en extra inkomst ex hyra 1000kr per mdnad extra inkomst till
foreningen pa 12000kt /ar

Styrelsens kommentar pa motionen.

Under arbetet med att utveckla fastigheten har ytan fran gamla och nu avstingda garageinfarten varit féremal
f6r manga tankar och funderingar. Under en tid fanns det funderingar pa att bygga om detta till en ligenhet
och senare, da vi arbetade med problematiken kring sophantering pa Paradisgatan, fanns tankar om en
omlastningsstation for avfall. Idag finns inga konkreta planer f6r ytan, men den ir en klar tillgang f6r
framtiden.

Som motiondren framfér finns tvéd parkeringsplatser som i huvudsak anvinds som parkeringsplatser £6r
entreprendrer. Féreningen har en ambition att minimera parkering pa var innergard och vi uppmanar dirfor
hantverkare att parkera i garaget. Man skulle naturligtvis kunna kriva att hantverkarna parkerar pa gatan, men
konsekvensen blir att dd de ofta behdver g till sina bilar f6r att himta verktyg och material samt att parkera
om efter tvd timmar, blir detta en stor férdyring av vira kostnader.

Vidare har dessa platser anvints som tillfilliga parkeringsplatser f6r bilar som har sina ordinarie platser pa
stillen dir féreningen behéver fa tillgang till dérrar, rékluckor etcetera och som blockerar utrusningar.

Styrelsens yrkande:

Att motionen avslds eftersom atgirden minskar flexibiliteten och 6kar parkering pa innergarden

Bilaga 12
MOTION 4: BOKNING AV TVATTID

Cecilia Wihlborg Lgh 055
Den hir motionen kan dven behandlas som férbittringsforslag

Nir man bokar tvitt-tid och ir firdig kan man slidppa sin tid och andra kan boka. Ibland sd utnyttjar man inte
alltid hela sin tid.

Styrelsens kommentar pa motionen.

Det digitala systemet vi anvander dr Aptus. Systemet har inte ndgon méjlighet till den typ av utcheckning du
onskar. Det systemet stodjer dr att om man inte loggar in med sin tagg senast 60 minuter frian utsatt tid, sa
blir den aktuella tvittiden tillgdnglig f6r alla. Denna tidsgrins har vi méjlighet att paverka.

Styrelsens yrkande:

Att motionen avslds eftersom Aptus inte har denna funktion.
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Bilaga 13

MOTION 5: INRATTANDE AV UTEPLATS FOR LAGENHET 1201 PA P16

HSH - diir mijighetenma ber 1 (1}

MOTION TILL HSB BRF LUSTGARDEN
FORENINGSSTAMMA DEN 2024-04-

MOTION ANGAENDE INRATTANDE AV UTEPLATS FOR LAGENHET 1201
PA PARADISGATAN 16

Bakgrund

Wi, Julia Harrysson Dlr'.‘]l Simon Steinbrenner énskar att bygga en wteplats utanfir var ligenhet pa
munergarden. Detta innebdr att vi behéver ta upp en dérr 1 fasaden samt bygga en uteplats (likt de andras i
umdseende och storlek) framfor vara tva fonster som dr mot mnergirden. Marken som uteplatsen stir pa
kommer inte att piverkas. Eftersom majoriteten av de andra boende 1 foreningen med fénster mot
mnergarden har en uteplats anser vi det inte &r annat &n rimligt att §ven var ligenhet har det. Utifrén
kommer det dessutom se mer enhetligt ut di marken idag &r helt canvind och samiliga ligenheter (som &r
utformade pd samma sétt som var) bredvid har varsin uteplats framfr sina tva fonster mot innergirden.
Uteplatsen kommer ocksa att hija virdet pa ligenheten vilket i sin tur dr en firdel fir hela fireningen.
Vid godkinnande av denna motion kommer vi att flja alla nktlinjer och dnskemdl som HSB, styrelsen
och vara grannar har. Vi kommer att vara lyhérda och medgérliga infor alla énskemal som kan dyka upp.
Vi kommer sjilva sta for alla kostnadema vid en eventuell ombygzgnation, bide administrativa och
operativa. Det kommer alltsa inte kosta foreningen en enda krona. Vi har enbart for avsikt att bidra till
foreningens fordel 1 sin helhat.

Farslag till beslut
V1 dnskar ett godkinnande av byggnation av uteplats 1 enlizhet med riktlinjer samt insattning av altandamm
1 fasad i'ntanfsr ligenhet 088 pa P16 och hoppas att ingen har ndzot emot detta.

Géteborg 2023-11-29

W

Nagin- Julia Harrysson och Simon Steinbrenner o Lghnr: 023
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Styrelsens kommentar till motionen:

Denna kommentar 4r identisk med den som styrelsen limnade pa stimman 2024

Motioniren vill anldgga en uteplats pa girden utanfor sin ligenhet. Nir fastigheten byggdes skapades ingen
plats till denna ligenhet eftersom golvnivan i ldgenheten inte dr i direkt anslutning till marknivan, utan nagon
meter ovanfér. Denna ligenhet fick, liksom Gvriga ligenheter som inte ldg i markplan, en balkong.

Anpassning av ligenheten behdver goras i sa matto att ett fonster behdver ersittas med en dorr.

Styrelsen har inget att invinda mot att ligenhetsinnehavaren skapar en uteplats under férutsittning att
féljande punkter genomférs och godkinns:

1. Ett separat juridiskt avtal upprittas mellan ligenhetsinnehavaren och féreningen som reglerar
anldggandet och underhdll av uteplatsen. Kostnaden f&r avtalet bekostas av ligenhetsinnehavaren.
Bygglov behover s6kas och bekostas av ligenhetsinnehavaren.

Arbetet med fasadanpassningen gérs av professionella hantverkare och kostnaden f6r arbete och

balkongdérr bekostas av ligenhetsinnehavaren.

Trappan frin ligenheten och anliggandet av uteplats fir inte till nidgon del paverka befintlig

sten/betongmur och plantering.

Hela kostnaden f6r anlidggande och underhill av uteplatsen bekostas av ligenhetsinnehavaren.

7. D4 féreningen i framtiden kommer att behéva géra ombyggnader av girden skall
ligenhetsinnehavaren utan kostnad f6r foreningen dterstilla omradet till ursprungligt skick.

8. I det fall dagens ligenhetsinnehavare skulle avyttra ligenheten skall allt dterstéllas i ursprungligt skick,
alternativt triffa en Sverenskommelse med den nya képaren om att till alla delar Gverta det

9. totala ansvaret och kostnaden f6r uteplatsen.

ARl

o

Mot bakgrund av att ovanstaende infrias yrkar styrelsen:

Att en bygenation av uteplats kan genomfdras.
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Bilaga 14

MOTION 6: BETRAFFANDE UPPRATTANDE AV UTEPLATS FOR LGH 1201 PA P16
Bakgrund: Betriffande Motion upprittande av en uteplats pd P16, Igh 1201.

Julia Harrysson och Simon Steinbrenner énskar bygga en uteplats pa 6vre garden. Ndrmaste granne, jag, Maria
Bickestig, Igh 1102, P18, har tydligt framfért till paret, liksom till Styrelsen att jag inte vill ha att paret anligger
en uteplats kloss an min egen. Jag vill ha kvar utsikten éver giarden och grillplatsen och virnar om det privata
och skyddande lige som min egen uteplats har idag, och som enskilt avgjorde att jag képte ligenheten i april,
2021.

Om paret skulle fa anligga en uteplats rostades det om pa arsstimman 2024. Utfallet var att deldgarna som
nirvarade pd stimman krivde mer information fran paret Harrysson/Steinbrenner, som exempelvis en ritning,
tor att kunna ta ett beslut, pa nista stimma.

Motion: Enskilda delidgare som berérs pa ett negativt sitt av en annan enskild deligares om/tillbyggnad ska ha
ett forsta mandat och foéretride att godkinna eller avsla projektet.

Nir storre nybyggnationer ska utfras pd initiativ av en enskild deldgare, ¢j pé styrelsens och hela féreningens
incitament, anser jag det limpligt att ha som praxis att nirmast berérda deldgare - som nirmaste grannar, ska
ha ett forsta mandat och féretride att godkidnna eller avsla projektet, om projektet som sadant har stor paverkan
pa grannen/ grannarna. Grannen/grannarna ska vidare per automatik fa ta del av bygglovet och fia méjlighet
att tycka till om detta. Innan byggnationen pdbérjas alt. godkinns av styrelsen.

Overlag ir det mirkligt med allminna omrostningar, dir deligare som inte verhuvudtaget inte berors av om-
eller tillbyggnaden, och kanske inte ens bor i samma trapphus eller pa samma gard, ska avgbra ndgot som har
en stor inverkan pa den berérda, enskilda grannen/grannarna. I detta fall handlar det inte bara om nédgot s
“lattvindigt” som enskilda deldgares vilmiende utan om att tillbyggnaden kommer innebédra en stor
virdeminskning f6r ligenhet nr 1102, P18.

Vidare, jag anser det verhuvudtaget olimpligt att starta upp enskilda projekt som detta fall. Jag efterfriagar en
allmin praxis — ska en deldgare fi gora en tillbyggnad som i detta fall innebir att uppritta en uteplats, da anser
jag att det ska till en allmin praxis som giller att alla som har méjlighet att uppritta en uteplats ocksd ska kunna
gbra det. Detsamma giller naturligtvis alla som 6nskar mer utomhusyta i form av en balkong.

Yrkande/Forslag till beslut:

* Nir storre om- tillbyggnader ska utféras pd initiativ av en enskild deldgare, ¢j pa styrelsens och hela
féreningens incitament, ska nirmast berérda deldgare - som nidrmaste grannar, alltid ha ett f6rsta mandat och
toretride att godkinna eller avsld projektet. Om deldgarna som berdrs avslar projektet, ska projektet inte drivas
vidare.

* Nir storre om- tillbyggnader ska utfdras pa initiativ av en enskild deldgare, och som kommer péverka deras
grannar, ska grannen/grannarna per automatik alltid fa ta del av bygglovet och fa rimligt tid och méjlighet att
tycka till om detta (och ev. 6verklaga). Detta innan byggnationen pdbétjas alt. godkinns av styrelsen.

* Om en deldgare fir godkint av styrelsen och féreningen vad giller en tillbyggnad som i detta fall innebir att
uppritta en uteplats, ska detta beslut innebira en allmin praxis; alla delidgare som har méjlighet att uppritta en
uteplats ska fd gora det. Detsamma giller naturligtvis alla som 6nskar mer utomhusyta 1 form av en balkong.

Undertecknad:

Maria Backestig, Igh 1102, P18 2024-04-19
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Styrelsens kommentar och yrkande till motion fran Maria Bickestig
Yrkande/Forslag till beslut:

1. Nir storre om- tillbyggnader ska utféras pd initiativ av en enskild deldgare, ¢j pa styrelsens och
hela féreningens incitament, ska nirmast berérda deldgare - som nirmaste grannar, alltid ha ett
forsta mandat och foéretride att godkinna eller avsla projektet. Om deldgarna som berors avslar
projektet, ska projektet inte drivas vidare.

2. Nir storre om- tillbyggnader ska utforas pa initiativ av en enskild deldgare, och som kommer
paverka deras grannar, ska grannen/grannarna per automatik alltid 4 ta del av bygglovet och fa
rimligt tid och méjlighet att tycka till om detta (och ev. 6verklaga). Detta innan byggnationen
pébérjas alt. godkinns av styrelsen.

3. Om en deldgare far godkint av styrelsen och féreningen vad giller en tillbyggnad som i detta
fall innebir att uppritta en uteplats, ska detta beslut innebéra en allmin praxis; alla deldgare
som har méjlighet att uppritta en uteplats ska fi géra det. Detsamma giller natutligtvis alla
som 6nskar mer utomhusyta i form av en balkong,.

Styrelsens kommentar pa motionen.

I all lagstiftning bade Bostadsrittslagen och lagen om Ekonomiska féreningar stadgas att den hégsta
beslutande instansen fér bostadsrittsféreningar dr f6reningsstimman.

Motioniren vill hir reducera beslutsritten f6r féreningsstimman och 1 stillet inféra ndgon sorts individuell
beslutsging.

I en bostadsrittsférening méste det rida klara riktlinjer som framgar av lag och stadgar. Regler av den
foreslagna typen kommer inte att kunna inféras i HSB:s normalstadgar.

Betriffande uteplatsen dr det pa sin plats att papeka féljande:

Uteplatserna som ligger i anslutning till vardera bostadsrittsligenheten ér inte upplatna med bostadsritten,
utan varje bostadsrittsinnehavare har en form av nyttjanderitt till "sin" uteplats. I nyttjanderitten ligger att
man har ritt att anvinda uteplatsen samt skéta om den dagliga skétseln av uteplatsen

Styrelsens yrkande:

Att motionen avslds eftersom forslagen strider mot grundprincipen att hégsta beslutande instansen édr
féreningsstimman dir viktiga och stora beslut maste fattas.
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Tilligg — f6r motion inskickad av Maria Béackestig P18, 1gh 1102 datum
2024-04-19. Som replik pa "Motion upprittandet av en uteplats pd P16,lgh 1201

1:1 Bakgrund - férutsittningar for att kunna uppritta av en uteplats pa P16, 1gh 1201
Det finns ett antal férutsittningar som ska infrias for att deldgarna pa P16, Igh 1201 ska kunna ga vidare med
sin tillbyggnad.

1. Ett bygglov ska presenteras pd arsmétet 2025, som uppfyller férutsdttningarna som styrelsen
presenterat (enligt beslut pa arsstimman 2024, se dven avsnitt 1:2 Bakgrund).

2. En ritning ska presenteras pa arsmotet 2025, som uppfyller férutsittningarna som styrelsen
presenterat (enligt beslut pa arsstimman 2024, se dven avsnitt 1:2 Bakgrund).

3. En majoritet av deldgarna rostar jakande efter att punkt 1 och punkt 2 har presenterats.

Jag som nirmaste granne ger inte mitt samtycke till denna tillbyggnad, vilket dr framfért till deligarna pa P16,
lgh 1201 och till styrelsen hosten 2023, samt dven kommunicerat pd drsmotet i april 2024. Motivering till
varfor jag inte ger mitt samtycke finns beskrivet i min motion inskickad datum 2024-04-19, som replik pa
”Motion upprittandet av en uteplats pa P16, Igh 1201”.

Forutsatt att en majoritet av deldgarna till slut skulle r&sta jakande, menar jag att det dessutom krivs att
beslutet ska godkinnas av Hyresnimnden. Detta grundar jag pd vad som star i vara stadgar, paragraf 35:

§35 Om ett beslut som fattas pd féreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férindras (...) med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittsinnehavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittsinnehavaren inte ger sitt
samtycke till férdndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gitt med pa det OCH beslutet har godkints av hyresndmnden.

1:1:2 Yrkande

Om ovan beskrivna férutsittningar infrias (beskrivna i stycke 1:1, punkt 1-2) samt att dven punkt 3 infrias (att
en majoritet av deldgarna réstar jakande efter att punkt 1 och punkt 2 har presenterats) yrkar jag pa att dven
téreningens stadgar, paragraf 35 ska f6ljas. Det vill sdga att beslutet om att uppritta av en uteplats pa P16, Igh
1201 dven skall godkinnas av Hyresnimnden.

1:2 Bakgrund - férutsittningar for att kunna uppritta av en uteplats pa P16, 1gh 1201

Styrelsen kriver att vissa férutsittningar uppfylls for inrdttandet av uteplats for ligenhet 1201-P16
(svar pa ”Motion upprittandet av en uteplats pa P16, 1gh 1201 2024). Samtliga listade hir nedan:

1. Ett separat juridiskt avtal upprittas mellan ligenhetsinnehavaren och féreningen som
reglerar anldggandet och underhall av uteplatsen. Kostnaden f6r avtalet bekostas av
ligenhetsinnehavaren.

2. Bygglov behover s6kas och bekostas av ligenhetsinnehavaren.

3. Arbetet med fasadanpassningen gors av professionella hantverkare och kostnaden f6r arbete
och balkongdérr bekostas av ligenhetsinnehavaren.

4. Trappan fran ligenheten och anlidggandet av uteplats far inte till ndgon del paverka befintlig
sten/betongmur och plantering.

5. Hela kostnaden f6r anliggande och underhall av uteplatsen bekostas av
ligenhetsinnehavaren.

6. Da foreningen i framtiden kommer att behéva géra ombyggnader av garden skall
ligenhetsinnehavaren utan kostnad for foreningen dterstilla omradet till ursprungligt skick.

7. 1 det fall dagens ligenhetsinnehavare skulle avyttra ligenheten skall allt dterstéllas i
ursprungligt skick, alternativt triffa en 6verenskommelse med den nya kdparen om att till
alla delar Gverta det totala ansvaret och kostnaden for uteplatsen.
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1:2:1 Yrkande
Vad giller punkt 6, nedan kursivt, 6nskar jag svar pa fragor i punktlistan nedan.

”Da fireningen i framtiden kommer att behiva gora ombyggnader av garden skall ligenbetsinnehavaren utan
kostnad for foreningen dterstélla omridet 1ill ursprungligt skick”.

e Inrittandet av uteplats for P16 innebir dven ingrepp i birande konstruktion. Det vill siga
fasadanpassningen for, och insittningen av en altandérr. Hur skall detta kunna éaterstillas?

e Ar det renovering av 6vre girden (likt den renovering som skett pa nedre girden) som styrelsen
syftar pa i punkt 62 Om ja, betyder det att ingen ny uteplats kommer att tillitas dterupprittas f6r P16
lgh 1201, efter denna ombyggnad? Nir i tid, enligt underhéllsplanen, beriknas renovering av évre
garden péaborjas?

e Om nej, om det dr en annan typ ombyggnad som avses — vad ir detta f6r typ av ombyggnad? Nar i
tid, enligt underhéllsplanen, beriknas denna ombyggnad ske?

1:3 Avslutande ord / Motivering
Jag képte ligenheten pa P18 med tillhérande uteplats pa grund av att uteplatsen har fritt gavelldge.

Delégarna pa P16 Igh 1201 kan anvinda sin balkong och har samma méijligheter som alla andra, att boka
grillplatsen, nirmast P18, nir dom vill tillbringa mer tid utomhus pa féreningens mark. Vedertaget 1 vér
forening édr vil att man har balkong e//er uteplats?

Jag forstar att delidgarna pa P16 Igh 1201 vill hoja virdet pa sin ligenhet, som dom skriver i sin motivering.
Vill vi inte alla det?

Vad jag didremot inte forstar, det 4r hur man kan tycka att det 4r i sin ordning att virdehdjningen ska ske pa
bekostnad av att en annan deldgare far sinkt virdet pa dennes ldgenhet.

Undertecknad
Maria Bickestig, Ilgh 1102, P18
2025-02-25

Tilligg — fo6r motion inskickad av Maria Bickestig P18, 1gh 1102 datum 2024-04-19. Som
replik pa ”Motion upprittandet av en uteplats pa P16, 1gh 1201”.

Styrelsens kommentar till motionen
Lat oss for ordningens skull sl fast att de uteplatser som finns i fastigheten inte tillhér ligenheten,
utan ligenhetsinnehavaren har enbart nyttjanderitt till uteplatsen.

Styrelsens kommentar avser enbart tilligget. Den ursprungliga motionen har tidigare kommenterats.

Motioniren skrev

1:2:1 Yrkande

Vad giller punkt 6, nedan kursivt, 6nskar jag svar pa fragor i punktlistan nedan.
”Da foreningen i framtiden kommer att behova gira ombygenader av girden skall
lagenbetsinnebavaren ntan kostnad for foreningen aterstilla omrddet till ursprungligt skick”.

1.Inrittandet av uteplats f6r P16 innebdr dven ingrepp 1 birande konstruktion. Det vill siga
fasadanpassningen for, och insittningen av en altanddrr. Hur skall detta kunna dterstéllas?

2. Ar det renovering av 6vre girden (likt den renovering som skett pa nedre girden) som styrelsen syftar pa i
punkt 62 Om ja, betyder det att ingen ny uteplats kommer att tillitas dterupprittas f6r P16 lgh 1201, efter
denna ombyggnad? Nir i tid, enligt underhallsplanen, beriknas renovering av 6vre garden paborjas?

3. Om nej, om det dr en annan typ ombyggnad som avses — vad ér detta for typ av ombyggnad? Nir i tid,
enligt underhillsplanen, beriknas denna ombyggnad ske?

Styrelsens kommentarer pa motionen:

1. Att aterstilla fasaden till ursprungligt skick ar inte byggnadstekniskt svirt. Detta innebir att dorren
demonteras och ett fonster monteras igen. Det tegel som ursprungligen frigjordes vid dorrens installation
muras upp igen. Kostnaden for aterstillning betalas av ligenhetsinnehavaren enligt separat avtal.
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2. Renoveringen av mellan och 6vre garden dr en mycket kostsam insats. Styrande f6r insatsen ar
problematiken kring vattengenomtringning genom titskiktet. Nir detta utgor ett allvarligt problem maste
renovering goéras. Nir denna insats méste ske dr idag inte méjligt att siga. Det finns alltsd ingen angiven tid,
bara en god beredskap. Nir renoveringen av gardarna skall genomféras kommer den att inledas med en
projektering avseende bade byggnadsteknik och gestaltning. Vid projekteringen kommer naturligtvis samrad
att ske med ligenhetsinnehavarna pa motsvarande sitt som anvindes da nedre garden renoverades. Att idag
férutsidga detaljer kring uteplatser dr att féregi det kommande projektet.

3. For 6gonblicket dr inte ndgon ombyggnad av girdarna planerad. Vi skall dock halla i minnet att tidigare har
stimman bifallit byggnationer av ett antal nya ligenheter och till nagra av dessa dr en uteplats planerad.

Styrelsens yrkande:
Att tilligget till motionen avslas. Formellt ir tilligget inte en motion, eftersom motionirens yrkande
bara avser svar pa frigor och med ovanstiende 4r dessa besvarade.
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Protokoll fort vid foreningsstamma i
HSB Brf Lustgarden

ORG. NR. 716409-4885

Datum & Tid: 2025-04-23, k1. 18:00
Plats: Carl Johans forsamlingshem, Carl Johans kyrkoplan 1
Bilagor:

10.

Bilaga 1 Nirvarolista och rdstlingd (4 sidor)

Bilaga 2 Fullmakter (3 sidor)

Bilaga 3 Arsredovisning (19 sidor)

Bilaga 4 Revisionsberittelse (3 sidor)

Bilaga 5 Proposition gillande ny ligenhet eller kommersiell lokal (1 sida)

Bilaga 6 Proposition gillande utékad kameraévervakning (1 sida)

Bilaga 7 Proposition gillande nya stadgar (2 sidor)

Bilaga 8 Proposition gillande gruppavtal med tele2 (1 sida)

Bilaga 9 Motion gillande dérréppnare (1 sida)

Bilaga 10 Motion gillande byggande av orangeri pd den asfalterade planen (2 sidor)
Bilaga 11 Motion gillande parkeringsplats (1 sida)

Bilaga 12 Motion gillande bokning av tvittid (1 sida)

Bilaga 13 Motion inrittande av uteplats for ligenhet 1201 pa Paradisgatan 16 (3 sidor)
Bilaga 14 Motion betriffande upprittande av uteplats for ligenhet 1201 pa Paradisgatan 16 (5 sidor)

Foreningsstimmans 6ppnande
Foreningens ordférande Tommy Hansson hilsar alla vilkomna och éppnar stimman.

Val av stimmoordférande
Stimman beslutar att vilja Martin Lepik till ordférande f6r stimman.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Stimman beslutar att vilja Marie Stifanic till protokollférare.

Godkinnande av rostlingd
Stimman representerar 39 roster férdelat pa 45 deldgare och 5 fullmakter (Bilaga 2).
Stdmman beslutar att rostlingden faststills. (Bilaga 1)

Fraga om nirvaroritt vid fé6reningsstimman
Stdmman beslutar att Josefin Bergstrand, Charlotte Bornheim, Birgitta Miglander samt Martin Lepik

far narvara vid stamman.

Godkinnande av dagordning
Stdmman beslutar att dagordningen godkinns.

Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet
Stimman beslutar att vilja Christoffer Calds och Mona Habari till justerare.

Val om minst tva rostriknare
Stimman beslutar att vilja Christoffer Calds och Mona Habari till r&strdknare.

Friaga om kallelse skett i behérig ordning
Stimman beslutar att kallelse skett i behorig ordning.

Genomgang av styrelsens arsredovisning
Charlotte Bornheim frin TidX som tillhandahiller ekonomisk férvaltning fér féreningen gar igenom
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arsredovisningen. Arsredovisningen aterfinns i Bilaga 3.
Stimman beslutar att drsredovisningen faststills.

11. Genomging av revisorernas berittelse
Jaqueline Calés ldser uttalande fran revisorerna. Bilaga 4.
Stamman beslutar att revisionsberittelsen liggs till handlingarna.

12. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
Stamman beslutar att resultat- och balansrikningen skall faststillas.

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrikningen
Stamman beslutar att faststilla féreslagen resultatdisposition.

14. Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledaméter
Stdmman beslutar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet f6r det gingna verksamhetséret.

15. Fraga om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman
Valberedningen foreslr att arvode fdljer princip och baseras pa inkomstbasbelopp (IBB)! f6r 2025. En
héjning med 2,6%.

Stimman beslutar att anta valberedningens forslag gillande arvode.

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningen foreslér att styrelsen skall bestd av fem ledaméter plus en HSB- Ledamot.
Stdmman beslutar att godkidnna valberedningens forslag.

17. Val av styrelsens styrelseledaméter och suppleanter
Tommy Hansson foreslas fér omval som ordférande pa ett ar.
Mikael Trigardh féreslas f6r omval pa tva ar.
Marie Stifanic foreslas for omval pa ett 4r.
Linda Nortlin foreslds f6r val pd tva dr. (tilldgg pa ett ar till under stimman)
Stimman beslutar i enlighet med valberedningens forslag.

18. Presentation av HSB-ledamot
Josefin Bergstrand presenterar sig som ny HSB representant fran januari 2025.
Stimman beslutar att besluta att HSB representanten har presenterat sig.

19. Beslut om antal revisorer och suppleant
Valberedningen foreslir en ordinarie revisor samt en revisorssuppleant.
Stamman beslutar att godkinna valberedningens forslag.

20. Val av revisor/er och suppleant
Valberedningen foreslir Jaqueline Calas till ordinarie revisor och pd stimman sd anmilde Jean Irving-
Fromell sitt intresse till revisorssuppleant.
Stimman beslutar i enlighet med valberedningens och stimmans fOrslag

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
Stimman beslutar om tre ledaméter 1 valberedningen.

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Stamman beslutar att vilja Maud Eriksson, Simon Steinbrenner samt Baris Bicici till valberedning och
Maud Eriksson till ssmmankallande.

TIBB f6r 2025 4r SEK 80 600.
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23.

24.

Val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB
Stimman beslutar att Tommy Hansson och Ulf Netzler fortsitter som representanter.

Av styrelsen till f6reningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

a) Proposition 1 Ny ligenhet eller kommersiell lokal Paradisgatan 14 gamla soprummet
Ulf Netzler gick igenom byggnationsplanerna som dterfinns i proposition bilaga 5.
Stimman beslutar att bifalla propositionen.

b) Proposition 2 Utdkad kameraévervakning

Mikael Trigardh redogjorde for férdelarna med att installera kameror i soprum och cykelférrad. Han
betonade sirskilt hur 6vervakning kan: Foérhindra nedskridpning och olovlig avlimning av farligt avfall.
Minska inbrott och skadegérelse i cykelférraden. Frin och med 2027 kommer miljérummen att omfattas
av skirpta tillsynskrav. Styrelsen redogjorde f6r investeringskostnaden: Enkel kamerautrustning f6r
soprum beriknas kosta cirka 8 000 kr per rum. Styrelsen uppskattade en merkostnad 61 miljérummen
pa ungefir 80000kr £6r féregiende ér.

Christoffer Calds framholl att kameradvervakningen i1 soprum medfér bade integritets- och
rittssdkerhetsfragor.

Stdmman beslutar att bifalla propositionen.

c) Proposition 3 Ny stadgar

Styrelsens ordférande Tommy Hansson gir igenom information om nya HSB Normalstadgar. Bilaga 7
Paragraf 31, Det ir av stOrsta vikt att Bostadsrittshavaren tecknar forsikring som omfattar
bostadsrittshavarens underhdll- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Paragraf 32, Oavsett ovanstiende dr Bostadsrittshavaren alltid pa egen bekostnad ansvarig f6r underhall
och reparationer av installationer som utforts av denne eller tidigare Bostadsrittshavare.

Stdmman beslutar att bifalla propositionen. 39 ja & 0 emot.

d) Proposition 4 Gruppavtal med Tele2

Mikael Trigardh (styrelsen) och Birgitta Miglander (Tele2) presenterade forslag till nytt gemensamt
bredbandsavtal fér féreningens medlemmar. Avtalet omfattar f6ljande: Ett grundutbud med 20 Tv-
kanaler (gruppavtal) via Tele2 Play. Fiber LAN-nit med symmetrisk hastighet 500/500 Mbit/s.
Manadskostnad per anslutning: 130 kr. Avtalstid: 60 manader (5 dr). Méjlighet att addera IP-telefoni utan
minadsavgift.

Frigor och synpunkter under stimman.

Medlemmar som redan har avtal med Telia undrade hur man undviker fakturor fran tva leverantérer.
Styrelsen forsikrade att detaljer kring Svergingsperiod och fakturahantering kommer att kommuniceras
innan avtalet trider i kraft.

Flera deldgare uttryckte 6nskemal om att behalla Telia som internetleverantdr. Styrelsen klargjorde att
detta dr mojligt, men dé via mobil och pa egen bekostnad. Extra bestillningar utanfér féreningens
gruppavtal ansvarar medlemmen sjilv for.

For nirvarande giller separata avtal f6r dem som redan dr anslutna till Tele2. Dessa medlemmar ombeds
granska sina befintliga villkor, di nya gruppavtalet kan paverka deras ataganden. Tele2 kommer att
limna ytterligare information direkt till dessa medlemmar.

Stimman beslutar att bifalla propositionen. 35 ja, 4 emot. (ej enhilligt).

e) Motion 1 - Dérréppnare

Ulf Netzler gick igenom att det dr £f6r dyrt att installera dérrOppnate i hela fastigheten.
Linda Norlin ville att styrelsen skulle underséka moéjligheten och accepterar svaret.
Stimman beslutar att avslda motionen.
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25.

f) Motion 2 — Byggande av orangeri pa den asfalterade planen

Linda Norlin gick igenom férdelarna med ett orangeri och en samlingsyta i féreningen.

Tommy Hansson gick igenom att vid den asfalterande planen dr 6ver garaget och titskiktet kan riskeras
om man bygger pa planen. Linda Norlin accepterar svaret.

Stimman beslutar att avsla motionen.

g) Motion 3 — Parkeringsplats
UIf Netzler gick igenom vilka parkeringsplatser det rér sig om vid gamla nerfarten till garaget.
Stamman beslutar att avsla motionen.

h) Motion 4 — Bokning av tvittid

Mikael Trigardh berittade om vart digitala bokningssystem Aptus & tyvirr finns inte den 6énskade
funktionen i befintligt system. Nu giller 4h pass i tvittstugorna & 6h pass 1 grovtvittstugan.
Stimman beslutar att avsld motionen.

i) Motion 5 — Inrittande av uteplats for ligenhet 1201 pa Paradisgatan16

Julia Harrysson redogjorde £6r férdelarna med att anldgga en uteplats utanfor sin markligenhet. Hon
betonade vikten av att utformningen tar hinsyn till grannarnas trivsel och att uteplatsen inte ska
innebira nigon oligenhet f6r omgivningen.

Tommy Hansson paminde om att samma motion behandlades vid forra drets stimma och att styrelsen
dven denna ging avstyrker forslaget. Han betonade att beslutet ligger hos stimman. Fér den dtgird som
motionen avser, foreslir styrelsen att ett avtal upprittas och att den aktuella atgirden — dterstillandet av
ytan — genomfors nir Gvre garden renoveras. Notera att hela kostnaden f6r renovering och efterfoljande
underhall ska béras av ligenhetsinnehavaren.

Stimman beslutar att avsld den framlagda motionen. Vid votering réstade 13st nej (2 fullmakter) 8st Ja

j) Motion 6 — Betriffande upprittande av uteplats f6r lagenhet 1201 pa Paradisgatan 16

Maria Bickestig férklarade att en av anledningarna till att hon férvirvade sin ligenhet var den befintliga
uteplatsen, och hon menade att hennes bostads virde riskerar att minska om grannens féreslagna
uteplats skulle realiseras. Samtidigt framhd6ll hon att en uteplats om cirka 40 kvm sannolikt skulle héja
virdet pa grannens ligenhet. Maria papekade att hon delvis avvek fran styrelsens uppfattning, men att
hon dnd4 accepterade styrelsens instillning i frigan.

Tommy Hansson betonade att styrelsen inte har ndgon invindning mot Julia Harryssons & Simon
Steinbrenners uteplatsforslag. Styrelsen anser att fragan dr ett stimmobeslut och tar ingen stillning i
bedémningen av virdefrigor eller rittvisa mellan medlemmarna.

Stamman beslutar att acceptera rostning Nej 13st (2 fullmakter) 8st Ja fran féregiende motion.

Foéreningsstimmans avslutande
Martin Lepik tackar f6r sig och forklarar stimman avslutad.
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Bilaga 1
Lagenh =  MNamn - Ad — Rist - | Fullmaktsombud |- | Paplat —

1 Dan Dolonius K5

2 Fredrik Svernvall K5 1 1
3 Hakan Thulin K5

4 Charlotta Ericson K5

5 Hugo Brand Elkan, K5

b Marie Florin K5 1 1
ri Bennie Wittung Danielsson K5

8 Hugo Grasberg & Linnea Back K5

] Fredrik Lindén K5

10 Leif Thomas K5

11 Anders Sdderstrém K5

12 Axel Hakansson & Erika Ticona K5

13 Anita Vindblom K5

14 Mils Gedebaorg & Irmeli Lindroos K5 1 2
15 Hakan Andreasson K5 1 1
16 Mitzi Zackrisson Lantz K5 1 1
17 lean-Michel Saury & Marie Trollvik K5

18 lessica lewell K5

19 Trumars, lenny K5

20 Karl-Evert Augustsson Db, K5

21 Stellan & Lillemor Birjesson K5

22 Mancy Holmstrdm Db K7

23 lohn Eliasson & Amalia Olofsson K7

24 Elenor Svantesson K7

25 Christina Malmsten K7 1 1
26 Lena Svernvall K7 1 1
27 Per-Ola Antonsson K7

28 Benjamin & Daniel Hallenrud K7

29 Erna & Filip Viscowi K7

30 George Florin & Juliana Maican K7

31 Sten Haggblom K7

32 Karin & Viktor Rodlix K7

33 Emma Forum & Thomas Truong K7 1 2
34 Peter Maoller K7

35 Harald Ahlberger K7

36 Gunnel Palsson K7

37 Sabina Dahlstrom & Robin Eriksson K7

38 Annika & Viktor Eklund Buregard K7

39 Pontus Bokinge K7

40 Kristian & Niklas Wollter K7

41 loel Skoog K7

42 Ellen Eskilsson & Adiran Turesson K7 1 2
43 Ulla Térnguist & Uno Larsson K7

44 Monica Back P20

45 Bengt Olsson P20 1 Monica Olsson 1
4B Ann-Sofie lvarsson P20

47 lenny Lindblom P20 1 1
48 Abraham Ericsson P20

45 Ulrica Crisp P20

50 Azimi, Masoud & Carcline Rohricht P20

5l Vanja Winblad P20
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Lagenh — | Mamn - Ad Rést —  Fullmaktsombud | — | Pa plat: -
52 S&ren & Eivor Olsson P20
53 Katarina Bergholtz P20 1 1
54 Annika Grebert P20 1 1
55 Cecilia Wihlborg P20
56 Jan-0lof Johansson & Britt-Mari Esplund P20 1 2
57 Enrico Lovisari P20
58 Milla Qlaison & Thomas Palmgvist P20
59 Tobias Carlson P20
&0 Elwy Poucette Hansson & Tommy Hansson  |P20 1 2
61 Andreas Ehrman P20
62 Uno Halmer P20
63 Kina Aronsson P20 1 Lgh &0
64 Mikael Klint & Krister Nilsson P20
65 Birgitta Josefsson, P20
&6 Jan Olson & Elisabeth Lagergren P20
&7 Maria Backestig P18 1 1
68 Enn Aadli P18
69 Inger Akerlund P18 1 Lgh 54
70 Johan Fredriksson Cedergren, P18
71l Tomas & Barbro Askerup P18
72 Linus Calles & Emilia Nilsson P18
T3 Karin Kullander, P18
74 Fredrik Hagman P18
75 Christina Robertsson & Henrik Ingelsten P18
76 Marie Stifanic P18 1 1
T Sven & Britt-Marie Sivengard P18
78 Jlennifer Wall & Tim Wasik P18
79 Anders Goliger P18
80 Shik Hanson P18
Bl Anders & Agneta Bergh P18
82 kent & Eva-Lena Niklasson P18
83 Linda Morlin P16 1 1
84 Bengt Milsson P16
Maria Karlsson Ple
B Brigitta Brandberg P16 1 1
87 Malou Wallin Ple
Julia Harrysson & Simon Steinbrenner P16 1 2
Gerd Bjérnstrém P16
90 Maria L&fdahl & lohan Wanloo Ple
91 kKarin Gustafsson Ple
92 Gabrielsson, Sofia & Amodeo, Andrea P16 1 Lgh 5%
93 Alexandra Gjorne & Adam Backman P16
54 Samuel Nilsson & Mona Habari Ple 1 2
95 Eva Lodeiro Ple 1 1
96 Par Qlofsson Ple
97 Emil Peterstrém Ple
98 Zuzana Polievka & Jack Héglund P16
99 lonas & Anna Falth Ple 1 1
100 lohn & Maria Ldwenadler P14
101 Hawre, Hazhwan P14
102 Simon Qlsson Lidén & Fanny Jingrot P14
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Lagenh — | Mamn - Ad Rdst —  Fullmaktsombud |~ | Pa plat: -

105 Karin Centerwall P14

104 Ingela Enehall P14

105 Ingrid Svingby P14

106 Sofie & Hans Eliasson P14

107 Elisabeth Lundstrom P14

108 Daniel Carlson & Siri Fogelberg P14

109 MNiklas Almen & Mirja Bjokegren P14

110 Leon Lewandowski P14

111 Carl lohan Kilborn P14

112 Reine Svahn, P14

115 Elisabet Hallberg P14

114 Mona Ekman P14

115 Elisabeth Sjoqvist P14

116 Michael Morin P14

117 Emina Cirgic, & Haris Mehmedovic P14

118 Birgit Andersson P14

119 lohan & Camilla Klasson P12

120 Birgitta & Emilio Guevara P12 1 1
121 Martin Rostrom & Charlotta Eriksson P12

122 Merima & Bekim Hasani P12

125 Frida Erhard P12

124 Rikard Rehnmark & Sofia Alvenby P12

135 Anders Frenander & Kerstin Bartholdsson |P12

126 Ethel Tuomi, p12

127 Andreas, Roger & Ann-Charlotte Lindgren |P12

128 Ingrid Lundberg P12

125 Bjorn Maud, Freja Lundstrom F28

130 Katarina Hogstrom & Woselino Fernandes |F28 1 1
131 Maria Persson F28 1 1
132 Mats & Maria Laurell F28

133 Daniel af Wahlberg F28

134 Hans-Gdran Pettersson F28

135 Michael Graffenberger F28

136 Yvonne & Leif Erik Korsbo F28

137 Markus Landstrém F28 1 1
138 Ulla & Ake Thorn F28 1 2
135 Daniel Kallstrdm F28

140 Torleif Magnusson & Margareta RudkowskdF28

141 Géran Carlsson F28

142 Gunilla Lindstrém F28

143 Carl Sandlund & Klara Levin Stensson F28

144 lens Borgas F28

145 Bengt Schultz F28

145 Gunno, Gunilla & Andreas Palmgvist 51

147 Anna Julin 51

148 Daniel & &nna Karlzeén 51

1459 David S&derstrom 51 1 1
150 Birgitta Stenmark 51

151 Arja Rantasuomela 51

152  |Charlotte Skarberg 51

155 Bengt & Hillevi Johansson 51
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Lagenh —  Mamn - | Ad Rast ~ | Fullmaktsombud |~ Pa plat: —

154 lan Flood 51

155 Jinfan Lin & Weilhua Yuan 51

156 Anders Gren & leanette Von Krusenstierna |51

157 Marianne lepson & Antii Ulvas 51

158 losef Atlestam & Matilda Rova 51

158  |&nnie Danas 51

160 Peter Lingstrém 51

161 UIf MNetzler & Marie Sjéberg 51 1 1
162 Elze-Marie Davidsson 51

163 Baris & Mujgan Bicici 53 1 1
164 Stefan Edgren & Madeleine Almgvist 53

165 Maud Eriksson 53 1 Claes Bilén 1
166 lohn Richardsson & Emma Edvardsson 53

167 Per Hilmer, 53

1e2 lagueline & Christoffer Calas 53 1 2
169 Martin Donavan, 53 1 1
170 Joakim Frendberg & Emelie Bengtsson 53

171 Stephan Ldveren, 53

172 Ing-Marie & Peter Diring & Kitty Bergenstra|53

173 Jean Irving-Fromell 53 1 1
174 Mikael Trégardh 53 1 1
175 |Per Akerberg 53

176 Maria Marko & Csaba Nagy 53

177 Miels Flohr & Sara Hammar 53

178 Galina Nilsson P18

179 Mathalie Choi Andersson K7

180 Alexandra Thornroos 53

181 Izak, Emmy & Tony Hildingstam 53

182 Kristian & loakim Nilsson F28

1853 lens Bigsten P18

184 Liu, lingxiong 51

185 Filip Lewenhagen, 51

186 Lo Foster P14

187 Axel Bohlin P20

188 Maja Brandt K7

185 Malin & lorgen Blomqgvist K5

190 Alicia & Mats Sjodahl K7

39 5 45 4
Roster  wvarav5fullmakter MNarvarande Externa
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Bilaga 3

Arsredovisning

for

HSB BRF Lustgiarden i Goteborg

716409-4885

Rikenskapséaret

2024

v Signerat 2025-04-02 06:53:42 UTC Oneflow ID 10286748 Sida 1/19
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Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23

HSB BRF Lustgdrden i Goteborg 1 (16)
Org.nr 716409-4885

Styrelsen fér HSB BRF Lustgirden i Gteborg fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsdret 2024,

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Mal ach visioner
HSB Brf Lustgarden har sitt site i Goteborg och har som syfte att i foreningens fastigheter upplita
bostadsrittslagenheter for permanentboende, frimja deligamas ekonomiska intressen och hdja kvalitén

pa boendet. I det senare ingdr att tillhandahalla lokaler for sdrskilda &ndamal till foreningens deligare,
bidra till och uppmuntra ett gott serviceutbud i foreningens direkta niromride.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foreningen
ager fastigheten Olivedal 32:6, vilken ar byggd ar 1981, Taxeringsvardet per 2023-12-31 uppgick tll
totalt 412 634 tkr, varav fastigheter 194 800 tkr och mark 217 834 tkr. Foreningen ar fullvardesforsikrad
i Lénsforsakringar.

Inom fastigheten finns 190 bostadsligenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 777,5 kvm, samt 4
affirslokaler om 361 kvm, som samtliga ar uthyrda. Foreningen ager dartill ett dvernattningsrum och
samt en snickarbod som kan nyttjas av foreningens delagare.

Ekonomisk och kameral forvaltning

Foreningens ckonomiska forvaltning har under verksamhetsaret administrerats av TidX Forvaltning AB
(Org.nr. 556743-8345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB,
Org. Nr. 556576-7299,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
I bérjan av dret genomfordes ett byte av lastaggar for samtliga deligare i foreningen. Detta gjordes for att
stirka vart skalskydd och sikerstilla tryggheten i omradet.

Under 2024 har vi, i tre etapper, renoverat de Aterstdende tre tvittstugorna pd Kompassgatan 5,
Paradisgatan 16 och Paradisgatan 20. Ddrutdver har vi byggt en helt ny tvattstuga for grovtvatt pa
Paradisgatan 20.

De nya tvittstugorna ir utrustade med moderna maskiner fran Miele. For att underlitta 6vergdngen har
anordnats informationstréffar och producerat en instruktionsvideo. Alla tvéttstugor kan enkelt bokas via
Aptus-systemet eller vira digitala anslagstavior.

v Signerat 2025-04.02 06:53:42 UTC Oneflow 1D 10286748 Sida 2/12
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Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23

HSB BRF Lustgirden i Gitebarg 2(16)
Org.nr 716409-4885

Under htsten genomftirdes en rensning av eyklar i fbreningens fyra cylcelfbrrad. Totalt identifierades 53
omirkta cyklar, vilka Nyttades frdn cykelrumimen och rapporterades till polisen som upphittade eller
dvergivna,

Utidver ovanstiende har foreningen arbetat systematiskt med det dagliga underhillet enligt
underhillsplanen.

Ekonomi

Styrelsens ambition har varit att forséka halla avgifterna pd en & lig nivd som méjligt utan an fir den
skull dventyra forenings ckonomi. Frin den 1 januari 2024 hajdes lagenheterna med 5%, hyresavgifterna
fiir fiirrid, garageplatser och andra hyresohjekt med 5%, avgiften fiir vatten dkade frin 2% tll 3% och
hyresavgiften for dvernattningsrummet Adam blev 350 kr per natt.

Viasentliga avial och upphandlingar

Under dret har tvd lin i Danske Bank om SEK 11 320 000 och SEK 12 000 000 omsatts och bundits med
fast rinta under 1 4r.

Kommunikation

Under 2024 gkickade freningen ut totalt 4056 SMS till sina deligare. Av foreningens 190 ligenheter har
177 registreral sig for att ta emot SMS-utskick, vilket innebdr att foreningen nir ca 93% av sina deldgare
via denna kanal. P4 hemsidan publicerades rotalt 54 nyheter under ret, vilka ocksd publicerades pa
foreningens elekironiska anslagstavlor for att sikerstilla bred spridning av informationen. Under éret
skickade ordftrande dessutom ut tvh nyhetsbrev, P4 ging i Lustgirden”, for att hilla deligare
uppdaterade om akmella och kommande aktiviteter. Samtliga nyinflyttade deligare har mottagit eit
villkomstmejl med viktig information om fireningen. Utdver detta har styrelsen arrangerat fyra traffar
med nyinflyttade under iret, en per kvartal, for att ge en personlig introduktion och skapa dialog kring
foreningens verksamhet och rutiner.

LUthyming

Under perioden hyrdes dvernatiningsrummet, Adam ut 145 ginger, vilket totalt inbringat intikter till
fireningen om 50 750 kronor under den angivna perioden.

Garage

Fareningens garage finns 162 parkeringsplatser fir personbil, varav 106 knutna till specifika ligenheter
och 56 ar tillgingliga for uthyming. Utdver dessa finns en smibilsplats, samt 15 MC-platser som ocksd
hyrs ut,

Under dret genomftrdes tva omfattande garagestidningar, en i april och en i oktober, dir varje
viningsplan stidades under en firmiddag. Information om stidningama kommunicerades i god tid via
nyheter ph freningens hemsida, anslag pd garageddrrar flera veckor i forviig, samt med paminnelser via
SMS och i freningens Facebook-grupp. Trots detta férsvirades stAdningen av kvarvarande bilar 1
garaget, vilket pdverkade resultatet negativi.

Sammankomster

Den 4 juni 2024 anordnades en girdsfest med 84 anmilda och totalt 88 bidrog till en trevlig samvaro pd
var innergird.

BEyggnation
Nagon nybyggnad har inte fGrekommit under dret.

' Slgnerat 2025-04-02 06:53:42 UTC Oneflow ID ID2EG748  Sida 3/19
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HSB BRF Lustgirden i Goteborg 3(16)
Org.nr 716409-4885

Medlemsinformation

Antalet delagare per 2024-12-31 var 278 fordelat pa 190 lagenheter och 17 lagenhetsoverlatelser har
genomforts, Utdver de 190 andelarna, som utgors av varje lagenhet, tillkommer HSB Goteborg med en
andel,

Styrelse

Under det gangna verksamhetsiret har styrelsen haft foljande sammanséttning:
Namn Roll Not

Tommy Hansson Ordférande

Ulf Netzler Vice ordforande

Mikael Trigardh Ledamot

Marie Stifanic Ledamot

Camilla Clausen Ledamot april-december 2024

Linnea Bergstrand Ledamot Utsedd av HSB Férening - avgick i fortid

1 tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma &r Tommy Hansson, Ulf Netzler och Marie
Stifanic.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamoter, att tvd tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

Foreningsstamma och § ot

Ordinarie fSreningsstimma hélls den 18 april 2024 i Carl Johans forsamlingshem.. Vid stimman var 41
rostberdttigade representanter, varav en fullmakt.

Styrelsen har under verksamhetséret haft totalt elva protokollforda sammantriden, ett konstituerande
mote och en ling rad arbetsméten.

Revisorer

Revisor under verksamhetsiret har varit Viktor Stemmer (ordinarie revisor), och Jacqueline Calas
(revisorssuppleant) vald av stimman. Dirtill finns en av HSB Riksftrbund utsedd revisor, Laila
Pedersen, Borevison.

Valberedning

Valberedningen under verksamhetséret har utgjorts av:
Namn Roll

Maud Eriksson Sammankallande

Baris Bicici Ledamot Ledamot

Signerat 2025-04-02 05:53:42 UTC Onetlow ID 10286742 Slda 4 /12
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HSB BRF Lustgirden i Goteborg 4(16)
Org.nr 716409-4885

Simon Steinbrenner Ledamot

Representanter 1 HSB:s fullmaktige

Foreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och Ulf
Netzler (suppleant).

Planerad verksamhet fér kommande ir

lerdrsbversikt
- Nybyggnation av ligenheter

« Signerat 2025-04-02 06:53:92 UTC Oneflow ID 10286748 Sida 5/19
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HSEB BRF Lustgirden 1 Giteborg 5(16)
Org.nr 716409-4885
Flerdrsioversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2
Mettoomsatining 14 336 13 663 12 727 12 377
Resultat efter finansiclla poster B56 1767 294 1 06l
Balansomslutning 126 013 124 843 122 857 125132
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (krflovm) 847 BO2 747 732
Arsavpifternas andel i % av totala
rirelseintgkter 81 Bl &1 B2
Energikostnad per kvm (krflovm) 208 206 189 206
Skuldsittning per lovm upplaten
med bostadsratt (krfkovm) 6039 6039 61039 G039
Skuldsittning per kvm (kr'kovm) 5873 5873 5873 5873
Fireningens lan (thr) B3 198 23 198 23 198 83 198
Rintekanslighet (%) 7 ] ] B
Sparande per kvm (kr'kvm) 302 1% 305 £
Fond far yttre underhall (thr) R 787 5400 377 2100
Soliditet (%) 31 3l 30 28

Firindringar i eget kapital
Madlems- Upplbtelss-  Fomd fir yitre Balanserat Arets Totalt
imsatser avgift wnderhdll risuliat redultat
Belopp vid drets ingdng 6E46 480 25841719 5399921 -1 6920970 1766567 38163 T17
Disposition av firegiende
dirs resultat: 1 766 567 -1 TobH 567 0
Avsitming till
underhillsfond 3 600 000 -3 600 000 L]
Disposition ur
underhillsfond =213 044 213 044 0
Arets resultat 855 552 B55 552
Belopp vid drets utging 6 846 480 25841 719 8786 877 -3 311 359 855552 39019 269
Firslag till behandling av ansamlad fGrlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade farlusten (kronor):
ansamlad forlust -3 511 358
arets vinst 855 552
=2 455 §0i
behandlas s att
reservening fond for vitre underhdll 2 100 000
lanspriktagande av yitre underhéllsfond =344 426
Extra avsittning til] vttre underhéllsfond 0
i ny rékning dwverfores -4 211 380
-2 455 Rl6

Fireningens resuliat och stillning i Gvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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HSB BRF Lustgarden i Géteborg 6(16)

Org.nr 716409-4885

Resultatriikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rirelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 14 336 405 13 619 333
Ovriga intikter 0 43 483
14 336 405 13 663 366
Rirelsens kostnader
Driftskostnader k] -7 101 209 -6 760 263
I:fnderhitlﬂb:ustnad.cr + =344 426 =213 044
Owvriga kostnader 5 =596 523 =654 305
Personalkostnader 6 =490 559 -424 068
Avskriviingar och nedskrivoingar av materiella och
immalteriella anlaggningstillgingar 7 -3 088 399 -3 (W9 596
=11 730 316 =11 061 176
Riarelseresultat 2 66 089 2 602 090
Resultat frin finansiclla poster
Ovriga rimeintikter och liknande resultatposter 21 667 20 288
Riintekostmader och liknande resultatposter B -1 772204 -235 B10
-1 750 537 -835 512
Resultat efter finansiella poster §55 552 1 766 S68
Resultat fire skatt 855 552 1 Ta6 568
Arets resultat 9 855 552 1 Tob 567
« Signerat 2025-04.02 08:53:42 UTC Oneflow D 0235748 Skda 7719
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Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23

HSE BRF Lustgarden 1 Gatehorg T{16)
Org.nr 716400-4885

Balans]-ﬁk“ing Not 2024-12-31 2023-12-11
TILLGANGAR

Anldggningstillghngar

Muateriella anlaggningstillgingar

Byggnader och mark 10, 17 114 578 446 112 582 033
Inventarier, verktyg och installationer 11 BO 364 119 010
Phghende nyanliggningar och forskott avseende

matetiella anlaggnngstill gingar 12 2192 504 2 164 483

116 851 314 114 865 526

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 13 1 100 100
1100 1100
Summa anliggningstillghngar 116 852 414 114 866 626

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 47 332 203 376

Ovriga fordringar TEO 870 1359 046

Firuthetalda kostnader och upplupna intikter 608 149 274 553
1425351 2538 975

Kassa och bank 7734 798 7437378

Summa amsittmingstillgingar 9160 149 9976 353

SUMMA TILLGANGAR 126 012 563 124 842 979

" Signerat 2025-04-02 08:53:42 UTC Onaflow IDI02BETAE Sida 3 /19
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Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23

HSEBE BRF Lustgirden i Goteborg 3 (16)

Org.nr 716409-4883

Balansrikn il.'lg Mot 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 688 199 32 688 199

Fond for vitre underhdll %786 877 51399921
41 475076 38 058 120

Fritt eger kapital

Balanserad vinst eller frlust -3 311 358 -1 690 970

Arets resultat B55 552 1 766 567
-2 455 06 75 597

Summa eget kapital 390192270 38163717

Lingfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 15 18 590222 34 765 222

Summa lngfristiga skulder 18 590 212 34 765 222

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6d 607 541 48 432 841

Leverantdrsskulder 1195 452 1 053 500

Aktuella skatteskulder 41 776 37 447

D'.'ngn slulder TeE 074 736374

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 16 1 789 928 1 653 B78

Summa Kortfristiga skulder 68 403 071 51 914 040

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 012 563 124 842 979

v Signerat 2025.04-02 06:53:42 UTC Onefiow ID W2EETAE  Sida 9/ 12
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Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23
HSB BRF Lustgirden i Goteborg 9(1a)
Org.or 716409-4885
Kassaﬂﬁdesana]}rs Mot 2024-01-01 2023-01-01

=2024-12-31 =2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resuluat efter finansiella poster B35 552 1 766 567
Justeringar for poster som inte ingdr i kassafloder 3 DBE 399 3009 596
Betald skatt 593 505 -365 688
Kassaflide frin den lipande verksamheten fire
firindring av rirelsekapital 45317 456 4 410 475
Kassaflide fran fHrindring av rirelsekapitalet
Forindring av kundfordringar B38 044 -832 609
Firindring av kortfristiga fordtingar -333 596 1 541 642
Firindring av leverantdrsskulder 141 952 169 281
Firindring av kortfristiga skulder 167 742 46710
Kassaflide frin den lipande verksamheten 5371598 5335499
Investeringsverksamheten
Investeringar i matericlla anléggningstillgngar =5 074 187 -1 397 B3B8
Kassaflode frin investeringsverksamheten =5 074 187 -1 397 83§
Arets kassaflide 297 411 3937 661
Likvida medel vid drcts birjan
Likvida medel vid drets béirjan 7437 378 3499717
Likvida medel vid drets slut T 734 789 T437 378

" Signerat 2025-04-02 Q65342 UTC
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Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23

HSB BRF Lustgfirden i Giteborg 10(16)
Org.nr T16409-4885

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intikisredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhdllits eller kommer att erhiillas och redovisas i
den omfattning det fir sannolikt att de ekonomiska fordelama kommer att tillgodogiras bolaget och
intikterna kan bergknas pd ett tillforlitligt sitt.

Fond fir yttre underhill
Reservering for framtida underhdll av fSreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anliggningstillghngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avsknivning sker linjirt Sver den fGrviintade nytijandeperioden med hiinsyn till viisentligt restviirde
Faljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hiye ut mer dn 60 % av akmelit fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
fareningen som en privatbostadsftretap (ikta bostadsritisfrening). Intakter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hise tll fastigheten far inte dras av fidin intikterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhbet. Fireningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitallkosmader skall dras av sivida de inte hir till fastigheten,

Arets totala skatt for firetaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
beraknas pd det skattepliktiga resultatet fir perioden. Uppskjuten skatt berfiknas med utgfngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssipga viirden pd tillgngar, skulder och avsittningar,

Myckeltalsdefinitioner
Mettoomsatining
Rirelsens huvudintikter, fakiurerade kosinader, sidointdkter samt intiiktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fire bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kn/lvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

# Signerat 2025-04-02 DB:53:42 UTC Oneflow I3 02BG6745  Sida 11719
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Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden

2025-04-23

HSB BRF Lustgdrden i Goteborg
Org.or T16409-4885

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsriittsfireningens totala rérelseintikter.

Energikosmad per kv (kr'kvm)

11(1a)

Bostadsrittsforeningens kostnader fir virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitia

med hyresrit.

Skuldsatning per kv uppliten med bostadsratt (krorm)
Rintebirande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldina med bostadsratt.

Skuldsittning per kvin (kokvm)

Riintebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplima med
bostadsratt och antalet kvadraimeter upplitna med hyrestiitt,

Réntekanslighet (%)

Foreningens rintebiirande skulder dividerat med foreningens intakter frin drsavgifter,

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplima med hyresrite Med justerat resultat avses drets resultat dkat med arets
avskrivningar, drets kostnad fér utrangeringar och drels kostnad for planerat underhdll, Intikter eller

kostnader som dr viisentliga och som inte fr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (cget kapital och obeskattade reserver med avdrag fr uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror
Elintikter
Vatten

Owvriga intilkter
Elstiid

Mot 3 Driftskostnader

Fastighetsskitsel och lokalvird
Reparationer

El

Fjarrvirme

Watten

Sophiamtning

Signerat 2025-04-02 065342 UTC

2024

11 673 759
1 297 723
716 100
228 520
420 303

0

14 336 405

2024

1 034 636
1461 152
995 5397
1431 033
456 323
337547

2023

11 04% 418
1244 248
790 101
217133
318 983
43 443

13 663 366

2023

897 026
1 0%35 837
073 245
1 407 909
538632
622 930
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Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23

HSB BRF Lustgirden | Goteharg 12(16)
Org.nr 7164094883

Férvaltningsarvode 353 602 316 247
Owriga driftkostnader 990 794 008 437
7101 209 6 760 263

Not 4 Underhillskostnader

2024 2023

Bygenad inviindigt 16 736 213 044
Bygenad utviindigt 327 690 0
344 426 213 044

Not 5 fl"frig;z kostnader

2024 2023

Fastighetsskatt 376 040 61 a00
Medlemsavgifier 66 000 66 000
Bankkostnad, ink. stimpclskatt 27 738 27 258
Diverse dvriga kostnader 226 845 199 447
696 623 654 305

Signerat 2025-04-02 06:53:42 UTC Oneflow ID 102856742 Sida13/19
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Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23
HSE BRF Lustgirden i Goteborg 1318}
Org.nr 7164094885

Mot 6 Personalkostnader
2024 2023
Styrelsearvode 392474 330 817
Revisorsarvide 8 664 B 238
Yalberedning 11 802 11226
Arbetsgivarsvgifter 86 716 73787
Ovriga personalkostnader 0
499 656 424 068
Mot 7 Av- och nedskrivningar av anliggningstillgingar
2024 2023
Byegnader och ombyggnader 3049 753 2970950
Maskiner och inventarier 38 646 3B pd6
3 088 399 3009 59
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rintekostmader pi lngfristipa skulder 1 770 492 B33 810
Ovriga finansiella kostnader 1712 0
1772 204 855 810
Not 9 Arets resultat
2024 023
Arets resultat 855 552 1 766 567
Forslag till avsitining underhillsfond =2 100 () =2 100 000
Firslag till disposition underhillsfond 344 426 213 044
Resultat efter underhdllspiverkan -900 022 -120 389
Mot 10 Bygznader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 135 565 246 134 322 196
Arets investering 5 046 166 1243 150
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 140 611 512 135 565 346
Ingfiende avskrivningar -30 155 313 =27 184 363
Arets avskrivningar -3 049 753 =2 970 950
Utgdende ackumulerade avskrivningar -33 205 D66 =30 155 313
Utghende redovisat viirde 107 406 446 105 410 033
Taxeringsvirden byggnader 194 800 000 194 800 000
Taxeringsvirden mark 217 834 000 217 834 000
Slgnerat 2025-04-02 055342 UTC Omeflow ID 10226748 Sida 1419
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Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23

HSB BRF Lustgarden i Goteborg 14(16)
Org.nr 716409-4885

412 634 000 412 634 000
Bokfort virde byggnader 107 406 446 105410 033

Bokfort viirde mark 7172 000 7172000
114 578 446 112582033

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 871 634 871 634
Inkop 0 0
Forsiljningar/utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 871 634 871 634
Ingdende avskrivningar -752 624 -7T13 978
Forsaljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -38 646 -38 646
Utgdende ackumulerade avskrivningar =791 270 -752 624
Utgdende redovisat varde 80 364 119 010

Not 12 Pigdende nyanliggning och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2024-12-31 2023-12-31
Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingiende anskaffningsviirden 2164 483 2009 795
Arets anskaffning 28 021 154 688
2192504 2164 483
Not 13 Ovriga langfristiga viirdepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
I andel | HSB Géteborg Ek.for. 500 500
1 andel i Folkteatern 600 600
1100 1100
Not 14 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgi
ull 83 198 063 83 198 063
83 198 063 83 198 063
v Signerat 2025-04.02 06:53:42 UTC Oneficw ID 10286748 Sida 15 /19
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Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23

HSE BRF Lustgirden i Giteborg 15 (16)
Org.nr 716409-4885

Not 15 Skulder till kreditinstitut
MNedan framgdr férdelning av lingfristiga ldn,

Riintesats Datum far Linebelopp Linebelopp

Langivare Yo rintedndring 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 0,67 2026-11-30 11 000 000 L1 Q00 000
Danske Bank 0,60 2025-12-30 6 173 000 6 175 000
Danske Bank 0,53 2024-05-31 0 12 Q00 000
Swedbank 1,15 2024-12-20 0 14 042 841
Swedbank 0,54 2024-08-23 0 10 000 000
Danske Bank 1,39 2027-03-31 7590 222 7590222
Danske Bank 1,20 2024-10-02 (1] 11 390 000
Danske Bank 4,59 2024-11-29 1] 11 000 000
Danske Bank 2,71 2025-10-02 11 390 000 0
Danske Bank 2.57 2025-12-01 12 000 000 0
Danske Bank 2,55 2025-12-30 11 Q00 000 0
Swedbank 295 2025-02-28 10 Q00 (00 0
Handelshanken 2,74 2025-12-30 14 042 841 0
53 198 D63 £3 198 D63

Kortfristig del av ldngfristig skuld 64 607 841 5E 432 841

Lin som har slutférfallodag inom et & frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belining sker hos bank. Foreningen har inte som avsikt att avslata |8nefinansieringen inom ett ir
di fastighetens ldnefinansiering ar lAngsiktig.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 135 359 110390
Fiorutbetalda Arsavgifier 1 220437 1 084 681
Ovriga upplupna kostnader 434 132 458 B06
1789928 1 653 877
v Signrerat 2025-04-02 DEE3:A2 UTC Oneflow 1D I0Z2EETL4E Sidaig /19
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Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23

HSB BRF Lustgirden i Goteborg 16 (16)
Org.nr 716409-4885

Not 17 Stillda siikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 86 391 222 86 391 222
86 391 222 86 391 222

Goteborg den dag som framgéir av véra elektroniska underskrifter

Tommy Hansson Ulf Netzler
Styrelsens ordforande
Marie Stifanic Mikael Triagirdh

Josefin Bergstrand
HSB ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

Laila Pedersen Viktor Stener
Borevision, revisor utsedd av HSB Riksforbund Av foreningen utsedd revisor
Signerat 2025-04-02 D5:53:42 UTC Oneflow 1D 10286748 Sida 17 /19
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2025-04-23

Deltagare

TOMBMY HAMNSSOM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Mamn ratumerat fran Svanskt BankiD: Svan Tommy Hansson

Tammy Hansson
kattNundres gmail com

ULF NETZLER Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Mamn retumerat fran Svenskl BankiD: LUF NETZLER

Ui Metzler
infoad28deli.se

MIKAEL TRAGARDH Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertacknare

MNamn returnerat fran Swanskt BanklDx Erik dan Mikael Tragardh

Mikael Tréigardh
mtEdatapaniner com

MARIE STIFAMIC Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Marmn returnerat fran Svenskl BankiD: MARIE STIFAMIC

Marie Stifanic
mia. stifancegmail com

w Signerat 2025-04-02 05:53:42 UTC

2025-03-26 13:458:23 UTC

Dafum
Lerveranskanat: E-post
IPsiglngsa: 1883.148,194.724
2025-03-31 11:02:47 UTC
Diatwrm

Levarsmskanal: Epos!
Paciress: 81238 155 50

2025-03-26 14:14:28 UTC

Datum

Livsrarakanal: E-pasi
|P-pdrass: 188 WME L 96

2025-03-26 12:17.58 UTC

Dratuem

Laveranscanal E-post
|P-adress: 21224 2159

Oneflow IR 10236748 Sida1g2 /12
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Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden

2025-04-23

JOSEFIN BERGSTRAND Sverige

Signerot med Svenskt BankiD

Undertecknare

Marna rebwmarat fran Svenski BenklD: Hanna Jesefin Bergstrand

Josafin Bargstrand
imsafinhargstrandfhatmail o

LAILA PEDERSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Mamn returnerat frin Swenskt BankiD: LAILA PEDERSEN

Lails Pedorsan
laila.pedersenaborevision se

VIKTOR STEMER Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn retumerat fran Swenskt BankiD: WIKTOR STEMER

Viktar Stener
viktgrsteneragmail.cam

 Signerat 2025-04-02 D5:53:42 UTC

2025-03-27 O7:56:55 UTC

Diatum

Leveranskanal: E-past
IP-adress: 9232 7709

2025-04-02 06:53:42 UTC

Datem
Leveranskarat E-past
IP-ndrage: 83252 5479
2025-03-26 13:16:55 UTC
Datum

Levaranskanat E-post
IP-adeess 12378250

Oneflow ID10ZBETIE  Sida 19719

30 (50)





Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23

Bilaga 4
REVISIONSBERATTELSE
Til féreningsstamman | HSB Bostadsrattsforaning Lusigarden | Gatedorg, org.nr, 716409-4885
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden Grund for uttalanden

W\ har utfet en revision av arsradovisningen for HS8
Bosladsrattsiarening Lustgarden i Goteborg $r rakenskapséret 2024,
Enligt vér uppfatining har Arscedovisningen uppedtiats i enlighet med
arsredorisningslagen och ger en i alla vasenfiga avseenden
réttvisande bid av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat cch kassadde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbearattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tistyrker cirfée alt foreningsstimman faststaller resulatrakningen
och balansrakningen.

Vi har utfioet revisionen enligl god revisionssed | Sverige, Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn ulsedd
av HEB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisams
ansvar,

Vi r cbercende | firhallande tl fareningen enfigt god revisorssad i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fulligjort sitt
yrkesaliska ansvar enligh dessa krav,

Vi anser aif de ravisionsbavis vi har inhamlat & tilliackliga och
Andamélseniiga som grund for vara uttelanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f5r att rsredovisningen uppratias
och aft den ger en rittvisande bid enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema konkroll som den bedémer &
nidvandig for alt uppratia en arsrecovisning som inta innehaller nagra
vé;:galalaicﬁm,varesigdmbempéoemubmdu
m ;

Vid uppriétanded av arsnedovisningan ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens fGrmaga att fortsitia verksamheten, Den
upplyser, ndr sh ar tikampigt, om firhéllanden som kan péverka
formAgan att forisdtia verksamhetan och att anvinda antagandet om
fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas dock inte om
styralsen avser att likvidera foreningan, upphdra med varksamhelen
eller inte har nagot realistiskt aternatv l att odra nagot av dalta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har uttéet revisionan enligt International Standards on Audiling {ISA) och god revisicnssed i Sverige, Mitt mal & att uppa en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasangioa falakligheter, vese sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och atl [@mna en revisionsbaratielse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hag grad av sdkerhet, man ar ingen garanti for
att en revision som utirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppst pd grund av cegentiigheter eller missiag och anses vara vasentliga om de ensiit eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomisika beshut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionziif cmdome och har en professionallt skepfisk installring under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema far vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa bercr pd oagentlighster eller
misstag, utformar och utfdr gransiningsatodrder bland annat
ulifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
§llrackiiga och Endamaisenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalandan. Risken fir att inte upptidcka en vasendig felaktighet
il f§d av cegentligheter &r hdgre n fér en viisentlig felaklighet
s0m beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agesande | maskopl, Rrfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kanbroll,

«  skaffar jag mig en firstaelse av den del av lBreningens intema
kontroll som har betydedse for min revision Kr atl utlorma
qranskningsatgarder som dr lampliga med hansyn tl
omstindighaterna, man inte for att uttala mig om effeldniteten i
den intema kantrollen.

*  ulvarderar jag I2mplighetan i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatningar |
redovisningen och tilbdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styralsan anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jeg drar ocksd en slusats, med grund i de
Inh&mtade revisionsbevisan, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser efler
féehdllanden som kan leda (N betydande tvivel om Rreningens
féemdga att fortsatia verksamhetan. Om jag drar slutsalsen atl
det finns en vasariig osakerhetsfaidor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
| érsredavisningen om den visentliga oskerhalsfakiom eber,
om s&dana upplys ningar ér otiiracidiga, modifiera udalandet om
drsredovisningen, Mina shutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram Ull datumet for revisionsberiitieisen. Dock
kan framlida handeiser eller fiehdlianden gora aft en forening
inta léngre kan fortsétla verksamheden.

e Utvirderar jag den dvargrinande presentaSionen, strukturen ach
innehalbet i arsredovisninpan, daribland upplysningama, och om
&rsredovisningen Sterger de underliggande transaktionema och
handelserna pd et st som ger en ritvisande bild.

Jag masle informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaining och inridning samt fidpunkfan for den. Jag maste ocksa

informera om betydelssfulla iakitagelser under revisionen, danbland de eventuella batydande brister i dan intemna kontrollen som jag idendifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligl bosladsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt m3l ar att uppnd en rimlig grad
av sierhet om huruvida arsredovisningen har uppritiats | enfighet med arsrecavisningslagen och am arsradovisningen gar en rttvisande bild
av foreningans resuktat och stallning,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uitalanden

LMwer wr revisian av drsredavisningan har vi @van utftrt en revision
av tyelsans lérvallning fr HSA Bostadsritisirening Lustgarden i
Gdlebarg fr rikenskapsaret 2024 samt av fdrslagat 8l dspositienar
belriiffands fareningens vinst eller foruss,

Wi fillstyricer att féreningsstamman disponarar resultatet enligt fGrslagst

Grund far uttalanden

Wi har it revisionen enligt god revislonssed | Sverige. Vin ansvar
enligt denna beskrivs nirmane | avsnilbel Reviscrms ansvar, Vi ar
obemoende i Erhallande Ll Ereningen enligl god revisorssed i Sveriga.
Revisom uksadd av HSE Riksfarbund har i Gurigt fuligjor st
yrhesaliska ansvar anligh dessa krav.

i arsar alt de revisiangbevis vi har inkdimitat &r ilrdckliga och
andamdiserliga som grund fir wira ubialanden.

i firvaliningsbesitislsen och beavijar styreisans ledamiter
ansvarsirihet fir rdkenskapsérat.

Styralsans ansvar

Styralsan ansvarar for S@reningans organisalion och forvallningen av
fidreningens angelagenhaler. Defla innefattar bland annad ak:
forfiapande beddma freningens ekenomiska siluation och 2t Gllse att
fireningens organisation ar ulformad s& att bokfaringen,
medelsiirvaliningen och freringens ekanomiska angekgeneles |
drrigl kentralieras ph etk beirygpance st

Dt dr stynalsan som har ansvarat 8 forslaget fill dispasitioner
betriffanda fareningens vinst eler fordust. Vid frsiag Bl uidelning
inrefafiar detta bland annat en beddmning av om ubdelningen r
ferswarlig med hdnsyn (il de krav som [Ereningens verksambalsart,
omfatining eeh risker sléller pa stordaken av franingans agna kepital,
korsalideringsbehay, Sviditel och stalning | Gwigt.

Revisorms ansvar

Wart mal befraffande revisianan av frvaliningan, ach ddrmed van utialande om ansvarsfriet, &r att inhimta revisionsbevis fir &t med en rimlig
grad av s3kerhat kunna bedama om ndgan styrelseledamed | ndgot visentligt avseende:

= firetagit ndgon digiird aller giort sig skykdig 6l nagen *  paridgol annat st handlali strid med bostadsritislagan,
firsummelse som kan fErareda ersifiningsskyldghet mal lilldmpliga celar 2w 2gen om ekenomiska franingar,
fireningen, eller arsredoisningslagan aller stadgama.

Vart mal betraffande ravisionen av frslages 1l dispoaiticner 8w fAreningens vinst eller frdust, och dSmed vart utalande om datta, &r &t med rimlig
grad av sikerhal beddma om farstaget & franligt med bosladsratialagen,

Rimlig sékerhest dr en hdg grad av sdkerhed, men ingen garank fr all en revision som ubcs enligt god revisionssed | Sverige alltid kammer att
uppticka Sgdrder aller Mrsummelsar som kan fGrarleda arsaliningsekyldighet mal freningan, eller atl eff [Grslag lill disposEaner av foreningans
vingt gher fériust inba &r fGrenfigt med bostadsrEtslagan.

Som en dal av en revision enligh god revisicrssed | Sverige anviinder revisom utsedd av HSE Riksfdebund professionell omddme ach har en
prodassionelt skeplisk instdlining under heda revisianen, Granskningen av Birvaltringen och Krskaget lill dispesiioner av foneningens vins! eller
ferlust grundar sig frimat pd revisinen av rkerskapena. Vila likommanse granskningsdigander som wities basaras pA revigom ulsedd av HSB
Riksfarounds prafessionglla bedimning med ubgangspunkt i risk cch vasenllighet Delinnebir att vi fakuserar granskningen pa sadana Slgander,
omraden och frhdlanden som ar vasenlliga for verksambalen och dar avsteg och dverirddelser shulla ha sarskild betydelss for faraningans
silisatian. Wi gdr iganam ach priwar fatiada baslut, heshuisunderlag, vidtagna lgSrder och andra forhallandan som &r ralevanta for vt uttalande
om ansvarsirihel. Som undariag fr var uttalande om siyrelsens frskag il disposifioner betréfande: reningans vinst eber frust har vi granskat
om frslaget &r frenligt med bostadsrinsiagen,

Gibabang

Digitalt sipnerad av

Lasla Pesdersen \ikdar Stener

BoRevizsion | Svearige AB Av foareningen vald revisor
Ay HSB Riksfirbund uisedd revisor
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Bilaga 5
PROPOSITION 1: NY LAGENHET ELLER KOMMERSIELL LOKAL

Under de senaste dren har styrelsen utvecklat fastigheten fréin:
177 bostider pa 12 993 kvm och butiker pa 366 kvm samt gistligenhet till
190 bostider pd 13 778 kvm och butiker pa 388 kvm samt gdstrum, snickebo och lounge.

Vi har under dren haft ett omfattande underhalls- och renoveringsarbete dir de nybyggda ligenheterna spelat
en viktig roll och det som éterstdr dr nu renovering av resterande miljérum.

Styrelsens ambition ar:

- att genomféra kvarvarande renovering utan att behdva lina mer kapital 4n vad som ér absolut nédvindigt.
En tillgdng som finns i fastigheten ér f.d. miljdrummet dir Kretslopp och Vatten i framtiden inte kommer att
hidmta, da utrymmet ligger i backe pa gingbana. Styrelsens tanke ér att kunna anvinda detta utrymme f6r att
konvertera till ny ligenhet. Om Stadsbyggnadskontoret inte skulle ge oss bygglov for ligenhet, édr tanken att i
sd fall prova mojligheten att hyra ut detta utrymme som affirslokal.

Mot denna bakgrund yrkar styrelsen:

- att foreningsstimman uppdrar at styrelsen att bygga och f6rsilja ny ligenhet eller iordningstilla ny
kommersiell lokal 1 fastigheten.

Ligenheten/affirslokalen med dess placering och ytor framgir av ritningsforslag enligt nedan.
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Bilaga 6
PROPOSITION 2: UTOKAD KAMERAOVERVAKNING

Sedan manga ir tillbaka har féreningen haft kameraévervakning i hela garaget. Utvecklingen av inbrott i bilar
under senare ar nistan helt upphort. Tyvirr har vi under senare tid kunnat konstatera skadegérelse pa ett antal
fordon som parkerats i garaget. Tack vare vira kameror kunde girningsmannen identifieras och polisanmilan
kunde gbras. Vi konstaterar att vara kameror sannolikt har forbittrat situationen f6r inbrott och skadegérelse.

Styrelsen vill nu ta ytterligare steg for att motarbeta stolder, skadegorelse och vardsloshet. Fran boende far vi
alltfér ofta information om skadegérelse och ibland ocksa stolder av cyklar eller cykeldelar. Fér att motverka
detta foreslds kameraGvervakning i samtliga cykelrum.

Vira soprum dr en stindig killa till klagomal genom att boende och hyresgister kastar avfall pa ett sitt som
skapar oligenheter och ocksa kostnader i form av extrainsatser for var fastighetsskotare. For att pd ndgot sitt
stdvja detta beteende foreslds installation av kameror ocksd i miljdrummen.

Mot bakgrund av ovanstiende yrkar styrelsen pa:

Att installera kamera6vervakning i samtliga cykelrum och miljérum
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Bilaga 7

PROPOSITION 3: FORANDRING AV STADGAR 2025
§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Nuvarande skrivning

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsrittshavaren
ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta atgirderna. Detta giller 4ven mark,
torrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingir i bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsrittstéreningen tecknat en motsvarande forsikring till f6rmén f6r bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i férekommande fall {61 sjélvrisk och kostnaden f6r dldersavdrag.

Férslag till ny skrivning

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsrittshavaren
ansvarar for att savil underhiélla som reparera ligenheten och att bekosta atgirderna. Detta giller dven mark,
torrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingir i bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Det dr av storsta vikt att Bostadsrittshavaren tecknar forsikring som omfattar bostadsrittshavarens
underhall- och reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsrittstéreningen tecknat en motsvarande forsikring till f6rman f6r bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i férekommande fall f6r sjilvrisk och kostnaden f6r aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att f6lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar. For vissa dtgirder i
ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De tgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utféras fackmaissigt.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar
Nuvarande skrivning

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittstéreningens fasta egendom, med undantag f6r
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och hills i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare f6r underhdll och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjidnar fler dn en ligenhet (s kallade stamledningar).

2. Ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverforing som
bostadsrittsféreningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller
birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och virmeledningar i
ligenheten som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock
f6r malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation.

5. Ytterdorr

6. Brevlida och postbox.
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Forslag till ny skrivning

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittstéreningens fasta egendom, med undantag f6r
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ligenhet (s kallade stamledningar).

2. Ledningar t6r avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverforing som
bostadsrittsforeningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller
birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och virmeledningar i
ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock
f6r malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation.

5. Ytterdorr

6. Brevlida och postbox.

Oavsett ovanstiende ir Bostadsrittshavaren alltid pa egen bekostnad ansvarig f6r underhall och
reparationer av installationer som utférts av denne eller tidigare Bostadsrittshavare.

Mot bakgrund av ovanstaende yrkar styrelsen:

Att stadgedndringarna f6r 2025 bifalles.
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Bilaga 8
PROPOSITION 4: GRUPPAVTAL MED TELE2

Under mycket ling tid har fastigheten haft tva alternativa leverantorer av TV och bredband, Telia och Tele2
(fore detta ComHem). Utvecklingen pa detta omride har gitt 1 en rasande fart och vért behov av frimst
bredband har 6kat markant. Tyvirr har ockséd kostnaden f6r dessa tjdnster rusat ivig och enligt styrelsens
uppfattning bor insats géras for att minska de boendes kostnad for dessa tjinster.

Sedan 1 hostas har vii princip traffat alla betydande operatorer pa detta omrade och bett dem att offerera sina
tjdnster bade tekniskt och ekonomiskt. Sammanfattningsvis bildar detta underlag en relativt spretig bild av
bédde priser och teknik.

Efter 6vervigande har styrelsen landat i att foresla ett exklusivt avtal med Tele2 omfattande bade TV och
bredband.

Avtalet innehaller TV Bas HD (Koax)
TV Bas som innehaller 20 kanaler och kan individuellt, och pa egen bekostnad, utdkas till fler
Bredband med hastighet 500/500 Mbit/s

Telefoni Bas

Priset £6r hela paketet dr 130 kr per manad och ldgenhet.

Styrelsen konstaterar att med detta avtal kan boende reducera sina kostnader kraftigt.

Mot bakgrund av ovanstiende yrkar styrelsen:
Att féreningsstimman uppdrar 4t styrelsen att teckna ett avtal med Tele2 avseende redovisat gruppavtal.

Att kostnaden f6r TV och bredband debiteras respektive ligenhet tillsammans med den ménatliga avgiften.

38 (50)





Protokoll fort vid foreningsstémma i HSB Brf Lustgarden 2025-04-23

Bilaga 9
MOTION 1: DORROPPNARE
Motion om installation av elektriska dorroppnare i anslutning till garaget

Bakgrund/Syfte: Dorrarna i garaget dr tunga och svara att Oppna, sérskilt nir man har hinderna fulla efter att
ha handlat. Detta skapar en onddig belastning f6r minga boende, sirskilt dldre och personer med fysiska
begrinsningar men 4r ocksa besvirligt for barnfamiljer. Aven mellandérren, dvs dérren mellan hissdérr och
dorr in till garaget, r tung och svir att Sppna.

Motivering:

1. Okad tillginglighet: Elektriska dorréppnare skulle gora det enklare for alla boende att anvinda
garaget, sirskilt f6r dldre och personer med fysiska begransningar men ocksa for vara barnfamiljer.

2. Bekviamlighet: Att kunna 6ppna dérren med en knapptryckning skulle undetlitta vardagen for alla,
sarskilt ndr man har hinderna fulla med matkassar eller andra tunga féremal.

3. Sikerhet: En elektrisk dorréppnare kan ocksd bidra till 6kad sidkerhet genom att minska risken f6r
olyckor och skador vid hantering av tunga dérrar.

4. Framtidssikring: Genom att installera elektriska dorroppnare visar féreningen att vi ar
framitblickande och investerar 1 I6sningar som kan vara till nytta f6r framtida boende.

5. Okat fastighetsvirde: Moderniseringar som elektriska dérroppnare skulle kunna éka fastighetens
virde och gbra den mer attraktiv fér potentiella kopare.

Yrkande/Forslag: Jag foreslar att bostadsrittsforeningen undersfker méjligheten att installera elektriska
dorréppnare bade till garagedérrarna och dorrarna innanfor dessa. Att ta in offerter fran olika leverantérer kan
ge en mer exakt uppfattning om kostnaden for installationen.

Linda Norlin

Styrelsens kommentar pa motionen.

Ytligt sett kan detta férefalla som en relativt enkel och prismissigt rimlig atgird. Ndr man gar lite djupare i
dmnet, blir omfattningen klart stérre. Antalet dérrar som omfattas dr 20 st och pa varje dorr skall en
dérrautomatik med styrning installeras. Utéver detta behdver vi ocksa dra fram el till cirka hilften av dérrarna,
eftersom detta idag inte finns framdraget. Som underlag f6r denna kommentar har diskussioner frts med flera
entreprenorer och kostnaden beriknas till 750 000 kr.

Dérrarna mellan garaget och trapphuset dr idag gamla platdérrar och om ett projekt med elektrisk dérréppning
skall genomfdras bor samtliga dessa dorrar ersittas med moderna glasdérrar av den typ vi har i Svriga
fastigheten. Efter kontakt med dérrtillverkaren uppskattas denna kostnad till ytterligare 1,1 Mkr.

Totalt for detta projekt blir kostnaden 1,9 Mkr.
Styrelsens Yrkande:

Att motionen avslds eftersom denna dtgird inte dr ekonomiskt férsvarbar.
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Bilaga 10
MOTION 2: BYGGANDE AV ORANGERI PA DEN ASFALTERADE PLANEN

Syfte /Bakgrund: Den asfalterade planen pa girden anvinds for nirvarande inte optimalt. Det finns generellt
fa gronytor pa girden, den lummiga ytan som finns tillhér en annan férening. For att forbittra trivseln och
skapa en grénare och mer anvindbar yta fOreslar jag att vi bygger ett orangeri pd den asfalterade planen.
Orangeriet kan omges av rabatter och bli en plats som medlemmarna kan boka for olika aktiviteter och
evenemang, precis som vi gér med grillplatserna, da kan man sitta under tak dven vid simre vider. Minga andra
féreningar har detta och 4r vildigt uppskattat.

Motivering:

e Ett orangeri skulle skapa en grén och avkopplande miljé £6r féreningens medlemmar.

e Det skulle 6ka fastighetens attraktionskraft och virde.

e  Mboijligheten att boka orangeriet f6r privata tillstillningar skulle kunna bli en intikt till f&reningen.

e  Ett orangeri skulle kunna fungera som en plats fér avkoppling nér den inte dr bokad.

o  Eitt vackert orangeri med omgivande rabatter kan férskéna fastigheten och géra den mer attraktiv £6r
bade nuvarande och potentiella framtida medlemmar och vara férdelaktigt vid framtida férsiljningar.

e Orangeriet kan anvindas aret runt, oavsett vider, vilket gor det till en flexibel och anvindbar resurs
for féreningens medlemmar.

Yrkande/Forslag:

1. Att bostadsrittsféreningen underséker mojligheten att bygga ett orangeri pd den asfalterade planen.
Att orangeriet omges av rabatter med olika vixter for att skapa en trivsam miljo.

3. Att orangeriet ska kunna bokas av féreningens medlemmar £6r privata tillstillningar sd att féreningen
kan f3 intakter.

Jag hoppas att styrelsen och medlemmarna ser positivt pa detta forslag och ser nyttan med att skapa fler
gronytor pa garden.

Linda Notlin

Styrelsens kommentar pa motionen.

Tanken med ett orangeri av en storlek som innebir att man dret om skulle kunna vistas dér och skapa en plats
f6r umginge och fest dr en intressant tanke. Nédr man funderar lite kring detta sd uppstar det naturligtvis en rad
fragor av praktisk, eckonomiskt och teknisk natur. Hér dr fakta kring detta.

Vir innergird dr indelat 1 tre etager och alla dr taket till vart garage. Sett ovanifran bestir betongvalvet av f6rst
ett titskikt och ddrdver ligger ytskikt med planteringar, lekutrustning med mera. I vér fastighet dr en del av ytan
dessutom belagd med asfalt som 4r tinkt som en badmintonplan.

For en del ar sedan drabbades den nedre delen av girden av en relativt omfattande vattenintringning. Atgirden
blev att friligga hela ytan, ligga nytt titskikt och direfter bygga upp ett nytt ytskikt med lekutrustning och
planteringar.

Resterande tvd etager av girden har inte renoverats sedan huset byggdes och kommer i framtiden att behéva
atgirdas. I garaget har viidag en viss vattenintringning, men av sidan omfattning att det inte har nagon praktisk
betydelse.

Att 1 nuldget bygga ett orangeri pa asfaltplanen skulle vara en stor investering. Forst skulle man behéva fi
Stadsbyggnadskontoret att fordndra detaljplanen till en kostnad kring 160 000 kr.
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For att képa in och bygga orangeriet uppskattar en entreprenorkostnad till cirka 300 000 kr. Dirtill kommer
ink6p av vixter och mébler till en okidnd kostnad.

Utover detta skall orangeriet skétas och underhallas till en obekant kostnad. Totalt uppskattas kostnaden av
detta projekt till cirka 4-500 000 kt.

I en inte fjirran framtid kommer ocksd denna del av girden att behéva renoveras med nytt titskikt och dé
mdste orangeriet demonteras fOr att dter igen monteras upp.

Styrelsens yrkande:

Att motionen avslas eftersom denna édtgird inte dr ekonomiskt forsvarbar. Styrelsen kan dock ha ett orangeri i
atanke nir framtida renovering skall projekteras.
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Bilaga 11
MOTION 3: PARKERINGSPLATS

Cecilia Wihlborg Lgh 055

Parkeringsplats.

Vid garagenedfarten invid P20 finns en stingd port. Hir framf6r porten kan féreningen ordna en
parkeringsplats for uthyrning. Vilket ger en extra inkomst ex hyra 1000kr per mdnad extra inkomst till
foreningen pa 12000kt /ar

Styrelsens kommentar pa motionen.

Under arbetet med att utveckla fastigheten har ytan fran gamla och nu avstingda garageinfarten varit féremal
f6r manga tankar och funderingar. Under en tid fanns det funderingar pa att bygga om detta till en ligenhet
och senare, da vi arbetade med problematiken kring sophantering pa Paradisgatan, fanns tankar om en
omlastningsstation for avfall. Idag finns inga konkreta planer f6r ytan, men den ir en klar tillgang f6r
framtiden.

Som motiondren framfér finns tvéd parkeringsplatser som i huvudsak anvinds som parkeringsplatser £6r
entreprendrer. Féreningen har en ambition att minimera parkering pa var innergard och vi uppmanar dirfor
hantverkare att parkera i garaget. Man skulle naturligtvis kunna kriva att hantverkarna parkerar pa gatan, men
konsekvensen blir att dd de ofta behdver g till sina bilar f6r att himta verktyg och material samt att parkera
om efter tvd timmar, blir detta en stor férdyring av vira kostnader.

Vidare har dessa platser anvints som tillfilliga parkeringsplatser f6r bilar som har sina ordinarie platser pa
stillen dir féreningen behéver fa tillgang till dérrar, rékluckor etcetera och som blockerar utrusningar.

Styrelsens yrkande:

Att motionen avslds eftersom atgirden minskar flexibiliteten och 6kar parkering pa innergarden

Bilaga 12
MOTION 4: BOKNING AV TVATTID

Cecilia Wihlborg Lgh 055
Den hir motionen kan dven behandlas som férbittringsforslag

Nir man bokar tvitt-tid och ir firdig kan man slidppa sin tid och andra kan boka. Ibland sd utnyttjar man inte
alltid hela sin tid.

Styrelsens kommentar pa motionen.

Det digitala systemet vi anvander dr Aptus. Systemet har inte ndgon méjlighet till den typ av utcheckning du
onskar. Det systemet stodjer dr att om man inte loggar in med sin tagg senast 60 minuter frian utsatt tid, sa
blir den aktuella tvittiden tillgdnglig f6r alla. Denna tidsgrins har vi méjlighet att paverka.

Styrelsens yrkande:

Att motionen avslds eftersom Aptus inte har denna funktion.
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Bilaga 13

MOTION 5: INRATTANDE AV UTEPLATS FOR LAGENHET 1201 PA P16

HSH - diir mijighetenma ber 1 (1}

MOTION TILL HSB BRF LUSTGARDEN
FORENINGSSTAMMA DEN 2024-04-

MOTION ANGAENDE INRATTANDE AV UTEPLATS FOR LAGENHET 1201
PA PARADISGATAN 16

Bakgrund

Wi, Julia Harrysson Dlr'.‘]l Simon Steinbrenner énskar att bygga en wteplats utanfir var ligenhet pa
munergarden. Detta innebdr att vi behéver ta upp en dérr 1 fasaden samt bygga en uteplats (likt de andras i
umdseende och storlek) framfor vara tva fonster som dr mot mnergirden. Marken som uteplatsen stir pa
kommer inte att piverkas. Eftersom majoriteten av de andra boende 1 foreningen med fénster mot
mnergarden har en uteplats anser vi det inte &r annat &n rimligt att §ven var ligenhet har det. Utifrén
kommer det dessutom se mer enhetligt ut di marken idag &r helt canvind och samiliga ligenheter (som &r
utformade pd samma sétt som var) bredvid har varsin uteplats framfr sina tva fonster mot innergirden.
Uteplatsen kommer ocksa att hija virdet pa ligenheten vilket i sin tur dr en firdel fir hela fireningen.
Vid godkinnande av denna motion kommer vi att flja alla nktlinjer och dnskemdl som HSB, styrelsen
och vara grannar har. Vi kommer att vara lyhérda och medgérliga infor alla énskemal som kan dyka upp.
Vi kommer sjilva sta for alla kostnadema vid en eventuell ombygzgnation, bide administrativa och
operativa. Det kommer alltsa inte kosta foreningen en enda krona. Vi har enbart for avsikt att bidra till
foreningens fordel 1 sin helhat.

Farslag till beslut
V1 dnskar ett godkinnande av byggnation av uteplats 1 enlizhet med riktlinjer samt insattning av altandamm
1 fasad i'ntanfsr ligenhet 088 pa P16 och hoppas att ingen har ndzot emot detta.

Géteborg 2023-11-29

W

Nagin- Julia Harrysson och Simon Steinbrenner o Lghnr: 023
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Ny placering av grind 4 Befintlig uteplats

sétter|

Tradack byggs dver
befintliga betongelement till

plantering \ Y utEp au{" |
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5150

Plan Alt 2

Lgh 088/1201
Brf Lustgarden
2025-03-10
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Styrelsens kommentar till motionen:

Denna kommentar 4r identisk med den som styrelsen limnade pa stimman 2024

Motioniren vill anldgga en uteplats pa girden utanfor sin ligenhet. Nir fastigheten byggdes skapades ingen
plats till denna ligenhet eftersom golvnivan i ldgenheten inte dr i direkt anslutning till marknivan, utan nagon
meter ovanfér. Denna ligenhet fick, liksom Gvriga ligenheter som inte ldg i markplan, en balkong.

Anpassning av ligenheten behdver goras i sa matto att ett fonster behdver ersittas med en dorr.

Styrelsen har inget att invinda mot att ligenhetsinnehavaren skapar en uteplats under férutsittning att
féljande punkter genomférs och godkinns:

1. Ett separat juridiskt avtal upprittas mellan ligenhetsinnehavaren och féreningen som reglerar
anldggandet och underhdll av uteplatsen. Kostnaden f&r avtalet bekostas av ligenhetsinnehavaren.
Bygglov behover s6kas och bekostas av ligenhetsinnehavaren.

Arbetet med fasadanpassningen gérs av professionella hantverkare och kostnaden f6r arbete och

balkongdérr bekostas av ligenhetsinnehavaren.

Trappan frin ligenheten och anliggandet av uteplats fir inte till nidgon del paverka befintlig

sten/betongmur och plantering.

Hela kostnaden f6r anlidggande och underhill av uteplatsen bekostas av ligenhetsinnehavaren.

7. D4 féreningen i framtiden kommer att behéva géra ombyggnader av girden skall
ligenhetsinnehavaren utan kostnad f6r foreningen dterstilla omradet till ursprungligt skick.

8. I det fall dagens ligenhetsinnehavare skulle avyttra ligenheten skall allt dterstéllas i ursprungligt skick,
alternativt triffa en Sverenskommelse med den nya képaren om att till alla delar Gverta det

9. totala ansvaret och kostnaden f6r uteplatsen.

ARl

o

Mot bakgrund av att ovanstaende infrias yrkar styrelsen:

Att en bygenation av uteplats kan genomfdras.
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Bilaga 14

MOTION 6: BETRAFFANDE UPPRATTANDE AV UTEPLATS FOR LGH 1201 PA P16
Bakgrund: Betriffande Motion upprittande av en uteplats pd P16, Igh 1201.

Julia Harrysson och Simon Steinbrenner énskar bygga en uteplats pa 6vre garden. Ndrmaste granne, jag, Maria
Bickestig, Igh 1102, P18, har tydligt framfért till paret, liksom till Styrelsen att jag inte vill ha att paret anligger
en uteplats kloss an min egen. Jag vill ha kvar utsikten éver giarden och grillplatsen och virnar om det privata
och skyddande lige som min egen uteplats har idag, och som enskilt avgjorde att jag képte ligenheten i april,
2021.

Om paret skulle fa anligga en uteplats rostades det om pa arsstimman 2024. Utfallet var att deldgarna som
nirvarade pd stimman krivde mer information fran paret Harrysson/Steinbrenner, som exempelvis en ritning,
tor att kunna ta ett beslut, pa nista stimma.

Motion: Enskilda delidgare som berérs pa ett negativt sitt av en annan enskild deligares om/tillbyggnad ska ha
ett forsta mandat och foéretride att godkinna eller avsla projektet.

Nir storre nybyggnationer ska utfras pd initiativ av en enskild deldgare, ¢j pé styrelsens och hela féreningens
incitament, anser jag det limpligt att ha som praxis att nirmast berérda deldgare - som nirmaste grannar, ska
ha ett forsta mandat och féretride att godkidnna eller avsla projektet, om projektet som sadant har stor paverkan
pa grannen/ grannarna. Grannen/grannarna ska vidare per automatik fa ta del av bygglovet och fia méjlighet
att tycka till om detta. Innan byggnationen pdbérjas alt. godkinns av styrelsen.

Overlag ir det mirkligt med allminna omrostningar, dir deligare som inte verhuvudtaget inte berors av om-
eller tillbyggnaden, och kanske inte ens bor i samma trapphus eller pa samma gard, ska avgbra ndgot som har
en stor inverkan pa den berérda, enskilda grannen/grannarna. I detta fall handlar det inte bara om nédgot s
“lattvindigt” som enskilda deldgares vilmiende utan om att tillbyggnaden kommer innebédra en stor
virdeminskning f6r ligenhet nr 1102, P18.

Vidare, jag anser det verhuvudtaget olimpligt att starta upp enskilda projekt som detta fall. Jag efterfriagar en
allmin praxis — ska en deldgare fi gora en tillbyggnad som i detta fall innebir att uppritta en uteplats, da anser
jag att det ska till en allmin praxis som giller att alla som har méjlighet att uppritta en uteplats ocksd ska kunna
gbra det. Detsamma giller naturligtvis alla som 6nskar mer utomhusyta i form av en balkong.

Yrkande/Forslag till beslut:

* Nir storre om- tillbyggnader ska utféras pd initiativ av en enskild deldgare, ¢j pa styrelsens och hela
féreningens incitament, ska nirmast berérda deldgare - som nidrmaste grannar, alltid ha ett f6rsta mandat och
toretride att godkinna eller avsld projektet. Om deldgarna som berdrs avslar projektet, ska projektet inte drivas
vidare.

* Nir storre om- tillbyggnader ska utfdras pa initiativ av en enskild deldgare, och som kommer péverka deras
grannar, ska grannen/grannarna per automatik alltid fa ta del av bygglovet och fa rimligt tid och méjlighet att
tycka till om detta (och ev. 6verklaga). Detta innan byggnationen pdbétjas alt. godkinns av styrelsen.

* Om en deldgare fir godkint av styrelsen och féreningen vad giller en tillbyggnad som i detta fall innebir att
uppritta en uteplats, ska detta beslut innebira en allmin praxis; alla delidgare som har méjlighet att uppritta en
uteplats ska fd gora det. Detsamma giller naturligtvis alla som 6nskar mer utomhusyta 1 form av en balkong.

Undertecknad:

Maria Backestig, Igh 1102, P18 2024-04-19
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Styrelsens kommentar och yrkande till motion fran Maria Bickestig
Yrkande/Forslag till beslut:

1. Nir storre om- tillbyggnader ska utféras pd initiativ av en enskild deldgare, ¢j pa styrelsens och
hela féreningens incitament, ska nirmast berérda deldgare - som nirmaste grannar, alltid ha ett
forsta mandat och foéretride att godkinna eller avsla projektet. Om deldgarna som berors avslar
projektet, ska projektet inte drivas vidare.

2. Nir storre om- tillbyggnader ska utforas pa initiativ av en enskild deldgare, och som kommer
paverka deras grannar, ska grannen/grannarna per automatik alltid 4 ta del av bygglovet och fa
rimligt tid och méjlighet att tycka till om detta (och ev. 6verklaga). Detta innan byggnationen
pébérjas alt. godkinns av styrelsen.

3. Om en deldgare far godkint av styrelsen och féreningen vad giller en tillbyggnad som i detta
fall innebir att uppritta en uteplats, ska detta beslut innebéra en allmin praxis; alla deldgare
som har méjlighet att uppritta en uteplats ska fi géra det. Detsamma giller natutligtvis alla
som 6nskar mer utomhusyta i form av en balkong,.

Styrelsens kommentar pa motionen.

I all lagstiftning bade Bostadsrittslagen och lagen om Ekonomiska féreningar stadgas att den hégsta
beslutande instansen fér bostadsrittsféreningar dr f6reningsstimman.

Motioniren vill hir reducera beslutsritten f6r féreningsstimman och 1 stillet inféra ndgon sorts individuell
beslutsging.

I en bostadsrittsférening méste det rida klara riktlinjer som framgar av lag och stadgar. Regler av den
foreslagna typen kommer inte att kunna inféras i HSB:s normalstadgar.

Betriffande uteplatsen dr det pa sin plats att papeka féljande:

Uteplatserna som ligger i anslutning till vardera bostadsrittsligenheten ér inte upplatna med bostadsritten,
utan varje bostadsrittsinnehavare har en form av nyttjanderitt till "sin" uteplats. I nyttjanderitten ligger att
man har ritt att anvinda uteplatsen samt skéta om den dagliga skétseln av uteplatsen

Styrelsens yrkande:

Att motionen avslds eftersom forslagen strider mot grundprincipen att hégsta beslutande instansen édr
féreningsstimman dir viktiga och stora beslut maste fattas.
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Tilligg — f6r motion inskickad av Maria Béackestig P18, 1gh 1102 datum
2024-04-19. Som replik pa "Motion upprittandet av en uteplats pd P16,lgh 1201

1:1 Bakgrund - férutsittningar for att kunna uppritta av en uteplats pa P16, 1gh 1201
Det finns ett antal férutsittningar som ska infrias for att deldgarna pa P16, Igh 1201 ska kunna ga vidare med
sin tillbyggnad.

1. Ett bygglov ska presenteras pd arsmétet 2025, som uppfyller férutsdttningarna som styrelsen
presenterat (enligt beslut pa arsstimman 2024, se dven avsnitt 1:2 Bakgrund).

2. En ritning ska presenteras pa arsmotet 2025, som uppfyller férutsittningarna som styrelsen
presenterat (enligt beslut pa arsstimman 2024, se dven avsnitt 1:2 Bakgrund).

3. En majoritet av deldgarna rostar jakande efter att punkt 1 och punkt 2 har presenterats.

Jag som nirmaste granne ger inte mitt samtycke till denna tillbyggnad, vilket dr framfért till deligarna pa P16,
lgh 1201 och till styrelsen hosten 2023, samt dven kommunicerat pd drsmotet i april 2024. Motivering till
varfor jag inte ger mitt samtycke finns beskrivet i min motion inskickad datum 2024-04-19, som replik pa
”Motion upprittandet av en uteplats pa P16, Igh 1201”.

Forutsatt att en majoritet av deldgarna till slut skulle r&sta jakande, menar jag att det dessutom krivs att
beslutet ska godkinnas av Hyresnimnden. Detta grundar jag pd vad som star i vara stadgar, paragraf 35:

§35 Om ett beslut som fattas pd féreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férindras (...) med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittsinnehavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittsinnehavaren inte ger sitt
samtycke till férdndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gitt med pa det OCH beslutet har godkints av hyresndmnden.

1:1:2 Yrkande

Om ovan beskrivna férutsittningar infrias (beskrivna i stycke 1:1, punkt 1-2) samt att dven punkt 3 infrias (att
en majoritet av deldgarna réstar jakande efter att punkt 1 och punkt 2 har presenterats) yrkar jag pa att dven
téreningens stadgar, paragraf 35 ska f6ljas. Det vill sdga att beslutet om att uppritta av en uteplats pa P16, Igh
1201 dven skall godkinnas av Hyresnimnden.

1:2 Bakgrund - férutsittningar for att kunna uppritta av en uteplats pa P16, 1gh 1201

Styrelsen kriver att vissa férutsittningar uppfylls for inrdttandet av uteplats for ligenhet 1201-P16
(svar pa ”Motion upprittandet av en uteplats pa P16, 1gh 1201 2024). Samtliga listade hir nedan:

1. Ett separat juridiskt avtal upprittas mellan ligenhetsinnehavaren och féreningen som
reglerar anldggandet och underhall av uteplatsen. Kostnaden f6r avtalet bekostas av
ligenhetsinnehavaren.

2. Bygglov behover s6kas och bekostas av ligenhetsinnehavaren.

3. Arbetet med fasadanpassningen gors av professionella hantverkare och kostnaden f6r arbete
och balkongdérr bekostas av ligenhetsinnehavaren.

4. Trappan fran ligenheten och anlidggandet av uteplats far inte till ndgon del paverka befintlig
sten/betongmur och plantering.

5. Hela kostnaden f6r anliggande och underhall av uteplatsen bekostas av
ligenhetsinnehavaren.

6. Da foreningen i framtiden kommer att behéva géra ombyggnader av garden skall
ligenhetsinnehavaren utan kostnad for foreningen dterstilla omradet till ursprungligt skick.

7. 1 det fall dagens ligenhetsinnehavare skulle avyttra ligenheten skall allt dterstéllas i
ursprungligt skick, alternativt triffa en 6verenskommelse med den nya kdparen om att till
alla delar Gverta det totala ansvaret och kostnaden for uteplatsen.
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1:2:1 Yrkande
Vad giller punkt 6, nedan kursivt, 6nskar jag svar pa fragor i punktlistan nedan.

”Da fireningen i framtiden kommer att behiva gora ombyggnader av garden skall ligenbetsinnehavaren utan
kostnad for foreningen dterstélla omridet 1ill ursprungligt skick”.

e Inrittandet av uteplats for P16 innebir dven ingrepp i birande konstruktion. Det vill siga
fasadanpassningen for, och insittningen av en altandérr. Hur skall detta kunna éaterstillas?

e Ar det renovering av 6vre girden (likt den renovering som skett pa nedre girden) som styrelsen
syftar pa i punkt 62 Om ja, betyder det att ingen ny uteplats kommer att tillitas dterupprittas f6r P16
lgh 1201, efter denna ombyggnad? Nir i tid, enligt underhéllsplanen, beriknas renovering av évre
garden péaborjas?

e Om nej, om det dr en annan typ ombyggnad som avses — vad ir detta f6r typ av ombyggnad? Nar i
tid, enligt underhéllsplanen, beriknas denna ombyggnad ske?

1:3 Avslutande ord / Motivering
Jag képte ligenheten pa P18 med tillhérande uteplats pa grund av att uteplatsen har fritt gavelldge.

Delégarna pa P16 Igh 1201 kan anvinda sin balkong och har samma méijligheter som alla andra, att boka
grillplatsen, nirmast P18, nir dom vill tillbringa mer tid utomhus pa féreningens mark. Vedertaget 1 vér
forening édr vil att man har balkong e//er uteplats?

Jag forstar att delidgarna pa P16 Igh 1201 vill hoja virdet pa sin ligenhet, som dom skriver i sin motivering.
Vill vi inte alla det?

Vad jag didremot inte forstar, det 4r hur man kan tycka att det 4r i sin ordning att virdehdjningen ska ske pa
bekostnad av att en annan deldgare far sinkt virdet pa dennes ldgenhet.

Undertecknad
Maria Bickestig, Ilgh 1102, P18
2025-02-25

Tilligg — fo6r motion inskickad av Maria Bickestig P18, 1gh 1102 datum 2024-04-19. Som
replik pa ”Motion upprittandet av en uteplats pa P16, 1gh 1201”.

Styrelsens kommentar till motionen
Lat oss for ordningens skull sl fast att de uteplatser som finns i fastigheten inte tillhér ligenheten,
utan ligenhetsinnehavaren har enbart nyttjanderitt till uteplatsen.

Styrelsens kommentar avser enbart tilligget. Den ursprungliga motionen har tidigare kommenterats.

Motioniren skrev

1:2:1 Yrkande

Vad giller punkt 6, nedan kursivt, 6nskar jag svar pa fragor i punktlistan nedan.
”Da foreningen i framtiden kommer att behova gira ombygenader av girden skall
lagenbetsinnebavaren ntan kostnad for foreningen aterstilla omrddet till ursprungligt skick”.

1.Inrittandet av uteplats f6r P16 innebdr dven ingrepp 1 birande konstruktion. Det vill siga
fasadanpassningen for, och insittningen av en altanddrr. Hur skall detta kunna dterstéllas?

2. Ar det renovering av 6vre girden (likt den renovering som skett pa nedre girden) som styrelsen syftar pa i
punkt 62 Om ja, betyder det att ingen ny uteplats kommer att tillitas dterupprittas f6r P16 lgh 1201, efter
denna ombyggnad? Nir i tid, enligt underhallsplanen, beriknas renovering av 6vre garden paborjas?

3. Om nej, om det dr en annan typ ombyggnad som avses — vad ér detta for typ av ombyggnad? Nir i tid,
enligt underhillsplanen, beriknas denna ombyggnad ske?

Styrelsens kommentarer pa motionen:

1. Att aterstilla fasaden till ursprungligt skick ar inte byggnadstekniskt svirt. Detta innebir att dorren
demonteras och ett fonster monteras igen. Det tegel som ursprungligen frigjordes vid dorrens installation
muras upp igen. Kostnaden for aterstillning betalas av ligenhetsinnehavaren enligt separat avtal.
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2. Renoveringen av mellan och 6vre garden dr en mycket kostsam insats. Styrande f6r insatsen ar
problematiken kring vattengenomtringning genom titskiktet. Nir detta utgor ett allvarligt problem maste
renovering goéras. Nir denna insats méste ske dr idag inte méjligt att siga. Det finns alltsd ingen angiven tid,
bara en god beredskap. Nir renoveringen av gardarna skall genomféras kommer den att inledas med en
projektering avseende bade byggnadsteknik och gestaltning. Vid projekteringen kommer naturligtvis samrad
att ske med ligenhetsinnehavarna pa motsvarande sitt som anvindes da nedre garden renoverades. Att idag
férutsidga detaljer kring uteplatser dr att féregi det kommande projektet.

3. For 6gonblicket dr inte ndgon ombyggnad av girdarna planerad. Vi skall dock halla i minnet att tidigare har
stimman bifallit byggnationer av ett antal nya ligenheter och till nagra av dessa dr en uteplats planerad.

Styrelsens yrkande:
Att tilligget till motionen avslas. Formellt ir tilligget inte en motion, eftersom motionirens yrkande
bara avser svar pa frigor och med ovanstiende 4r dessa besvarade.
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