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Protokoll fort vid foreningsstamma |
HSB Brf Lustgarden

ORG. NR. 716409-4885

Datum & Tid: 2023-04-20, kl. 18:00
Plats: Carl Johans férsamlingshem, Carl Johans kyrkoplan 1
Bilagor:

10.

11.

Bilaga 1 Nirvarolista och réstlingd (6 sidor)
Bilaga 2 Fullmakter (1 sidor)

Bilaga 3 Arsredovisning (16 sidor)

Bilaga 4 Revisionsberittelse (3 sidor)

Bilaga 5 Proposition gillande nya stadgar (1 sida)
Bilaga 6 Proposition gillande ny ligenhet (1 sida)
Bilaga 7 Proposition gillande nya stadgar (1 sida)

Foreningsstimmans 6ppnande

Foreningens ordférande Tommy Hansson hilsar alla vilkomna och éppnar stimman.

Val av stimmoordférande

Stimman beslutar att vilja Hans Johansson till ordférande f6r stimman.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Marie Stifanic utses till protokollférare.

Godkinnande av rostlingd

Totalt 55 deldgare ndrvarande och representerar 43 rOster (se Bilaga 1).
En av de representerade deldgarna utgdrs av fullmakter (se Bilaga 2).
Stimman beslutar att rostlingden faststills.

Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman

Stimman beslutar att Charlotte Bornheim samt Hans Johansson far nirvara vid stimman.

Godkinnande av dagordning
Stamman beslutar att dagordningen godkinns.

Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet
Stimman beslutar att vilja Andreas Ehrman och Maria Bickestig till justerare.

Val om minst tva rostriknare
Stdmman beslutar att vilja Andreas Ehrman och Maria Bickestig till réstriknare.

Fraga om kallelse skett i behérig ordning
Stimman beslutar att kallelse skett i behorig ordning.

Genomgang av styrelsens arsredovisning
Chatlotte Bornheim frin TidX som tillhandahéller ckonomisk férvaltning f6r féreningen gir igenom
arsredovisningen. Arsredovisningen aterfinns i Bilaga 3.

Stdmman beslutar att drsredovisningen faststalls.

Genomgang av revisorernas berittelse
Hans Johansson liser uttalande frin revisorerna. Bilaga 4.

Stdmman beslutar att revisionsberittelsen ldggs till handlingarna.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
Stimman beslutar att resultat- och balansrikningen skall faststillas.

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller f6rlust enligt den faststillda
balansrikningen
Stimman beslutar att faststilla féreslagen resultatdisposition.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Stimman beslutar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet f6r det gaingna verksamhetsaret.

Fraga om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman
Valberedningen foreslir att arvode foljer tidigare princip och baserat pa inkomstbasbelopp (IBB)1 f6r
2023.

Stimman beslutar att anta valberedningens forslag gillande arvode.

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningen foreslir att styrelsen skall besta av fyra ledaméter plus en HSB- Ledamot.

Stamman beslutar att godkdnna valberedningens férslag.

Val av styrelsens styrelseledaméter och suppleanter
Tommy Hansson foreslds f6r omval som ordférande pa ett ar.
Mikael Trigardh féreslas f6r omval pa tva ar.

Stamman beslutar i enlighet med valberedningens f6rslag.

Presentation av HSB-ledamot

Ej nirvarande.

Beslut om antal revisorer och suppleant
Valberedningen foreslar en ordinarie revisor samt en revisorssuppleant.

Stamman beslutar att godkdnna valberedningens férslag.

Val av revisor/er och suppleant
Valberedningen foreslir Viktor Stener till ordinarie revisor samt som Jaqueline Calas till
revisorssuppleant.

Stamman beslutar i enlighet med valberedningens f6rslag.

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Stimman beslutar om tre ledamdéter i valberedningen.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Stdmman beslutar att vilja Maud Eriksson, Mikael Westerlind samt Baris Bicici till valberedning och
Maud Etiksson till ordférande.

Val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB

Stdmman beslutar att ge styrelsen mandat att utse detta inom sig.

Av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

a) Proposition 1 Ny lidgenhet

Ulf Netzler gar igenom byggnationsplanerna som dterfinns i proposition bilaga 5.

Frigor uppstir om man kunde ha fler uthyrningsligenheter i stillet f6r att bygga nya ligenheter.

Aven oro om vi behéver fler soprum i stillet for ligenheter dd soprummen pa Paradisgatan 12, 14 och

1IBB for 2023 4r SEK 74 300.



25.

16 ev. mdste flyttas pa grund av bilkérning pé gigatan.
Fragor uppkom av behov av fler extra toalett/dusch fran Fjillgatan 28.

Stimman beslutar att bifalla propositionen. (ej enhilligt).

b) Proposition 2 Ny ligenhet

Ulf Netzler gar igenom byggnationsplanerna som aterfinns i proposition bilaga 6.
43kvm — Paradisgatan 18

Frigor uppstar ifall styrelsen har gjort kalkyler 6ver byggnation vs f6rsiljning.

Stamman beslutar att bifalla propositionen. (¢j enhilligt).

c) Proposition 3 Ny stadgar
Styrelsens ordférande Tommy Hansson gar igenom information om nya HSB Normalstadgar. Bilaga 7

Stimman beslutar att detta var f6rsta beslutet av tva att faststilla stadgarna.

Foreningsstimmans avslutande

Hans Johansson tackar for sig och forklarar stimman avslutad.



Bilaga 1

Rést
Ldgenhet | Rost Namn Adress ag:_il:)l: Fullmakts-ombud
1 Dolonius, Dan K5
2 X Svernvall, Fredrik K5
3 Thulin, Hakan K5
4 Ericson, Charlotta K5
5 Ekstrand, Charlotte K5
5 Skog, Mikael K5
6 Florin, Marie K5
7 Wittung Danielsson, Bennie K5
8 Back, Linnéa K5
8 Grasberg, Hugo K5
9 Lindén, Fredrik K5
10 Thomas, Leif K5
11 X Soderstrom, Anders K5
12 Ticona de Hakansson, Erika K5
12 Hakansson, Axel K5
13 Vindblom, Anita K5
14 X Lindroos Gedeborg, Irmeli K5
14 Gedeborg, Nils K5
15 Norebratt, Anders K5
16 Zackrisson Lantz, Mitzi K5
16 Lantz, Rune K5
17 Trollvik, Marie K5
17 Saury, Jean-Michel K5
18 Jewell, Jessica K5
19 Trumars, Jenny K5
20 X Augustsson, Karl-Evert K5
21 Borjesson, Lillemor K5
21 Borjesson, Stellan K5
22 Holmstrom, Nancy K7
23 Olofsson, Amalia K7
23 Eliasson, John K7
24 Svantesson, Eleonor K7
25 Thornstrém Haagensen, Caroline K7
25 Brorsson, Kristoffer K7
26 X Svernvall, Lena K7
27 Kuzmica, Valerija K7
27 Stener, Viktor K7
28 Hallenrud, Daniel K7
28 X Hallenrud, Benjamin K7
29 Ranjbar Pazuki, Reza K7
30 Maican, Juliana K7
30 Maican, George Florin K7




31 Haggblom, Sten K7
32 Rodlix, Viktor K7
32 Andersson, Karin K7
33 Langelid, Oskar K7
34 Moller, Peter K7
35 Ahlberger, Harald K7
36 Palsson, Gunnel K7
37 Eriksson, Robin K7
37 Dahlstrom, Sabina K7
38 Eklund, Viktor K7
38 Eklund Buregard, Annika K7
39 Bokinge, Pontus K7
40 Wollter, Niclas K7
40 Wollter, Kristian K7
41 Taube, Jesper K7
42 Skoglund, Bror K7
43 Larsson, Uno K7
43 Tornqvist, Ulla K7
44 Back, Monica P 20
45 Olsson, Bengt P 20
46 Ivarsson, Ann-Sofie P 20
47 Lindblom, Jenny P 20
48 Ericsson, Abraham P 20
49 Crisp, Ulrica P 20
50 Roéhricht, Caroline P 20
50 Azimi, Masoud P 20
51 Winblad, Vanja P 20
52 Olsson, Eivor P 20
52 Olsson, Soren P20
53 Bergholtz, Katarina P 20
54 Grebert, Annika P20
55 Westerlind, Mikael P20
56 Esplund, Britt-Mari P 20
56 Johansson, Jan-Olof P20
57 Lovisari, Enrico P 20
58 Palmqvist, Thomas P 20
58 Olaison, Milla P20
59 Rosengren, Hanna Eun Hei P20
59 Rosengren, Erik P 20
60 Hansson, Tommy P20
60 Poucette Hansson, Elvy P20
61 Ehrman, Andreas P20
62 Holmer, Uno P20
63 Aronsson, Kina P 20
64 Johansson, Marie Louise P 20
64 Martinsson, Mikael P20
65 Josefsson, Birgitta P 20
66 Lagergren, Elisabeth P 20




66 Olson, Jan P20
67 Backestig, Maria P18
68 Aadli, Enn P18
69 Akerlund, Inger P18
70 Fredriksson Cedergren, Johan P18
71 Askerup, Barbro P18
71 Askerup, Tomas P18
72 Nilsson, Emilia P18
72 Calles, Linus P18
73 Kullander, Karin P18
74 Hagman, Fredrik P18
75 Ingelsten, Henrik P18
75 Robertsson, Christina P18
76 Stifanic, Marie P18
77 Sivengard, Britt-Marie P18
77 Sivengard, Sven P18
78 Svensson, Daniel P18
78 Jonsson, Nathalie P18
79 Goliger, Anders P18
80 Hanson, Shik P18
81 Bergh, Per-Anders P18
81 Bergh, Agneta P18
82 Niklasson, Eva-Lena P18
82 Niklasson, Kent P18
83 Norlin, Linda P 16
84 Nilsson, Bengt P 16
85 Karlsson, Maria P 16
86 Brandberg, Birgitta P16
87 Wallin-Ericsson, Marie-Louise P16
88 Steinbrenner, Simon P16
88 Harrysson, Julia P16
89 Bjornstrom, Gerd P16
90 Wanloo, Johan P16
90 Lofdahl, Maria P16
91 Gustafsson, Karin P16
92 Amodeo, Andrea P16
92 Gabrielsson, Sofia P16
93 *SEKRETESS* P16
94 Nordblom, Johanna P16
94 Lindgren, Hans P16
95 Lodeiro, Eva P16
96 Olofsson, Par P16
97 Nilsson, Krister P16
97 Klint, Mikael P16
98 Hoglund, Jack P16
98 Polievka, Zuzana P16
99 Falth, Anna P16
99 Falth, Jonas P16




100 Lowenadler, Maria P14
100 Lowenadler, John P14
101 Hawre, hazhwan P14
102 Andersson, Ann-Marie P14
103 Centerwall, Karin P14
104 Enehall, Ingela P14
105 Svingby, Ingrid P14
106 Bulankina, Olga P14
107 Lundstrém, Elisabeth P14
108 Fogelberg, Siri P14
108 Carlson, Daniel P14
109 Bjorkegren, Mirja P14
109 Almén, Niklas P14
110 Lewandowski, Leon P14
111 Kilborn, Carl Johan P14
112 Svahn, Reine P14
113 Holmberg , Maria P14
113 Andersson, Nicklas P 14
114 Ekman, Mona P 14
115 Sjoqvist, Elisabeth P14
116 Morin, Michael P 14
117 Mehmedovic, Haris P 14
117 Cirgic, Emina P14
118 Andersson, Birgit P 14
118 Andersson, Anders P 14
119 Klasson, Camilla P12
119 Klasson, Johan P12
120 Guevara Reyes, Emilio P12
120 Guevara, Birgitta P12
121 Eriksson, Charlotta P12
121 Rostrom, Martin P12
122 Hasani, Bekim P12
122 Hasani, Merima P12
123 Erhard, Frida P12
124 Alvenby, Sofia P12
124 Rehnmark, Rikard P12
125 Bartholdsson, Kerstin P12
125 Frenander, Anders P12
126 Tuomi, Ethel P12
127 Lindgren, Ann-Charlotte P12
127 Lindgren, Roger P12
127 Lindgren, Andreas P12
128 Fagefors, Richard P12
128 Fagefors, Carina P12
129 Lundstrom, Freja F 28
129 Maude, Bjorn F 28
130 Fernandes, Wostelino F 28
130 Hogstrom, Katarina F 28




131 Persson, Maria F 28
132 Lind Laurell, Marita F 28
132 Laurell, Mats F 28
133 af Wahlberg, Daniel F 28
134 Pettersson, Hans-Goéran F 28
135 Graffenberger, Michael F 28
136 Korsbo, Leif Erik F 28
136 Korsbo, Yvonne F 28
137 Landstrom, Markus F 28
138 Thorn, Ake F28
138 Thorn, Ulla F 28
139 Kallstrom, Daniel F 28
140 Rudkowska, Margareta F 28
140 Magnusson, Torleif F 28
141 Carlsson, Goéran F 28
142 Lindstrom, Gunilla F 28
143 Levin Stensson, Klara F 28
143 Sandlund, Carl F 28
144 Mattsson, Ronny F 28
145 Schultz, Bengt F 28
146 Palmqvist, Andreas S1
Stordangsgatan
146 Palmqvist, Gunilla 32
Stordangsgatan
146 Palmqvist, Gunno 32
147 Julin, Anna S1
148 Karlsén, Anna S1
148 Karlsén, Daniel S1
149 Hallberg, Elisabeth S1 Fullmakt | David Soderstrom
150 Stenmark, Birgitta S1
151 Rantasuomela, Arja S1
152 Skarberg, Charlotte S1
153 Johansson, Bengt S1
153 Johansson, Hillevi S1
154 Flood, Jan S1
155 Yuan, Weihua S1
155 Lin, Jinfan S1
156 Von Krusenstierna, Jeanette S1
156 Gren, Anders S1
157 Ulvas, Antii S1
157 Jepson, Marianne S1
158 Sundberg, Herman S1
158 Rutgersson, Melissa S1
159 Thorstensson, Per-lvar S1
160 Lingstrom, Peter S1
161 Sjoberg, Marie S1
161 Netzler, UIf S1
162 Davidsson, Else-Marie S1
163 Bicici Kaya, Mujgan S3




163 Bicici, Baris S3

164 Almqvist, Madeleine S3

164 Edgren, Stefan S3

165 Eriksson Maud S3

166 Kvarnstrom, Jens S3

166 Holmaqvist, Johanna S3

167 Olmeby, Sara S3

168 Calas, Christoffer S3

168 Calas, Jaqueline S3

169 Donovan, Martin S3

170 Bengtsson, Emelie S3

170 Frendberg, Joakim S3

171 Lovgren, Stephan S3

172 Bergenstrale, Kitty S3

172 Diring, Peter S3

172 Diring, Ing-Marie S3

173 Irving-Fromell, Jean S3

174 Tragardh, Mikael S3

175 Akerberg, Per 53

176 Nagy, Csaba S3

176 Marko, Maria S3

177 Hammar, Sara S3

177 Flohr, Niels S3
Brattevagen

178 Nilsson, Galina 14

179 Adolfsson, Bjorn Evas vig 8
Slattenvagen

179 Choi Andersson, Insun 47

179 Choi Andersson, Nathalie K7

180 Thornroos, Alexandra S3

181 Hildingstam, Tony S3

181 Hildingstam, Emmy S3

181 Hildingstam, Isak S3

182 Nilsson, Joakim F 28

182 Nilsson, Kristian F 28

183 Bigsten, Jens P18

184 Liu, Jingxiong S1

185 Lewenhagen, Filip S1
Lertagsvagen

185 Lewenhagen, Jonas 48
Lertagsvagen

185 Lewenhagen, Susanne 48

186 Foster, Lo P14

187 Bohlin, Axel P20

188 Olsson, Helena K7

188 Brandt, Niclas K7

188 Brandt, Maja K7

189 Wising, Linda K5

190 Sjodahl, Alicia K7

190 Sjodahl, Mats K7

43 roster




yleLsn|iaL Aq paiamod — SIN ‘MH ‘AN 19V 7




R

Bilaga 3

Arsredovisning
for
HSB BRF Lustgarden i Goteborg

716409-4885

Rékenskapsaret
2022



o\l

HSB BRF Lustgarden i Goteborg 1(13)
Org.nr 716409-4885

Styrelsen for HSB BRF Lustgarden i Géteborg far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Mal och visioner

HSB Brf Lustgarden har sitt séte i Goteborg och har som syfte att i foreningens fastigheter upplata
bostadsrattslagenheter f 6r permanentboende, framja deldgarnas ekonomiska intressen och héja
kvalitén pa boendet. | det senare ingar att tillnandahalla lokaler for sarskilda andamal till foreningens
delagare, bidra till och uppmuntra ett gott serviceutbud i foreningens direkta naromrade.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foreningen
ager fastigheten Olivedal 32:6, vilken &r byggd ar 1981. Taxeringsvardet per 2022-12-31 uppgick till
totalt 412 634 tkr, varav fastigheter 194 800 tkr och mark 217 834kr. Foreningen ar fullvardesforsékrad i
Lansforsékringar. Bostadsrattsforeningens séte ar Goteborg.

Inom fastigheten finns 190 bostadsldgenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 777,5 kvm, samt
6 affarslokaler om 388 kvm, som samtliga &r uthyrda. Féreningen &ger dartill ett 6vernattningsrum och
samt en snickarbod som kan nyttjas av foreningens delé&gare.

Ekonomisk och kameral férvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har under verksamhetsaret administrerats av TidX Forvaltning AB
(Org.nr. 5567438345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB, (Org.
Nr. 5565767299).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under mars manad sa genomfordes den obligatoriska ventilationskontrollen dven kallad OVK besiktning.
Resultatet innebar nagra justeringar i vissa lagenheter men i dagsléaget ar besiktningen godkand. I juni
manad var installation av fordonsladdning i garaget klart. Samtliga fordonsplatser, 169 stycken, inklusive
platser for motorcyklar ar nu forsedda med en laddpunkt for att kunna ladda sitt fordon. Alla som vill
ansluta sig maste teckna ett avtal. Kostnaden ar en personlig anslutningsavgift pa 2500 kr samt en fast
manadsavgift pa 200 kr. Darutdver debiteras sjalvkostnaden for forbrukad el.

Under slutet av aret har ett arbete med att optimera och justera varmesystemet inletts. | skrivandets stund
har konstaterats flera forbattringsatgéarder. Projektet kommer att avslutas under kommande ar. Stadning
av stenplattor pa dvre och mellangarden har utforts under hosten. Utdver ovanstaende har foreningen
arbetat systematiskt med det dagliga underhallet.

En total uppdatering av underhallsplanen har genomforts under aret. Med en uppdaterad underhallsplan
har foreningen en god 6verblick éver kommande underhallsinsatser

Ekonomi

En avgiftshojning om 2% har under manga ar utdebiterats som kompensation for kostnadsékningar och
underhall, men till f6ljd av de stora kostnadsékningar som har uppkommit nédgas foreningen besluta om
en hojning av alla avgifter med 8%. Detta innebéar en dkning av avgifter for lagenheter, hyrforrad och
garageplatser. Detta gallde fran 1 februari 2023.
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Vasentliga avtal och upphandlingar
Under aret har ett lan i Danske Bank om SEK 7 500 000 omsatts och bundits pa 5 ar.

Kommunikation

Under 2022 skickade foreningen ut totalt 5225 SMS till sina del&gare. Av féreningens 190 lagenheter har
164 anmalt sig till utskicket. Detta gor att foreningen nar ut till ungefar 86 % av sina delagare via SMS. Pa
hemsidan publicerades totalt 34 nyheter under aret, vilka ocksa publicerades pa foreningens elektroniska
anslagstavlor. Under aret har d4ven 3 P& géng i Lustgarden” skickats ut fran ordforanden for att hélla véara
delagare uppdaterade om vad som hander. Alla vara nyinflyttade delégare har ocksa fatt ett valkomstmejl
med information om foreningen. Utdver detta har styrelsen haft 2 traffar med nyinflyttade i féreningen.

Uthyrning
Under perioden hyrdes dvernattningsrummet, Adam ut 117 ganger, vilket totalt inbringat intakter till
foreningen om 35 100 kronor under den angivna perioden.

Garage
| foreningens garage finns 162 parkeringsplatser for personbil, varav 106 knutna till specifika lagenheter
och resterande 56 for uthyrning. Ut6ver dessa finns en smabilsplats, samt 15 MC-platser till uthyrning.

Garaget stadades grundligt under tre dagar i juni dar en vaning stadades per dag i syfte att fler skulle
kunna fa plats pa parkeringar utomhus i omradet och darmed kunna oka effektiviteten i stadningen. Detta
kommunicerades med nyhet pa hemsidan, anslag pa garageddrrar en vecka innan, samt med paminnelser
via SMS. Likt tidigare stadningar gjorde kvarvarande bilar att stddningen blev lidande.

Sammankomster
Den 8 juni 2022 sa anordnades en gardsfest med 51 antal anmélda och totalt 57 bidrog till en trevlig
samvaro pa var innergard.

Byggnation
Négon nybyggnad har inte forekommit under aret.

Medlemsinformation

Agarférhallanden, medlemmar och ldgenhetséverlatelser

Antalet delagare per 2022-12-31 var 280 fordelat pa 190 lagenheter och 19 lagenhetséverlatelser har
genomforts. Utover de 190 andelarna, som utgdrs av varje lagenhet, tillkommer HSB Goéteborg med en
andel.

Styrelse
Under det gangna verksamhetsaret har styrelsen haft foljande sammansattning:

Namn Roll Not
Marie Stifanic Ledamot -
Mikael Tragardh  Ledamot -
Tommy Hansson  Ordférande -

UIf Netzler Vice Ordfoérande -
Henrik Nandra Ledamot Utsedd av HSB Forening
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| tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma & Tommy Hansson och Mikael Tragardh.
Firmatecknare har varit Tommy Hansson, UIf Netzler och Mikael Tragardh, tva i forening.

Féreningsstdmma och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdamma holls den 25 april 2022. Vid stdmman var 47 rostberattigade representanter,
varav en fullmakt.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt elva protokollforda sammantréaden, ett konstituerande
mote och en lang rad arbetsmoten

Revisorer
Revisor under verksamhetsaret har varit Annika Svensson (ordinarie revisor) samt Viktor Stener
(bitradande revisor) bada valda av stamman. Dartill finns en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen under verksamhetsaret har utgjorts av:

Namn Roll

Maud Eriksson Sammankallande
Mikael Westerlind Ledamot

Barsi Bicici Ledamot

Representanter i HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmaktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och Ulf
Netzler (suppleant).

Planerad verksamhet for kommande ar
- Renovering av kvarstaende tvattstugor pa Kompassgatan 5 och Paradisgatan 16 och 20.

- Belysning i Garaget. Nya regler for anvandande av lysror innehallande kvicksilver kommer att inforas.
Detta innebar att samtliga lysror i garaget behdver bytas ut mot LED-lampor styrda av rorelsedetektorer.

- Under 2022 har Kretslopp och Vatten informerat om att hamtning av avfall i vara soprum pa
Paradisgatan 12, 14 och 16 inte kan genomfdras under nasta ar. Orsaken ar att sopbilarna nu inte har
tillatelse att kora utmed var del av Paradisgatan. Denna gata ar gagata och far inte trafikeras med
motorfordon. Styrelsen arbetar med den uppkomna situationen men de ténkbara l6sningar som finns,
innebar bade en vasentlig kostnadsokning och en férsamrad serviceniva.

- Arbetet med projektering av nya lagenheter har genomforts med ett lagt tempo till foljd av radande
situation for byggkostnader och prisutveckling pa lagenheter.

FLERARSOVERSIKT
- Renovering av tvattstugor

- Nybyggnation av lagenheter
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 12 727
Resultat efter finansiella poster 894
Balansomslutning 122 857
Arsavgiftsniva for bostader (kr/m2) 747
Fond for yttre underhall (tkr) 3777
Foreningens lan (tkr) 83198
Soliditet (%) 30

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid arets ingang 6846 480 25841719

Disposition av féregaende
ars resultat:

Avséttning till
underhéallsfond
Disposition ur
underhéallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 6846 480 25841719

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rékning overfores

2021 2020
12 377 11 954
1 060 -6 874
125132 122 388
732 715
2100 4 569
83198 79 698
28 28

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

2 100 000 -345 543

1 060 065

2100000 -2 100 000

-423 341 423 341

3776 659 -962 137

-962 137
894 429

-67 708

2100 000
-476 738
-1 690 970

-67 708

2019
11 822
-2072

109 124
704

7619

62 198

37

Arets
resultat

1 060 065

-1 060 065

894 429
894 429

4 (13)

Totalt

35502 721
0
0

0
894 429

36 397 150

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[op 3N &) N N V)

2022-01-01
-2022-12-31

12 628 497
98 747

12 727 244

-6 502 774
-476 739
=725 242
-403 910

-3 004 419
-11 113 084

1614 160

1002
-720 734
-719 732

894 428

894 428

894 429
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2021-01-01
-2021-12-31

12 377 449
0

12 377 449

-5189 474
-1 354 501
-741 461
-384 677

-2 921 472
-10 591 585

1785 864

0
-725 798
-725 798

1 060 066
1 060 066

1 060 065
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 17
11

12

13

2022-12-31

114 309 833
157 656

2009 795
116 477 284

1100
1100

116 478 384

72 767
989 708
1816 196

2878671

3499 717
6 378 388

122 856 772

6 (13)

2021-12-31

115 385517
234 606

1996 914
117 617 037

1100
1100

117 618 137

2 205 748
412 249
289 578

2907 575

4 606 712
7514 287

125 132 424
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Balansrakning Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 688 199 32 688 199
Fond for yttre underhall 3776 659 2 100 000
36 464 858 34 788 199
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -962 137 -345 543
Avrets resultat 894 429 1 060 065
-67 708 714 522
Summa eget kapital 36 397 150 35502 721
Langfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 15 60 808 063 75 607 841
Summa langfristiga skulder 60 808 063 75 607 841
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 22 390 000 7 590 222
Leveranttrsskulder 884 219 1430 846
Aktuella skatteskulder 33797 30293
Ovriga skulder 753 875 830 168
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1 589 668 4140 333
Summa kortfristiga skulder 25 651 559 14 021 862

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 856 772 125 132 424
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till véasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Avrets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



o\l

HSB BRF Lustgarden i Goteborg
Org.nr 716409-4885

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyror

Elintakter
Vattenintakter
Ovriga intakter
Forsékringsersattning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Fjarrvérme

Vatten

Sophamtning
Forvaltningsarvode

Ovriga driftkostnader

Not 4 Underhéllskostnader

Byggnad invandigt
Bygggnad utvandigt
Hissar

Markytor

Not 5 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt
Medlemsavgifter

Bankkostnad, ink. stampelskatt
Diverse évriga kostnader

2022

10 294 302
1123 287
737 260
212726
260 922
98 747

12 727 244

2022

905 648
970 840
884 407
1388 529
400 403
503 795
320 455
1128 697

6 502 774

2022

211 091
110 306
57 333
98 008

476 738

2022

361 600
66 000
80 947

216 695

725 242

9 (13)

2021

10 088 493
1067 099
726 457
208 326
287 074

0

12 377 449

2021

818 037
126 356
982 644
1487074
454 040
465 905
343111
512 307

5189474

2021

968 522
258 891
105 427

21 661

1354 501

2021

333770
66 000
86 821

254 870

741 461
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader
Inventarier

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader pa langfristiga skulder

Not 9 Arets resultat

Arets resultat
Forslag till avsattning underhallsfond
Forslag till disposition underhallsfond

Resultat efter underhallspaverkan

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

311 002
7872
10 728
69 444
4 864

403 910

2022

2965770
38 649

3004 419

2022

720 734
720 734

2022

894 429
-2 100 000
476 738

-728 833

2022-12-31

132 432 110
1 890 086

134 322 196

-24 218 593
-2 965 770

-27 184 363

107 137 833

194 800 000
217 834 000

412 634 000
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2021

299 940
6 586

6 870
71281
0

384 677

2021

2877354
44118

2921472

2021

725798
725798

2021

1 060 065
-2 100 000
1354501

314 566

2021-12-31
118 322 554

14 109 556

132 432 110

-21 341 239

-2 877 354

-24 218 593

108 213 517

165 491 000
194 965 000

360 456 000
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Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Avrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

107 137 833
7172000

114 309 833

2022-12-31

926 351
0
-54 717

871 634

-691 745
16 418
-38 649

-713 976

157 658

11 (13)

108 213 517
7172000

115 385517

2021-12-31

926 351
0
0

926 351

-647 627

-44 118
-691 745

234 606

Not 12 Pagaende nyanlaggning och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingéende anskaffningsvarden
Avrets anskaffning
Investering

Not 13 Ovriga langfristiga vardepappersinnehav

1 andel i HSB Goéteborg Ek.for.
1 andel i Folkteatern

Not 14 Langfristiga skulder

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga

till

2022-12-31

1996 914
12 881

2 009 795

2022-12-31

500
600

1100

2022-12-31

83 198 063
83 198 063

2021-12-31

1521 600
475 314
0

1996 914

2021-12-31

500
600

1100

2021-12-31

83 198 063
83 198 063
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for Lanebelopp

Langivare % ranteandring 2022-12-31
Danske Bank 0,69 2023-11-06 11 000 000
Danske Bank 1,20 2023-10-02 11 390 000
Danske Bank 0,67 2025-12-30 11 000 000
Danske Bank 0,60 2025-12-30 6 175 000
Danske Bank 0,53 2024-05-31 12 000 000
Swedbank 1,15 2024-12-20 14 042 841
Swedbank 0,54 2024-08-23 10 000 000
Danske Bank 1,39 2027-03-31 7590 222
Swedbank 151 2022-02-25 0
83198 063

Kortfristig del av langfristig skuld 22 390 000

12 (13)

Lanebelopp
2021-12-31
11 000 000
11 390 000
11 000 000

6 175 000
12 000 000
14 042 841
10 000 000

0
7590 222

83 198 063

23 000 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte som avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31

Upplupna réantekostnader 56 024
Forutbetalda arsavgifter 1076 907
Upplupen byggkostnad 0
Ovriga upplupna kostnader 456 737
1589 668

2021-12-31

62 426
3109 944
505 625
462 338

4 140 333
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Not 17 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Tommy Hansson
Styrelsens ordférande

Henrik Nandra

Mikael Tragardh

Revisorspateckning
Var revisionsberéattelse har lamnats
Magnus Emilsson

Borevision, revisor utsedd av HSB
Riksforbund

2022-12-31

86 391 222
86 391 222

UIf Netzler

Marie Stifanic

Annika Svensson
Av foreningen utsedd revisor

13 (13)

2021-12-31

83 870 000
83 870 000
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Deltagare

TOMMY HANSSON 19470122-5072 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID; Sven Tommy Hansson
Personnummer returnerat frén Svenskt BankID: 194701225072

Tommy Hansson
kattflundrazgmail.com
19470122-5072

ULF NETZLER 19581225-5072 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ULF NETZLER
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD; 195812255072

UK Netzier
Infof28deli.se
19581225-5072

MIKAEL TRAGARDH 19511009-8596 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MIKAEL TRAGARDH
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD; 195110098596

Mikael Tragardh
mitddatapartner.com
19511009-8596

MARIE STIFANIC 19760425-2705 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIE STIFANIC
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197604252705

Marie Stifanic
miastifaniceegmall.com
19760425-2705

2023-03-29 21:42:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-30 06:44:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-30 07:39:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-30 10:35:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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HENRIK MANDRA 19750330-4839 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Mamn returnerat frén Svenskt BanklD: HENRIK MANDRA
Personnummer returnerat frén Svenskt BankiD: 197503304839

Henrik Mamdra
henrik.nandraf@hsb.se
19750330-4839

ANNIKA SWVENSSON 19870211-5968 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Mamn returnerat frén Svenskt BanklD: ANNIKA SYENSSON
Personnummer returnerat frén Svenskt BankiD: 198702115968

Annika Svensson
annika.svi@hotmail se
19870211-5968

MAGNUS EMILSSON 19751006-1919  Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Mamn returnerat frén Svenskt BanklD: Kurt Magnus Emilsson
Personnummer returnerat frén Svenskt BankiD: 197510061919

Magnus Emilsson
magnus.emilsson@borevision.se
19751006-1919

2023-04-03 06:49:53 UTC

Datum

Leverarskanal: E-post

2023-04-03 12:32:49 UTC

Datum

Leverarskanal: E-post

2023-04-04 0710:53 UTC

Datum

Leverartkanal: E-post
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Bilaga 4

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Brf Lusigarden | Gatabarg, arg.nr. 7164084685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har ubfirt en revision av arsredovisningan far HS8 Brl Lusigardan i
Golebarg for rakenskapsarat 2022

Eriigt var uppfatining har arsredowvesningan upprétiats i anlighet med
arsredovisrmngslagen och ger an i alla vasantiga avseanden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 ach av dess finansialla resultat far aret enligl
Arsredovisrngslagen. Forvaliningsbarattalsen &r farenlig mad
Arsredavisningens dvriga delar.

Wi hllstyrier darfte alt Breningsstimman fasistaller resultatrakningen
ach balansrikningen.

Grund fr uttalanden

Vi har utfat ravisionan enligh god revisionssed | Svarige. Revisaremas
angvar anigt denna sad beskrive nammare | avsnifien Rievisom utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar ach Den fareningsvalda ravisoms
angvar.

Vi & cheroenda i fBrhélianda Bl foreningen enligt god revisorssad |
Svenge. Revisorn fran BaRevision har fullgjart sitt yrkesabska ansvar
anligt dessa krav.

Vi amsar att de revisionsbeavis vi har inhamial ar bllrdckbga och
andamalsenliga som grund far wara uttalandan.

Styrelsens ansvar

Dt & styrebsen som har ansvarat for alt Arsredovisningen upprattas
och att dan ger an rithisande bild enligl Arsredovisningsiagan.
Styralsen ansvarar ven for dan inberna kantroll som den baddmer &
nodvindig for att uppratta an arsradovisning som inte innehdller nagra
vasaniliga felaklighetar, vare sig dessa beror pd oegantlighater aller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styralsen for
bedoemningan av foreningens fGrmaga alt fortsatta varksambeatan. Den
upplysar, nér sa ar tillampligt, om forhallanden sam kan pavarka
farmagan al fortsatta verksamheaten och alt anvinda antagandet om
fortsatt drft. Antagandet om fortsatt drft llampas dock infe om
styrelsan avser aft likvidera fareningen, upphira med verksambetan
aller inta har nagot realistist alternativ il alt gira nigot av datta.

Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jlag har utftrt revisionan enligl International Standards on Auddting (I5A) och god revisionssad | Svenge. Mitt mal &r att uppna en nmlig grad av
sakarhat om huruvida arsradavisningen som helhel inte innahaller nagra vasentliga felaktigheder, vare sig dessa beror pd cagentiigheter ellar
mzstag, och afl lémna en revisionsherittelsa som innehaller véra uttalandan. Rimlig sakerhed 3 en hig grad av sakerhat, men ar ingan garant for
att en revision som utiors enlig 1S4 ach god revisionssad | Svenge alltid kommer alt upptacka en vasantlig felaktighet om en sadan finns.
Falakligheter kan uppsta pa grund av oagenbighetar eller misstag och anses vara vasentlioa om de enskilt eller tillsammans rimbgen kan frvantas
pénverka da ekonomiska beslul som anvandare fattar med grnd | Arsradovisningan.

Sam del av an revision enligh BSA anvander jag professionellt omdbme och har en professionellt skaplisk instillning under hela revisionen.

Dessubom:

+  identifierar och bedtmer jag riskerna fr vasentiioa felakdigheter i
arsredovisningan, vare sig dessa beror pa oegentighater allar
misstag, ulformar och ulfér granskningsalgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tllrackliga och andamatsenliga fr att wigara en grund fior mina
uttalanden. Risken for att inbe upptacka en vasentig felaktighet
ill #6ijd av oegentighater & hogre &n far en vasantlig felakbghet
gom beror pa misstag, eflersam oegantligheder kan innefatta
agarande i maskopi, farfalskning, avsidliga ulslimnandan,
felakti infarmation eller Asidosattanda av intarn kontroll,

»  skaffar jag mig en frstialsa av dan dal av franingans infema
lantroll som har batydalse for min ravision fér alt utforma
granshningsatnarder som ar lamepliga med harsyn il
omstandighetarna, man inte for alt uttala mig om effakiviteten i
den interna kantrallan

»  ubvarderar jag lampligheten | de redavisningsprintipar sam
anvénds och rimligheten i styralsens uppskatiningar i
radavizningen och blhGrande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om Bmplighatan i aft styrebsen anvandar
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
Arsradovisningan. Jag drar ocksa en shutsats, med grund | de
inhamiada revisionsbavisan, om huruvida det finns ndgan
vasenbig osakerhatsfaklor som avser sddana héindalsar eller
farhdllandan som kan lada till batydande bvivel om freningans
farméaga at fortsita verksamhbeban. Om jag drar slutsatsen all
dat finns an vasenti osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsbaritialsen fsta uppmarksamhatan pa upplysningama
i arsredovisningan om dan vasentiga osakerhelsfakiomn eller,
om sadana upgplysningar & otillrackliga, modifera uitalandet om
arsredovisningan. Mina shutsatsar basaras pa de revisionsbavis
som inhamias fram till daburnet for revisionsberattelsan. Dock
kan framda handelsar eller fomallandan gara att en farening
inte kangra kan fortsatta varksamheten.

s utvarderar jag den Gverpripande presentationan, strukburen ach
innahallat i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningan abergar de undarliggande ransaklionarna och
hndelserna pa ek salt som ger en rAttvisande bild,

Jag maste informera styrebsen om bland annat resisionens planerade omfattning ach indkining sam tidpunicen far dan. Jag maste ocksa
infarmera om betydetsefulla iakttagalser undar revisionen, daribland de eventuella batydande brister i dan intema kontrolien som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfie en revision enligl bostadsraltslagen och tillampliga dedar av lagen cem ekanamiska freningar. Mitt mal & alt uppna en rimlig grad
av sakerhat om huruvida Arsredovisrngen har upprattals | enlighel med arsnedovisningslagen och om Arsredovisningen ger an rathvisande bild

av foraningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalandan

ILMGver war revision av arsredovisningen har vi dven utftel an ravision Wi har utfart revisionan enligh god revisionssad | Svariga. Var ansvar
av styralsens forvaltning fiar HS8 Brf Lustgarden | Goteborg far anligt denna beskrivs narmare | avarstiet Revisoms ansvar. Vi &
rakenskapsanat 2022 samt av frslaged bl dispositioner betrdffande obaroands i frhllande till freningan enligh god revisorssed | Sverige.
feraningans vinst aller forust. Revisom utsadd av HSE Riksforbund har | dvrigh fullgjor sitt

i tillstyrker att freningsstimman disponerar resutatet enligt firglagey Yeeseliska ansvar aniigh dessa krav.

i farvaltningsberatalsan och beviliar styralsans ledamiter Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r Slrackliga och
ansvarsfrihet for rikenskapsarat. andamélsanliga som grund for vira ultalandan.

Styrelsens ansvar

Dt & styrelsen som har ansvaret for frslaget till desposifioner Styrelsen ansvarar far faraningens organisation och farvaltningen av
betriffande fareningens vinst eller farlust. Vid farsiag fil tdelning fareningens angelagenheter. Detta innetattar bland annat alt
innakattar detta bland anrat en beddmning av om uidelningen &t fartiopanda badbma franingans skonomeska situation och aft bilsa att
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksambatsart, fareningens organisation ar utformiad =4 att bakfaringen. _
amfattning ach risker stiller pa starleken av freningans egna kapital, medelsfirvaltningan och firaningens ekonomiska angelagenhater i
konsolidenngsbahov, likvidiet och stalining | Gvrigt. dvrigt kantrolleras pa eft betrypgands satt

Revisomns ansvar

Vart mal betraffanda revisianen av irvaliningen, och dasmed vart uitalande om ansvarsirihal, & alf inhamia revisionsbavis for att med en fmiig
grad av sakerhat kunna beddma cm ndgon styrelsaledamat | ndgot vasentigt avseande:

«  faretagit ndgon Apard eller giort sig skyldig §l nagon = pdndgot ammat s3it handiat i strid med mg:ﬁusugm,
firsummelsa som kan foranleda ersitni het med tillampliga delar av lagen am ekanaomiska Rreningar,
faraningen, aller nopshyidg arsredovisningslagen eller stadgama.

\Vart mal betraffanda revisionen av farslagat till despositionar av faraningens vinst eller fadust, och dirmed vart uttalande om datta, & att med rimiig
grad av sakerhet baddma om farslaget ar farenligt med bostadsrattslagan.

[Rimlig sakerhet ar en hixg grad av sikerhat, men ingan garand far alt en revision som uifars anligl god revisionssad | Sverige alltd kommer ati
upnticka atgarder eller forsummalser som kan faranleda ersétiningsskyidighet mot freningan, eller att ett forelag till despositioner av foreningans
winst aller fadust infe & Mranligt med bostadsritislagen.

Sam en del av en ravision enbgt god revisonssed | Svarige anvindar revisorn ulsedd av HSB Riksfarbund professionelt omdéme och har en
professionellt skaplisk instalining under hala revisionen. Granskningen av firvaliningan ach farslaget 1l dspositioner av foreringens vinst ellar
forlust grundar i framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkcrmmande granskningsatgarder som ulfrs baseras pd revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella baddmning med uigdngspunkd i risk och vasantlighed. Det innebar atl v fokusarar granskningen pa sadana atgarder,
omradan ach farhdllanden sam ar vasantliga for varksamheten och dar avsleg och overtradalsar skulle ha sarskild batydetsa for foraningans
situation. Vi gar iganom ach pravar fattade beslut, beslutsunderag, vidiagna algarder och andra frhallanden sam ar relevanta far van uttalande
om ansvarsirihet. Sam wnderlag i vét uttalande am styrelsans farslag bl dispositioner betraffande fonaningans vinst eller Rrlust har vi granskat
am farslagat &r farenligl med bostadsratislagen.
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Bilaga 5

PROPOSITION 1: NY LAGENHET

Da var problematik kring sophdmtning aktualiserats har vi funnit det moijligt att utveckla ett
storre miljérum pa S3 dir vi tidigare hade gymmet istéllet f6r soprummet pa S3 vilket gor det
mojligt att konvertera detta befintliga soprum pa S3 till en ny ligenhet.

Styrelsens ambition ar:

- kunna anvinda detta utrymme f6r att konvertera till ny ligenhet vilket inbringar en
torsiljiningsmassig vinst som delvis kan bekosta renovering av resterande tvittstugor.

- denna nya ligenhet ocksa kan generera en inkomst for avgifter under alla ar framdéver samt en
minskad underhillskostnad f6r detta utrymme vilket starkt bidrar till en framtida stabil ekonomi

tor foreningen.

- det nya miljdrummet pa S3 skall kunna avlasta soprummen pé Paradisgatan fOr inte minst
affirerna genom att vigen blir kortare att ga mot det idag befintliga soprummet pa S3.

Mot denna bakgrund yrkar styrelsen:

- att f6éreningsstimman uppdrar at styrelsen att bygga och forsilja denna nya ligenheten i
fastigheten.

Ligenheten med dess placering och ytor framgar av ritningsforslag enligt nedan.

| U

3
] i
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Bilaga 6

PROPOSITION 2: NY LAGENHET

Da var anlitade arkitekt funnit det méjligt att nyttja den gamla garagenedfarten mellan P18 och P20 som
idag star oanvind har vi som fOrslag att konvertera detta oanvinda utrymme till en ny ligenhet.

Styrelsens ambition r:

- kunna anvinda detta utrymme f6r att konvertera till ny ligenhet vilket inbringar en f6rsiljningsmassig vinst
som delvis kan bekosta renovering av resterande tvittstugor.

- denna nya ligenhet ocksa kan generera en inkomst fOr avgifter under alla ar framéver samt en minskad
underhallskostnad for detta utrymme vilket starkt bidrar till en framtida stabil ekonomi f6r féreningen.

Mot denna bakgrund yrkar styrelsen:
- att foreningsstimman uppdrar at styrelsen att bygga och f6rsilja denna nya ligenheten i fastigheten.

Ligenheten med dess placering och ytor framgir av ritningsforslag enligt nedan.

L [

— —
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Bilaga 7

PROPOSITION 3: FORANDRING AV STADGAR

Nya lagregler kriver en uppdatering av alla féreningars stadgar En rad férindringar av
lagstiftningen har tritt 1 kraft fran den 1 januari 2023 och som f6ljd behéver vara stadgar
uppdateras.

De gamla stadgarna strider mot lag och alla HSB:s bostadsrittsforeningar kommer dirfor att
behova anta nya stadgar utan dréjsmal.

Mot bakgrund av ovanstiende yrkar styrelsen pa

Att bifogade normalstadgar 2023 antas.
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Datum & Tid: 2023-04-20, kl. 18:00
Plats: Carl Johans férsamlingshem, Carl Johans kyrkoplan 1
Bilagor:

10.

11.

Bilaga 1 Nirvarolista och réstlingd (6 sidor)
Bilaga 2 Fullmakter (1 sidor)

Bilaga 3 Arsredovisning (16 sidor)

Bilaga 4 Revisionsberittelse (3 sidor)

Bilaga 5 Proposition gillande nya stadgar (1 sida)
Bilaga 6 Proposition gillande ny ligenhet (1 sida)
Bilaga 7 Proposition gillande nya stadgar (1 sida)

Foreningsstimmans 6ppnande

Foreningens ordférande Tommy Hansson hilsar alla vilkomna och éppnar stimman.

Val av stimmoordférande

Stimman beslutar att vilja Hans Johansson till ordférande f6r stimman.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Marie Stifanic utses till protokollférare.

Godkinnande av rostlingd

Totalt 55 deldgare ndrvarande och representerar 43 rOster (se Bilaga 1).
En av de representerade deldgarna utgdrs av fullmakter (se Bilaga 2).
Stimman beslutar att rostlingden faststills.

Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman

Stimman beslutar att Charlotte Bornheim samt Hans Johansson far nirvara vid stimman.

Godkinnande av dagordning
Stamman beslutar att dagordningen godkinns.

Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet
Stimman beslutar att vilja Andreas Ehrman och Maria Bickestig till justerare.

Val om minst tva rostriknare
Stdmman beslutar att vilja Andreas Ehrman och Maria Bickestig till réstriknare.

Fraga om kallelse skett i behérig ordning
Stimman beslutar att kallelse skett i behorig ordning.

Genomgang av styrelsens arsredovisning
Chatlotte Bornheim frin TidX som tillhandahéller ckonomisk férvaltning f6r féreningen gir igenom
arsredovisningen. Arsredovisningen aterfinns i Bilaga 3.

Stdmman beslutar att drsredovisningen faststalls.

Genomgang av revisorernas berittelse
Hans Johansson liser uttalande frin revisorerna. Bilaga 4.

Stdmman beslutar att revisionsberittelsen ldggs till handlingarna.





12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
Stimman beslutar att resultat- och balansrikningen skall faststillas.

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller f6rlust enligt den faststillda
balansrikningen
Stimman beslutar att faststilla féreslagen resultatdisposition.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Stimman beslutar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet f6r det gaingna verksamhetsaret.

Fraga om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman
Valberedningen foreslir att arvode foljer tidigare princip och baserat pa inkomstbasbelopp (IBB)1 f6r
2023.

Stimman beslutar att anta valberedningens forslag gillande arvode.

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningen foreslir att styrelsen skall besta av fyra ledaméter plus en HSB- Ledamot.

Stamman beslutar att godkdnna valberedningens férslag.

Val av styrelsens styrelseledaméter och suppleanter
Tommy Hansson foreslds f6r omval som ordférande pa ett ar.
Mikael Trigardh féreslas f6r omval pa tva ar.

Stamman beslutar i enlighet med valberedningens f6rslag.

Presentation av HSB-ledamot

Ej nirvarande.

Beslut om antal revisorer och suppleant
Valberedningen foreslar en ordinarie revisor samt en revisorssuppleant.

Stamman beslutar att godkdnna valberedningens férslag.

Val av revisor/er och suppleant
Valberedningen foreslir Viktor Stener till ordinarie revisor samt som Jaqueline Calas till
revisorssuppleant.

Stamman beslutar i enlighet med valberedningens f6rslag.

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Stimman beslutar om tre ledamdéter i valberedningen.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Stdmman beslutar att vilja Maud Eriksson, Mikael Westerlind samt Baris Bicici till valberedning och
Maud Etiksson till ordférande.

Val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB

Stdmman beslutar att ge styrelsen mandat att utse detta inom sig.

Av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

a) Proposition 1 Ny lidgenhet

Ulf Netzler gar igenom byggnationsplanerna som dterfinns i proposition bilaga 5.

Frigor uppstir om man kunde ha fler uthyrningsligenheter i stillet f6r att bygga nya ligenheter.

Aven oro om vi behéver fler soprum i stillet for ligenheter dd soprummen pa Paradisgatan 12, 14 och

1IBB for 2023 4r SEK 74 300.





25.

16 ev. mdste flyttas pa grund av bilkérning pé gigatan.
Fragor uppkom av behov av fler extra toalett/dusch fran Fjillgatan 28.

Stimman beslutar att bifalla propositionen. (ej enhilligt).

b) Proposition 2 Ny ligenhet

Ulf Netzler gar igenom byggnationsplanerna som aterfinns i proposition bilaga 6.
43kvm — Paradisgatan 18

Frigor uppstar ifall styrelsen har gjort kalkyler 6ver byggnation vs f6rsiljning.

Stamman beslutar att bifalla propositionen. (¢j enhilligt).

c) Proposition 3 Ny stadgar
Styrelsens ordférande Tommy Hansson gar igenom information om nya HSB Normalstadgar. Bilaga 7

Stimman beslutar att detta var f6rsta beslutet av tva att faststilla stadgarna.

Foreningsstimmans avslutande

Hans Johansson tackar for sig och forklarar stimman avslutad.





Bilaga 1

Rést
Ldgenhet | Rost Namn Adress ag:_il:)l: Fullmakts-ombud
1 Dolonius, Dan K5
2 X Svernvall, Fredrik K5
3 Thulin, Hakan K5
4 Ericson, Charlotta K5
5 Ekstrand, Charlotte K5
5 Skog, Mikael K5
6 Florin, Marie K5
7 Wittung Danielsson, Bennie K5
8 Back, Linnéa K5
8 Grasberg, Hugo K5
9 Lindén, Fredrik K5
10 Thomas, Leif K5
11 X Soderstrom, Anders K5
12 Ticona de Hakansson, Erika K5
12 Hakansson, Axel K5
13 Vindblom, Anita K5
14 X Lindroos Gedeborg, Irmeli K5
14 Gedeborg, Nils K5
15 Norebratt, Anders K5
16 Zackrisson Lantz, Mitzi K5
16 Lantz, Rune K5
17 Trollvik, Marie K5
17 Saury, Jean-Michel K5
18 Jewell, Jessica K5
19 Trumars, Jenny K5
20 X Augustsson, Karl-Evert K5
21 Borjesson, Lillemor K5
21 Borjesson, Stellan K5
22 Holmstrom, Nancy K7
23 Olofsson, Amalia K7
23 Eliasson, John K7
24 Svantesson, Eleonor K7
25 Thornstrém Haagensen, Caroline K7
25 Brorsson, Kristoffer K7
26 X Svernvall, Lena K7
27 Kuzmica, Valerija K7
27 Stener, Viktor K7
28 Hallenrud, Daniel K7
28 X Hallenrud, Benjamin K7
29 Ranjbar Pazuki, Reza K7
30 Maican, Juliana K7
30 Maican, George Florin K7






31 Haggblom, Sten K7
32 Rodlix, Viktor K7
32 Andersson, Karin K7
33 Langelid, Oskar K7
34 Moller, Peter K7
35 Ahlberger, Harald K7
36 Palsson, Gunnel K7
37 Eriksson, Robin K7
37 Dahlstrom, Sabina K7
38 Eklund, Viktor K7
38 Eklund Buregard, Annika K7
39 Bokinge, Pontus K7
40 Wollter, Niclas K7
40 Wollter, Kristian K7
41 Taube, Jesper K7
42 Skoglund, Bror K7
43 Larsson, Uno K7
43 Tornqvist, Ulla K7
44 Back, Monica P 20
45 Olsson, Bengt P 20
46 Ivarsson, Ann-Sofie P 20
47 Lindblom, Jenny P 20
48 Ericsson, Abraham P 20
49 Crisp, Ulrica P 20
50 Roéhricht, Caroline P 20
50 Azimi, Masoud P 20
51 Winblad, Vanja P 20
52 Olsson, Eivor P 20
52 Olsson, Soren P20
53 Bergholtz, Katarina P 20
54 Grebert, Annika P20
55 Westerlind, Mikael P20
56 Esplund, Britt-Mari P 20
56 Johansson, Jan-Olof P20
57 Lovisari, Enrico P 20
58 Palmqvist, Thomas P 20
58 Olaison, Milla P20
59 Rosengren, Hanna Eun Hei P20
59 Rosengren, Erik P 20
60 Hansson, Tommy P20
60 Poucette Hansson, Elvy P20
61 Ehrman, Andreas P20
62 Holmer, Uno P20
63 Aronsson, Kina P 20
64 Johansson, Marie Louise P 20
64 Martinsson, Mikael P20
65 Josefsson, Birgitta P 20
66 Lagergren, Elisabeth P 20






66 Olson, Jan P20
67 Backestig, Maria P18
68 Aadli, Enn P18
69 Akerlund, Inger P18
70 Fredriksson Cedergren, Johan P18
71 Askerup, Barbro P18
71 Askerup, Tomas P18
72 Nilsson, Emilia P18
72 Calles, Linus P18
73 Kullander, Karin P18
74 Hagman, Fredrik P18
75 Ingelsten, Henrik P18
75 Robertsson, Christina P18
76 Stifanic, Marie P18
77 Sivengard, Britt-Marie P18
77 Sivengard, Sven P18
78 Svensson, Daniel P18
78 Jonsson, Nathalie P18
79 Goliger, Anders P18
80 Hanson, Shik P18
81 Bergh, Per-Anders P18
81 Bergh, Agneta P18
82 Niklasson, Eva-Lena P18
82 Niklasson, Kent P18
83 Norlin, Linda P 16
84 Nilsson, Bengt P 16
85 Karlsson, Maria P 16
86 Brandberg, Birgitta P16
87 Wallin-Ericsson, Marie-Louise P16
88 Steinbrenner, Simon P16
88 Harrysson, Julia P16
89 Bjornstrom, Gerd P16
90 Wanloo, Johan P16
90 Lofdahl, Maria P16
91 Gustafsson, Karin P16
92 Amodeo, Andrea P16
92 Gabrielsson, Sofia P16
93 *SEKRETESS* P16
94 Nordblom, Johanna P16
94 Lindgren, Hans P16
95 Lodeiro, Eva P16
96 Olofsson, Par P16
97 Nilsson, Krister P16
97 Klint, Mikael P16
98 Hoglund, Jack P16
98 Polievka, Zuzana P16
99 Falth, Anna P16
99 Falth, Jonas P16






100 Lowenadler, Maria P14
100 Lowenadler, John P14
101 Hawre, hazhwan P14
102 Andersson, Ann-Marie P14
103 Centerwall, Karin P14
104 Enehall, Ingela P14
105 Svingby, Ingrid P14
106 Bulankina, Olga P14
107 Lundstrém, Elisabeth P14
108 Fogelberg, Siri P14
108 Carlson, Daniel P14
109 Bjorkegren, Mirja P14
109 Almén, Niklas P14
110 Lewandowski, Leon P14
111 Kilborn, Carl Johan P14
112 Svahn, Reine P14
113 Holmberg , Maria P14
113 Andersson, Nicklas P 14
114 Ekman, Mona P 14
115 Sjoqvist, Elisabeth P14
116 Morin, Michael P 14
117 Mehmedovic, Haris P 14
117 Cirgic, Emina P14
118 Andersson, Birgit P 14
118 Andersson, Anders P 14
119 Klasson, Camilla P12
119 Klasson, Johan P12
120 Guevara Reyes, Emilio P12
120 Guevara, Birgitta P12
121 Eriksson, Charlotta P12
121 Rostrom, Martin P12
122 Hasani, Bekim P12
122 Hasani, Merima P12
123 Erhard, Frida P12
124 Alvenby, Sofia P12
124 Rehnmark, Rikard P12
125 Bartholdsson, Kerstin P12
125 Frenander, Anders P12
126 Tuomi, Ethel P12
127 Lindgren, Ann-Charlotte P12
127 Lindgren, Roger P12
127 Lindgren, Andreas P12
128 Fagefors, Richard P12
128 Fagefors, Carina P12
129 Lundstrom, Freja F 28
129 Maude, Bjorn F 28
130 Fernandes, Wostelino F 28
130 Hogstrom, Katarina F 28






131 Persson, Maria F 28
132 Lind Laurell, Marita F 28
132 Laurell, Mats F 28
133 af Wahlberg, Daniel F 28
134 Pettersson, Hans-Goéran F 28
135 Graffenberger, Michael F 28
136 Korsbo, Leif Erik F 28
136 Korsbo, Yvonne F 28
137 Landstrom, Markus F 28
138 Thorn, Ake F28
138 Thorn, Ulla F 28
139 Kallstrom, Daniel F 28
140 Rudkowska, Margareta F 28
140 Magnusson, Torleif F 28
141 Carlsson, Goéran F 28
142 Lindstrom, Gunilla F 28
143 Levin Stensson, Klara F 28
143 Sandlund, Carl F 28
144 Mattsson, Ronny F 28
145 Schultz, Bengt F 28
146 Palmqvist, Andreas S1
Stordangsgatan
146 Palmqvist, Gunilla 32
Stordangsgatan
146 Palmqvist, Gunno 32
147 Julin, Anna S1
148 Karlsén, Anna S1
148 Karlsén, Daniel S1
149 Hallberg, Elisabeth S1 Fullmakt | David Soderstrom
150 Stenmark, Birgitta S1
151 Rantasuomela, Arja S1
152 Skarberg, Charlotte S1
153 Johansson, Bengt S1
153 Johansson, Hillevi S1
154 Flood, Jan S1
155 Yuan, Weihua S1
155 Lin, Jinfan S1
156 Von Krusenstierna, Jeanette S1
156 Gren, Anders S1
157 Ulvas, Antii S1
157 Jepson, Marianne S1
158 Sundberg, Herman S1
158 Rutgersson, Melissa S1
159 Thorstensson, Per-lvar S1
160 Lingstrom, Peter S1
161 Sjoberg, Marie S1
161 Netzler, UIf S1
162 Davidsson, Else-Marie S1
163 Bicici Kaya, Mujgan S3






163 Bicici, Baris S3

164 Almqvist, Madeleine S3

164 Edgren, Stefan S3

165 Eriksson Maud S3

166 Kvarnstrom, Jens S3

166 Holmaqvist, Johanna S3

167 Olmeby, Sara S3

168 Calas, Christoffer S3

168 Calas, Jaqueline S3

169 Donovan, Martin S3

170 Bengtsson, Emelie S3

170 Frendberg, Joakim S3

171 Lovgren, Stephan S3

172 Bergenstrale, Kitty S3

172 Diring, Peter S3

172 Diring, Ing-Marie S3

173 Irving-Fromell, Jean S3

174 Tragardh, Mikael S3

175 Akerberg, Per 53

176 Nagy, Csaba S3

176 Marko, Maria S3

177 Hammar, Sara S3

177 Flohr, Niels S3
Brattevagen

178 Nilsson, Galina 14

179 Adolfsson, Bjorn Evas vig 8
Slattenvagen

179 Choi Andersson, Insun 47

179 Choi Andersson, Nathalie K7

180 Thornroos, Alexandra S3

181 Hildingstam, Tony S3

181 Hildingstam, Emmy S3

181 Hildingstam, Isak S3

182 Nilsson, Joakim F 28

182 Nilsson, Kristian F 28

183 Bigsten, Jens P18

184 Liu, Jingxiong S1

185 Lewenhagen, Filip S1
Lertagsvagen

185 Lewenhagen, Jonas 48
Lertagsvagen

185 Lewenhagen, Susanne 48

186 Foster, Lo P14

187 Bohlin, Axel P20

188 Olsson, Helena K7

188 Brandt, Niclas K7

188 Brandt, Maja K7

189 Wising, Linda K5

190 Sjodahl, Alicia K7

190 Sjodahl, Mats K7

43 roster
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Styrelsen for HSB BRF Lustgarden i Géteborg far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Mal och visioner

HSB Brf Lustgarden har sitt séte i Goteborg och har som syfte att i foreningens fastigheter upplata
bostadsrattslagenheter f 6r permanentboende, framja deldgarnas ekonomiska intressen och héja
kvalitén pa boendet. | det senare ingar att tillnandahalla lokaler for sarskilda andamal till foreningens
delagare, bidra till och uppmuntra ett gott serviceutbud i foreningens direkta naromrade.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foreningen
ager fastigheten Olivedal 32:6, vilken &r byggd ar 1981. Taxeringsvardet per 2022-12-31 uppgick till
totalt 412 634 tkr, varav fastigheter 194 800 tkr och mark 217 834kr. Foreningen ar fullvardesforsékrad i
Lansforsékringar. Bostadsrattsforeningens séte ar Goteborg.

Inom fastigheten finns 190 bostadsldgenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 777,5 kvm, samt
6 affarslokaler om 388 kvm, som samtliga &r uthyrda. Féreningen &ger dartill ett 6vernattningsrum och
samt en snickarbod som kan nyttjas av foreningens delé&gare.

Ekonomisk och kameral férvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har under verksamhetsaret administrerats av TidX Forvaltning AB
(Org.nr. 5567438345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB, (Org.
Nr. 5565767299).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under mars manad sa genomfordes den obligatoriska ventilationskontrollen dven kallad OVK besiktning.
Resultatet innebar nagra justeringar i vissa lagenheter men i dagsléaget ar besiktningen godkand. I juni
manad var installation av fordonsladdning i garaget klart. Samtliga fordonsplatser, 169 stycken, inklusive
platser for motorcyklar ar nu forsedda med en laddpunkt for att kunna ladda sitt fordon. Alla som vill
ansluta sig maste teckna ett avtal. Kostnaden ar en personlig anslutningsavgift pa 2500 kr samt en fast
manadsavgift pa 200 kr. Darutdver debiteras sjalvkostnaden for forbrukad el.

Under slutet av aret har ett arbete med att optimera och justera varmesystemet inletts. | skrivandets stund
har konstaterats flera forbattringsatgéarder. Projektet kommer att avslutas under kommande ar. Stadning
av stenplattor pa dvre och mellangarden har utforts under hosten. Utdver ovanstaende har foreningen
arbetat systematiskt med det dagliga underhallet.

En total uppdatering av underhallsplanen har genomforts under aret. Med en uppdaterad underhallsplan
har foreningen en god 6verblick éver kommande underhallsinsatser

Ekonomi

En avgiftshojning om 2% har under manga ar utdebiterats som kompensation for kostnadsékningar och
underhall, men till f6ljd av de stora kostnadsékningar som har uppkommit nédgas foreningen besluta om
en hojning av alla avgifter med 8%. Detta innebéar en dkning av avgifter for lagenheter, hyrforrad och
garageplatser. Detta gallde fran 1 februari 2023.
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Vasentliga avtal och upphandlingar
Under aret har ett lan i Danske Bank om SEK 7 500 000 omsatts och bundits pa 5 ar.

Kommunikation

Under 2022 skickade foreningen ut totalt 5225 SMS till sina del&gare. Av féreningens 190 lagenheter har
164 anmalt sig till utskicket. Detta gor att foreningen nar ut till ungefar 86 % av sina delagare via SMS. Pa
hemsidan publicerades totalt 34 nyheter under aret, vilka ocksa publicerades pa foreningens elektroniska
anslagstavlor. Under aret har d4ven 3 P& géng i Lustgarden” skickats ut fran ordforanden for att hélla véara
delagare uppdaterade om vad som hander. Alla vara nyinflyttade delégare har ocksa fatt ett valkomstmejl
med information om foreningen. Utdver detta har styrelsen haft 2 traffar med nyinflyttade i féreningen.

Uthyrning
Under perioden hyrdes dvernattningsrummet, Adam ut 117 ganger, vilket totalt inbringat intakter till
foreningen om 35 100 kronor under den angivna perioden.

Garage
| foreningens garage finns 162 parkeringsplatser for personbil, varav 106 knutna till specifika lagenheter
och resterande 56 for uthyrning. Ut6ver dessa finns en smabilsplats, samt 15 MC-platser till uthyrning.

Garaget stadades grundligt under tre dagar i juni dar en vaning stadades per dag i syfte att fler skulle
kunna fa plats pa parkeringar utomhus i omradet och darmed kunna oka effektiviteten i stadningen. Detta
kommunicerades med nyhet pa hemsidan, anslag pa garageddrrar en vecka innan, samt med paminnelser
via SMS. Likt tidigare stadningar gjorde kvarvarande bilar att stddningen blev lidande.

Sammankomster
Den 8 juni 2022 sa anordnades en gardsfest med 51 antal anmélda och totalt 57 bidrog till en trevlig
samvaro pa var innergard.

Byggnation
Négon nybyggnad har inte forekommit under aret.

Medlemsinformation

Agarférhallanden, medlemmar och ldgenhetséverlatelser

Antalet delagare per 2022-12-31 var 280 fordelat pa 190 lagenheter och 19 lagenhetséverlatelser har
genomforts. Utover de 190 andelarna, som utgdrs av varje lagenhet, tillkommer HSB Goéteborg med en
andel.

Styrelse
Under det gangna verksamhetsaret har styrelsen haft foljande sammansattning:

Namn Roll Not
Marie Stifanic Ledamot -
Mikael Tragardh  Ledamot -
Tommy Hansson  Ordférande -

UIf Netzler Vice Ordfoérande -
Henrik Nandra Ledamot Utsedd av HSB Forening
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| tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma & Tommy Hansson och Mikael Tragardh.
Firmatecknare har varit Tommy Hansson, UIf Netzler och Mikael Tragardh, tva i forening.

Féreningsstdmma och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdamma holls den 25 april 2022. Vid stdmman var 47 rostberattigade representanter,
varav en fullmakt.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt elva protokollforda sammantréaden, ett konstituerande
mote och en lang rad arbetsmoten

Revisorer
Revisor under verksamhetsaret har varit Annika Svensson (ordinarie revisor) samt Viktor Stener
(bitradande revisor) bada valda av stamman. Dartill finns en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen under verksamhetsaret har utgjorts av:

Namn Roll

Maud Eriksson Sammankallande
Mikael Westerlind Ledamot

Barsi Bicici Ledamot

Representanter i HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmaktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och Ulf
Netzler (suppleant).

Planerad verksamhet for kommande ar
- Renovering av kvarstaende tvattstugor pa Kompassgatan 5 och Paradisgatan 16 och 20.

- Belysning i Garaget. Nya regler for anvandande av lysror innehallande kvicksilver kommer att inforas.
Detta innebar att samtliga lysror i garaget behdver bytas ut mot LED-lampor styrda av rorelsedetektorer.

- Under 2022 har Kretslopp och Vatten informerat om att hamtning av avfall i vara soprum pa
Paradisgatan 12, 14 och 16 inte kan genomfdras under nasta ar. Orsaken ar att sopbilarna nu inte har
tillatelse att kora utmed var del av Paradisgatan. Denna gata ar gagata och far inte trafikeras med
motorfordon. Styrelsen arbetar med den uppkomna situationen men de ténkbara l6sningar som finns,
innebar bade en vasentlig kostnadsokning och en férsamrad serviceniva.

- Arbetet med projektering av nya lagenheter har genomforts med ett lagt tempo till foljd av radande
situation for byggkostnader och prisutveckling pa lagenheter.

FLERARSOVERSIKT
- Renovering av tvattstugor

- Nybyggnation av lagenheter
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 12 727
Resultat efter finansiella poster 894
Balansomslutning 122 857
Arsavgiftsniva for bostader (kr/m2) 747
Fond for yttre underhall (tkr) 3777
Foreningens lan (tkr) 83198
Soliditet (%) 30

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid arets ingang 6846 480 25841719

Disposition av féregaende
ars resultat:

Avséttning till
underhéallsfond
Disposition ur
underhéallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 6846 480 25841719

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rékning overfores

2021 2020
12 377 11 954
1 060 -6 874
125132 122 388
732 715
2100 4 569
83198 79 698
28 28

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

2 100 000 -345 543

1 060 065

2100000 -2 100 000

-423 341 423 341

3776 659 -962 137

-962 137
894 429

-67 708

2100 000
-476 738
-1 690 970

-67 708

2019
11 822
-2072

109 124
704

7619

62 198

37

Arets
resultat

1 060 065

-1 060 065

894 429
894 429

4 (13)

Totalt

35502 721
0
0

0
894 429

36 397 150

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[op 3N &) N N V)

2022-01-01
-2022-12-31

12 628 497
98 747

12 727 244

-6 502 774
-476 739
=725 242
-403 910

-3 004 419
-11 113 084

1614 160

1002
-720 734
-719 732

894 428

894 428

894 429

5 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

12 377 449
0

12 377 449

-5189 474
-1 354 501
-741 461
-384 677

-2 921 472
-10 591 585

1785 864

0
-725 798
-725 798

1 060 066
1 060 066

1 060 065
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 17
11

12

13

2022-12-31

114 309 833
157 656

2009 795
116 477 284

1100
1100

116 478 384

72 767
989 708
1816 196

2878671

3499 717
6 378 388

122 856 772

6 (13)

2021-12-31

115 385517
234 606

1996 914
117 617 037

1100
1100

117 618 137

2 205 748
412 249
289 578

2907 575

4 606 712
7514 287

125 132 424
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Balansrakning Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 688 199 32 688 199
Fond for yttre underhall 3776 659 2 100 000

36 464 858 34 788 199

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -962 137 -345 543
Arets resultat 894 429 1 060 065
-67 708 714 522
Summa eget kapital 36 397 150 35502 721
Langfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 15 60 808 063 75 607 841
Summa langfristiga skulder 60 808 063 75 607 841
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 22 390 000 7590 222
Leverantorsskulder 884 219 1 430 846
Aktuella skatteskulder 33797 30 293
Ovriga skulder 753 875 830 168
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1 589 668 4140 333
Summa kortfristiga skulder 25 651 559 14 021 862

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 856 772 125 132 424
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till véasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Avrets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyror

Elintakter
Vattenintakter
Ovriga intakter
Forsékringsersattning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Fjarrvérme

Vatten

Sophamtning
Forvaltningsarvode

Ovriga driftkostnader

Not 4 Underhéllskostnader

Byggnad invandigt
Bygggnad utvandigt
Hissar

Markytor

Not 5 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt
Medlemsavgifter

Bankkostnad, ink. stampelskatt
Diverse évriga kostnader

2022

10 294 302
1123 287
737 260
212726
260 922
98 747

12 727 244

2022

905 648
970 840
884 407
1388 529
400 403
503 795
320 455
1128 697

6 502 774

2022

211 091
110 306
57 333
98 008

476 738

2022

361 600
66 000
80 947

216 695

725 242

9 (13)

2021

10 088 493
1067 099
726 457
208 326
287 074

0

12 377 449

2021

818 037
126 356
982 644
1487074
454 040
465 905
343111
512 307

5189474

2021

968 522
258 891
105 427

21 661

1354 501

2021

333770
66 000
86 821

254 870

741 461
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader
Inventarier

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader pa langfristiga skulder

Not 9 Arets resultat

Arets resultat
Forslag till avsattning underhallsfond
Forslag till disposition underhallsfond

Resultat efter underhallspaverkan

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

311 002
7872
10 728
69 444
4 864

403 910

2022

2965770
38 649

3004 419

2022

720 734
720 734

2022

894 429
-2 100 000
476 738

-728 833

2022-12-31

132 432 110
1 890 086

134 322 196

-24 218 593
-2 965 770

-27 184 363

107 137 833

194 800 000
217 834 000

412 634 000

10 (13)

2021

299 940
6 586

6 870
71281
0

384 677

2021

2877354
44118

2921472

2021

725798
725798

2021

1 060 065
-2 100 000
1354501

314 566

2021-12-31
118 322 554

14 109 556

132 432 110

-21 341 239

-2 877 354

-24 218 593

108 213 517

165 491 000
194 965 000

360 456 000





HSB BRF Lustgarden i Goteborg
Org.nr 716409-4885

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Avrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

107 137 833
7172000

114 309 833

2022-12-31

926 351
0
-54 717

871 634

-691 745
16 418
-38 649

-713 976

157 658

11 (13)

108 213 517
7172000

115 385517

2021-12-31

926 351
0
0

926 351

-647 627

-44 118
-691 745

234 606

Not 12 Pagaende nyanlaggning och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingéende anskaffningsvarden
Avrets anskaffning
Investering

Not 13 Ovriga langfristiga vardepappersinnehav

1 andel i HSB Goéteborg Ek.for.
1 andel i Folkteatern

Not 14 Langfristiga skulder

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga

till

2022-12-31

1996 914
12 881

2 009 795

2022-12-31

500
600

1100

2022-12-31

83 198 063
83 198 063

2021-12-31

1521 600
475 314
0

1996 914

2021-12-31

500
600

1100

2021-12-31

83 198 063
83 198 063





HSB BRF Lustgarden i Goteborg
Org.nr 716409-4885

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for Lanebelopp

Langivare % ranteandring 2022-12-31
Danske Bank 0,69 2023-11-06 11 000 000
Danske Bank 1,20 2023-10-02 11 390 000
Danske Bank 0,67 2025-12-30 11 000 000
Danske Bank 0,60 2025-12-30 6 175 000
Danske Bank 0,53 2024-05-31 12 000 000
Swedbank 1,15 2024-12-20 14 042 841
Swedbank 0,54 2024-08-23 10 000 000
Danske Bank 1,39 2027-03-31 7590 222
Swedbank 151 2022-02-25 0
83198 063

Kortfristig del av langfristig skuld 22 390 000

12 (13)

Lanebelopp
2021-12-31
11 000 000
11 390 000
11 000 000

6 175 000
12 000 000
14 042 841
10 000 000

0
7590 222

83 198 063

23 000 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte som avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31

Upplupna réantekostnader 56 024
Forutbetalda arsavgifter 1076 907
Upplupen byggkostnad 0
Ovriga upplupna kostnader 456 737
1589 668

2021-12-31

62 426
3109 944
505 625
462 338

4 140 333
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Not 17 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Tommy Hansson
Styrelsens ordférande

Henrik Nandra

Mikael Tragardh

Revisorspateckning
Var revisionsberéattelse har lamnats
Magnus Emilsson

Borevision, revisor utsedd av HSB
Riksforbund

2022-12-31

86 391 222
86 391 222

UIf Netzler

Marie Stifanic

Annika Svensson
Av foreningen utsedd revisor

13 (13)

2021-12-31

83 870 000
83 870 000





Deltagare

TOMMY HANSSON 19470122-5072 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID; Sven Tommy Hansson
Personnummer returnerat frén Svenskt BankID: 194701225072

Tommy Hansson
kattflundrazgmail.com
19470122-5072

ULF NETZLER 19581225-5072 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ULF NETZLER
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD; 195812255072

UK Netzier
Infoaf28deli.se
19581225-5072

MIKAEL TRAGARDH 19511009-8596 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MIKAEL TRAGARDH
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD; 195110098596

Mikael Tragardh
mitddatapartner.com
19511009-8596

MARIE STIFANIC 19760425-2705 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIE STIFANIC
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197604252705

Marie Stifanic
miastifaniceegmall.com
19760425-2705

2023-03-29 21:42:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-30 06:44:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-30 07:39:16 UTC

Datum

Levesarskanal: E-post

2023-03-30 10:35:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post





HENRIK MANDRA 19750330-4839 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Mamn returnerat frén Svenskt BanklD: HENRIK MANDRA
Personnummer returnerat frén Svenskt BankiD: 197503304839

Henrik Mamdra
henrik.nandraf@hsb.se
19750330-4839

ANNIKA SWVENSSON 19870211-5968 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Mamn returnerat frén Svenskt BanklD: ANNIKA SYENSSON
Personnummer returnerat frén Svenskt BankiD: 198702115968

Annika Svensson
annika.svi@hotmail se
19870211-5968

MAGNUS EMILSSON 19751006-1919  Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Mamn returnerat frén Svenskt BanklD: Kurt Magnus Emilsson
Personnummer returnerat frén Svenskt BankiD: 197510061919

Magnus Emilsson
magnus.emilsson@borevision.se
19751006-1919

2023-04-03 06:49:53 UTC

Datum

Leverarskanal: E-post

2023-04-03 12:32:49 UTC

Datum

Leverarskanal: E-post

2023-04-04 0710:53 UTC

Datum

Leverartkanal: E-post





Bilaga 4

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Brf Lusigarden | Gatabarg, arg.nr. 7164084685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har ubfirt en revision av arsredovisningan far HS8 Brl Lusigardan i
Golebarg for rakenskapsarat 2022

Eriigt var uppfatining har arsredowvesningan upprétiats i anlighet med
arsredovisrmngslagen och ger an i alla vasantiga avseanden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 ach av dess finansialla resultat far aret enligl
Arsredovisrngslagen. Forvaliningsbarattalsen &r farenlig mad
Arsredavisningens dvriga delar.

Wi hllstyrier darfte alt Breningsstimman fasistaller resultatrakningen
ach balansrikningen.

Grund fr uttalanden

Vi har utfat ravisionan enligh god revisionssed | Svarige. Revisaremas
angvar anigt denna sad beskrive nammare | avsnifien Rievisom utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar ach Den fareningsvalda ravisoms
angvar.

Vi & cheroenda i fBrhélianda Bl foreningen enligt god revisorssad |
Svenge. Revisorn fran BaRevision har fullgjart sitt yrkesabska ansvar
anligt dessa krav.

Vi amsar att de revisionsbeavis vi har inhamial ar bllrdckbga och
andamalsenliga som grund far wara uttalandan.

Styrelsens ansvar

Dt & styrebsen som har ansvarat for alt Arsredovisningen upprattas
och att dan ger an rithisande bild enligl Arsredovisningsiagan.
Styralsen ansvarar ven for dan inberna kantroll som den baddmer &
nodvindig for att uppratta an arsradovisning som inte innehdller nagra
vasaniliga felaklighetar, vare sig dessa beror pd oegantlighater aller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styralsen for
bedoemningan av foreningens fGrmaga alt fortsatta varksambeatan. Den
upplysar, nér sa ar tillampligt, om forhallanden sam kan pavarka
farmagan al fortsatta verksamheaten och alt anvinda antagandet om
fortsatt drft. Antagandet om fortsatt drft llampas dock infe om
styrelsan avser aft likvidera fareningen, upphira med verksambetan
aller inta har nagot realistist alternativ il alt gira nigot av datta.

Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jlag har utftrt revisionan enligl International Standards on Auddting (I5A) och god revisionssad | Svenge. Mitt mal &r att uppna en nmlig grad av
sakarhat om huruvida arsradavisningen som helhel inte innahaller nagra vasentliga felaktigheder, vare sig dessa beror pd cagentiigheter ellar
mzstag, och afl lémna en revisionsherittelsa som innehaller véra uttalandan. Rimlig sakerhed 3 en hig grad av sakerhat, men ar ingan garant for
att en revision som utiors enlig 1S4 ach god revisionssad | Svenge alltid kommer alt upptacka en vasantlig felaktighet om en sadan finns.
Falakligheter kan uppsta pa grund av oagenbighetar eller misstag och anses vara vasentlioa om de enskilt eller tillsammans rimbgen kan frvantas
pénverka da ekonomiska beslul som anvandare fattar med grnd | Arsradovisningan.

Sam del av an revision enligh BSA anvander jag professionellt omdbme och har en professionellt skaplisk instillning under hela revisionen.

Dessubom:

+  identifierar och bedtmer jag riskerna fr vasentiioa felakdigheter i
arsredovisningan, vare sig dessa beror pa oegentighater allar
misstag, ulformar och ulfér granskningsalgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tllrackliga och andamatsenliga fr att wigara en grund fior mina
uttalanden. Risken for att inbe upptacka en vasentig felaktighet
ill #6ijd av oegentighater & hogre &n far en vasantlig felakbghet
gom beror pa misstag, eflersam oegantligheder kan innefatta
agarande i maskopi, farfalskning, avsidliga ulslimnandan,
felakti infarmation eller Asidosattanda av intarn kontroll,

»  skaffar jag mig en frstialsa av dan dal av franingans infema
lantroll som har batydalse for min ravision fér alt utforma
granshningsatnarder som ar lamepliga med harsyn il
omstandighetarna, man inte for alt uttala mig om effakiviteten i
den interna kantrallan

»  ubvarderar jag lampligheten | de redavisningsprintipar sam
anvénds och rimligheten i styralsens uppskatiningar i
radavizningen och blhGrande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om Bmplighatan i aft styrebsen anvandar
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
Arsradovisningan. Jag drar ocksa en shutsats, med grund | de
inhamiada revisionsbavisan, om huruvida det finns ndgan
vasenbig osakerhatsfaklor som avser sddana héindalsar eller
farhdllandan som kan lada till batydande bvivel om freningans
farméaga at fortsita verksamhbeban. Om jag drar slutsatsen all
dat finns en vasentlin osakerhetsfaktor, masts g i
revisiansbearattelsen fsta uppmarksamhetan pa upplysningama
i arsredovisningan om dan vasentiga osakerhelsfakiomn eller,
om sadana upgplysningar & otillrackliga, modifera uitalandet om
arsredovisningan. Mina shutsatsar basaras pa de revisionsbavis
som inhamias fram till daburnet for revisionsberattelsan. Dock
kan framda handelsar eller fomallandan gara att en farening
inte kangra kan fortsatta varksamheten.

s utvarderar jag den Gverpripande presentationan, strukburen ach
innahallat i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningan abergar de undarliggande ransaklionarna och
hndelserna pa ek salt som ger en rAttvisande bild,

Jag maste informera styrebsen om bland annat resisionens planerade omfattning ach indkining sam tidpunicen far dan. Jag maste ocksa
infarmera om betydetsefulla iakttagalser undar revisionen, daribland de eventuella batydande brister i dan intema kontrolien som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfie en revision enligl bostadsraltslagen och tillampliga dedar av lagen cem ekanamiska freningar. Mitt mal & alt uppna en rimlig grad
av sakerhat om huruvida Arsredovisrngen har upprattals | enlighel med arsnedovisningslagen och om Arsredovisningen ger an rathvisande bild

av foraningens resultat och stalining.

Penneo dokumentn ket KEWUD-ZX378-C A0 5- X400 -HGN OF -XGEDS
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalandan

ILMGver war revision av arsredovisningen har vi dven utftel an ravision Wi har utfart revisionan enligh god revisionssad | Svariga. Var ansvar
av styralsens forvaltning fiar HS8 Brf Lustgarden | Goteborg far anligt denna beskrivs narmare | avarstiet Revisoms ansvar. Vi &
rakenskapsanat 2022 samt av frslaged bl dispositioner betrdffande obaroands i frhllande till freningan enligh god revisorssed | Sverige.
feraningans vinst aller forust. Revisom utsadd av HSE Riksforbund har | dvrigh fullgjor sitt

i tillstyrker att freningsstimman disponerar resutatet enligt firglagey Yeeseliska ansvar aniigh dessa krav.

i farvaltningsberatalsan och beviliar styralsans ledamiter Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r Slrackliga och
ansvarsfrihet for rikenskapsarat. andamélsanliga som grund for vira ultalandan.

Styrelsens ansvar

Dt & styrelsen som har ansvaret for frslaget till desposifioner Styrelsen ansvarar far faraningens organisation och farvaltningen av
betriffande fareningens vinst eller farlust. Vid farsiag fil tdelning fareningens angelagenheter. Detta innetattar bland annat alt
innakattar detta bland anrat en beddmning av om uidelningen &t fartiopanda badbma franingans skonomeska situation och aft bilsa att
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksambatsart, fareningens organisation ar utformiad =4 att bakfaringen. _
amfattning ach risker stiller pa starleken av freningans egna kapital, medelsfirvaltningan och firaningens ekonomiska angelagenhater i
konsolidenngsbahov, likvidiet och stalining | Gvrigt. dvrigt kantrolleras pa eft betrypgands satt

Revisomns ansvar

Vart mal betraffanda revisianen av irvaliningen, och dasmed vart uitalande om ansvarsirihal, & alf inhamia revisionsbavis for att med en fmiig
grad av sakerhat kunna beddma cm ndgon styrelsaledamat | ndgot vasentigt avseande:

«  faretagit ndgon Apard eller giort sig skyldig §l nagon = pdndgot ammat s3it handiat i strid med mg:ﬁusugm,
firsummelsa som kan foranleda ersitni het med tillampliga delar av lagen am ekanaomiska Rreningar,
faraningen, aller nopshyidg arsredovisningslagen eller stadgama.

\Vart mal betraffanda revisionen av farslagat till despositionar av faraningens vinst eller fadust, och dirmed vart uttalande om datta, & att med rimiig
grad av sakerhet baddma om farslaget ar farenligt med bostadsrattslagan.

[Rimlig sakerhet ar en hixg grad av sikerhat, men ingan garand far alt en revision som uifars anligl god revisionssad | Sverige alltd kommer ati
upnticka atgarder eller forsummalser som kan faranleda ersétiningsskyidighet mot freningan, eller att ett forelag till despositioner av foreningans
winst aller fadust infe & Mranligt med bostadsritislagen.

Sam en del av en ravision enbgt god revisonssed | Svarige anvindar revisorn ulsedd av HSB Riksfarbund professionelt omdéme och har en
professionellt skaplisk instalining under hala revisionen. Granskningen av firvaliningan ach farslaget 1l dspositioner av foreringens vinst ellar
forlust grundar i framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkcrmmande granskningsatgarder som ulfrs baseras pd revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella baddmning med uigdngspunkd i risk och vasantlighed. Det innebar atl v fokusarar granskningen pa sadana atgarder,
omradan ach farhdllanden sam ar vasantliga for varksamheten och dar avsleg och overtradalsar skulle ha sarskild batydetsa for foraningans
situation. Vi gar iganom ach pravar fattade beslut, beslutsunderag, vidiagna algarder och andra frhallanden sam ar relevanta far van uttalande
om ansvarsirihet. Sam wnderlag i vét uttalande am styrelsans farslag bl dispositioner betraffande fonaningans vinst eller Rrlust har vi granskat
am farslagat &r farenligl med bostadsratislagen.

Giteborg

Dugitalt sagnerad av

Magnus Emilsson Anrika Svensson
BaRavigion | Sveriga AB A fareningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund utsadd revisar
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PENN30

Sgnaturerna | detta dokument dr juridiskt bdndande. Dokumentet dr stqnerat genom Penmeo™ for siker digital signering.
Tecknarnas identitet har kagrats, och wisas nedan.

"Med min signatur bekrdiftar fog innehdilet och alla datuwm | detta dokumentet.”

ANNIKA SVENSSON
Féreningsvald ravisor
Senenummers F98702 T ook
IP: 83 251 xcxa e
2023-04-03 17:54-23 UTC

e

Detta dokument & digitalt signerat genom  Penneocome Den  digitals
signesingsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvdrdet hos det originells dokumentet. Dokumentet 3 st och tSdsstdmplat
med ett certifikat frdn en betrodd tredje part. All kryptografek information &
innesluten | demna POF, for framtida validering om 58 lrdvs.

Hur man verifierar originaliteten hos dok

Dietta dodument & sioyddat genom et Adobe JD5 certifikat. Mar du Gppnar

Kurt Magnus Emilsson
Revisor

Sevenummer 19751 006
IP: B0 252 300K s

2025-04-04 0721 1:23 UTC

e

dokumeniet | Adobe Resder bar du e att dolumentet ar certifierat med Penneo e-

signature service <pemnec@pennec.com: Detta garanterar att dokumentets
inmehillinte har Gndrats.

Du kan vesifiera den kryptografiska informationen | dokumentet genom att
arvinda Penneos wvalidator, som finns pd httpsfipenmeo.comsalidator
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PROPOSITION 1: NY LAGENHET

Da var problematik kring sophdmtning aktualiserats har vi funnit det moijligt att utveckla ett
storre miljérum pa S3 dir vi tidigare hade gymmet istéllet f6r soprummet pa S3 vilket gor det
mojligt att konvertera detta befintliga soprum pa S3 till en ny ligenhet.

Styrelsens ambition ar:

- kunna anvinda detta utrymme f6r att konvertera till ny ligenhet vilket inbringar en
torsiljiningsmassig vinst som delvis kan bekosta renovering av resterande tvittstugor.

- denna nya ligenhet ocksa kan generera en inkomst for avgifter under alla ar framdéver samt en
minskad underhillskostnad f6r detta utrymme vilket starkt bidrar till en framtida stabil ekonomi

tor foreningen.

- det nya miljdrummet pa S3 skall kunna avlasta soprummen pé Paradisgatan fOr inte minst
affirerna genom att vigen blir kortare att ga mot det idag befintliga soprummet pa S3.

Mot denna bakgrund yrkar styrelsen:

- att f6éreningsstimman uppdrar at styrelsen att bygga och forsilja denna nya ligenheten i
fastigheten.

Ligenheten med dess placering och ytor framgar av ritningsforslag enligt nedan.

| U

3
] i
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PROPOSITION 2: NY LAGENHET

Da var anlitade arkitekt funnit det méjligt att nyttja den gamla garagenedfarten mellan P18 och P20 som
idag star oanvind har vi som fOrslag att konvertera detta oanvinda utrymme till en ny ligenhet.

Styrelsens ambition r:

- kunna anvinda detta utrymme f6r att konvertera till ny ligenhet vilket inbringar en f6rsiljningsmassig vinst
som delvis kan bekosta renovering av resterande tvittstugor.

- denna nya ligenhet ocksa kan generera en inkomst fOr avgifter under alla ar framéver samt en minskad
underhallskostnad for detta utrymme vilket starkt bidrar till en framtida stabil ekonomi f6r féreningen.

Mot denna bakgrund yrkar styrelsen:
- att foreningsstimman uppdrar at styrelsen att bygga och f6rsilja denna nya ligenheten i fastigheten.

Ligenheten med dess placering och ytor framgir av ritningsforslag enligt nedan.

L [

— —

P18

G IB

AN ) [
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PROPOSITION 3: FORANDRING AV STADGAR

Nya lagregler kriver en uppdatering av alla féreningars stadgar En rad férindringar av
lagstiftningen har tritt 1 kraft fran den 1 januari 2023 och som f6ljd behéver vara stadgar
uppdateras.

De gamla stadgarna strider mot lag och alla HSB:s bostadsrittsforeningar kommer dirfor att
behova anta nya stadgar utan dréjsmal.

Mot bakgrund av ovanstiende yrkar styrelsen pa

Att bifogade normalstadgar 2023 antas.
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