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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening &r enligt bokféringslagen
skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning
enligt arsredovisnings-lagen. En arsredovisning
bestir av en  férvaltningsberittelse, en
resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virde-principer som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansréikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Férvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och in-riktning och beskriver till exempel
fastigheten, utfért under-hall under aret, avgifter
och &garférhillanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fériandringar under aret
samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven
visentliga hindelser i évrigt under rikenskapsaret
och efter dess utging fram till dess
férvaltningsberittelsen upprittas ska tas med,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som ej
framgér av resultat- och balansrikningen. Aven
férviantad framtida utveckling kan belysas kort i
férvaltningsberittelsen.  Férvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens férslag till féreningsstimma
om hur vinst eller férlust skall behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
som féreningen haft under éaret. Intikter minus
kostnader é&r lika med a&rets overskott eller
underskott. Fér en bostadsférening géller det inte
att fa sa stort éverskott som méjligt utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska ars-avgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader som fér-vintas uppkomma och dessutom
skapa utrymme fér framtida  underhall.
Féreningsstimman beslutar efter férslag fran
styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér
nyttjandet av féreningens anliggningstillgangar
det vill siga byggnader och inventarier.
Anskaffningsvirdet fér en anliggnings-tillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. | not till byggnader och
inventarier framgar &ven den ackumulerade
avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen éger.



BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redo-visas dels
anldggningstillgangar sasom byggnader, mark och
inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsittningstill-gangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa
skuldsidan redovisas féreningens egna kapital
indelat i bundet eget kapital som bestar av insatser,
upplatelseavgifter och fond fér yttre underhall samt
fritt eget kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad férlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen
ar féreningens fastighet med mark och byggnader

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &dn  anliggningstillgangar.
Omsittnings-tillgangar kan i allménhet omvandlas
till likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodo-havande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsféreningen ska betala férst
efter ett eller flera ar ofta enligt sérskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till ex.
skatte-skulder och leverantérsskulder. Numera
redovisas dven fond fér inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsréttsféreningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan fér
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska
arliga avsittningar géras till en fond for yttre
underhill, vilket sékerstéller att medel finns for att
trygga det framtida underhallet av féreningens hus.
Avsittning sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens férslag i
férvaltningsberittelsen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i féreningens fall de sikerheter,
pantbrev/fastighetsin-teckningar som limnats som
sékerhet till kreditgivare fér erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden fér féreningen som inte redovisas som
skuld eller avsittning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens férmaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner,
brinsle). Likviditeten er-halls genom att jimféra
bostadsréttsforeningens likvida till-gangar med
dess kortfristiga skulder. Ar likvida tillgangarna
stérre an kortfristiga skulderna ér likviditeten god.




KALLELSE

till arsstamma

Datum & plats

Torsdagen 18 april kl. 18.00

Dérrarna éppnas klockan 17.45.

Carl Johans férsamlingshem, Carl Johans kyrkoplan 5.
(Ligger precis nedanfér Carl Johans kyrka).

Mat & dryck

Féreningen bjuder som pa lattare fértdring och dryck till alla som anmailer sig till
stdmman.

Maten serveras klockan 18.00 och sjélva stimman startar en bit efter detta.

Fér att fa mat krévs att du anmilt dig.

Om du har nagra allergier maste du meddela dessa i samband med din anmélan

Anmalan

Anmilan ar inte obligatorisk for att delta pa stimman, men kriavs om du vill ha mat
och dryck. Anmélan gérs via formulir pa féreningens hemsida:
brflustgarden.se/anmalan-stamma alternativ genom en lapp med ldgenhetsnummer
och antal personer i féreningsbrevlada pa Sjémansgatan 1

Sista anmélningsdagen: Fredag den 12 april

Enbart anmaélda garanteras mat och dryck.



FULLMAKT

Varje deldgare har en rost. Om flera deldgare dger bostadsratten gemensamt, har de bara en
rost tillsammans. Om en deldgare dger flera bostadsratter i foreningen har denne bara en rost.

Fysisk person far utéva sin réstrétt genom ombud. For att agera som ombud maste denne vara
deldgarens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstdende (férélder, syskon eller

barn), alternativt en annan delégare i féreningen. Ett ombud far bara representera en delégare.

Fullmakten skall vara skriftlig och daterad och galler hdgst ett ar efter dess utfardande.

Fullmakten ges till

Att foretrada

Med lagenhetsnummer

Relation till delédgaren:

Maka/make/Registrerad partner
Sambo

Forélder, syskon eller barn
Delégare i féreningen

O O O O

UNDERSKRIFT BOSTADSRATTSHAVARE

Hérmed later jag mig féretrddas av ovan angivet ombud

Ort Datum

Namn Underskrift
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Ett &r har gatt och vi skall redovisa vad som har hant och vad vi
ténker kring var framtid. | materialet finns méanga siffror och for
méanga ar arsredovisningen svarldst. Ar du osaker, féreslér jag att du
kommer pa stdmman och stéller fragor, sa att eventuella oklarheter
kan klaras ut.

Malsattning for Brf Lustgardens ar nu liksom tidigare, att man ska
trivas att bo i vart hus. Genom att halla en hég niva pa bade skotsel
av vart hus, var mark och i férvaltningen av bostadsrattsféreningen,
ska vi erbjuda ett hdgkvalitativt boende i en ekonomiskt stabil férening. Detta &r hogt stallda
mal och styrelsen arbetar hart for att na dessa.

Ekonomi

Detta ar ar ju ett alldeles speciellt ar, eftersom vi har haft en kostnadsexplosion pa manga
omraden. Trots det har vi klarat oss relativt val eftersom stora delar av vara lan varit bundna,
liksom priset pa el, men sdg den glédje som varar for evigt. Under 2024 skall en hel del av vara
lan omférhandlas, liksom priset pa el.

Var strdvan att reducera féreningens elférbrukning fortsatter och under aret har vi, som ni sett,
bytt ut lysréren i garaget. Vi vantade oss en besparing och darfér har vi under en tid gjort
matningar av férbrukningen. Till var stora férvaning blev den stdrre &n férvéntat och
besparingen blev hela 84%. Att vi dessutom reducerade mangden kvicksilver i samhallet gor
oss annu mer ndjda.

Fastighetsunderhall

For ndgra dagar sedan fick jag besdk av en maklare som uttryckte att “trapphusen har ju
hotellstandard”. Han pastod vidare att detta paverkar lagenhetspriset pa ett gynnsamt satt.
Det gladde mig séarskilt, eftersom vara anstréangningar har kostat bade pengar och stora
insatser. Styrelsen har ambitionen att bibehalla den héga standarden och da skador uppstar
kommer de att dtgérdas utan dréjsmal.

| var resultatrdkning finns kostnader som jag tycker ar mycket ledsamma. Ténker dels pa de
skador som vi har uppmarksammat dar nagon av oaktsamhet orsakat skador, repor eller
marken pa malade eller andra ytor. Dels tanker jag pa alla de ganger vi tvingats kalla in
fastighetsskotaren, eftersom nagon éverfyllt en avfallsbehallare med glas eller med wellpapp,
dar stora ej isdrtagna kartonger tagit upp hela utrymmet. Skulle vi inte ha kallat in
fastighetsskotaren for att 16sa problemet, skulle inte avfallet ha hdmtats av kommunen. Dessa
insatser blir vi extra debiterade for.

Fastighetsforvaltning

ar en mangfacetterad verksamhet, dér ekonomi och teknik blandas pa ett spannande satt.
Under aret har projektering och upphandling av renovering av de tre kvarvarande
tvattstugorna skett. Dessa férvantas bli klara efter semestrarna 2024.

Utdver den I6pande forvaltningen av fastigheten, har projekteringen av de nya ldagenheterna
ocksa gjorts. Projektet har skett i ett langsamt tempo eftersom marknaden fér férséljning av
l&dgenheter &r sé svag. Nyligen har samtliga handlingar sénts till Stadsbyggnadskontoret for
bygglov. Tanken &r, att dé marknaden vaknar skall vi vara redo att starta byggande av
ldgenheterna.

Under aret har det ocksa uppréttats nya hyresavtal med tva néringsidkare i fastigheten samt en
Overlatelse.



Som deldgare ar det viktigt att vara med och paverka vart boende och var omgivning och
darfor vill jag uppmana er alla att komma pa stdmman och géra er rést hérd.

Tommy Hansson
Ordférande
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14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21

25.

DAGORDNING

Féreningsstammans Oppnande

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Godkéannande av rostlangd

Fraga om narvarorétt vid féreningsstdmman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet
Val om minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i beh6rig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen

.Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststéllda balansrékningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Frdga om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av féreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

. Beslut om antal ledamoter i valberedningen
22.
23.
24.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmaktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstémman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits i kallelsen

Foreningsstammans avslutande



VALBEREDNINGENS ARBETE OCH FORSLAG 2025

Valberedningens arbete

Valberedningen bestar av Maud Eriksson, S3, sammankallande, Mikael Westerlind, P20
och Baris Bicici, S3.

Valberedningen har under aret haft 4 fysiska méten samt telefon- och e-postkontakt. Vi har
aven traffat styrelsen.

Vi har kontaktat samtliga medlemmar med information om vart arbete och uppmanat till
nominering och engagemang for fortroendeposter infor stamman. Det har skett via sms
och inldgg pa hemsidan, lappar i samtliga postfack vid 2 tillféllen samt inldgg i féreningens
Facebookgrupp.

Forslag till styrelse

| tur att avga ar:

Tommy Hansson, P20, ledamot och ordférande, vald till 2024.
UIf Netzler, S1, ledamot, vald till 2024.

Mia Stifanic, P18, ledamot, vald till 2024.

Alla &r tillfragade och staller upp till omval.
Tommy Hansson, ordférande véljs pa 1 ar.

Mia Stifanic har uttryckt dnskemal att valjas pa 1 ar.
Ulf Netzler, ledamot véljs pa 2 ar.

Ovriga ledaméter ar
Mikael Tragardh, S3, ledamot, vald till 2025.

Styrelsens arbete fungerar bra men en utékning med en ledamot &r dnskvart.
Valberedningen foreslar darfor att styrelsen utokas med en ledamot.
Camilla Klasson, P12. Mandattid 2 ar.

Forslag till revisor och revisorssuppleant

Nuvarande revisor Viktor Stener, K7, foreslas till omval.

Nuvarande revisorssuppleant Jaquline Calas, S3, foreslas till omval.
Mandattid 1 ar.

Valberedningen

Fran nuvarande valberedning, Maud Eriksson, sammankallande och Baris Bicici,

staller upp till omval. Mikael Westerlind, valberedningens tredje ledamot, stéller inte upp
da han flyttar fran féreningen.

Valberedningen féreslar Simon Steinbrenner, P16 som ny ledamot i valberedningen.
Mandattid 1 ar.

Forslag arvoden arsmote 18 april 2024

Valberedningen foreslar att arvodet for de valda delagarna for kommande ar, liksom tidigare
och enligt HSBs rekommendationer, foljer index for inkomstbasbeloppet (IBB) samt
prisbasbeloppet (PBB). Det innebar en hdjning med 2, 56 procent jamfort med 2023.
Styrelsen fordelar sjalv arvodena inom styrelsen.



For 2023 var arvodena fér samtliga fortroendevalda enligt nedan:

Funktion Arvode
Styrelsen totalt 330817
Intern

revisor/Sammankallande 6832
Intern revisor/Ledamot 1346
Valberedning /

Sammankallande 3742
Valberedning / Ledamot 3742
Valberedning / Ledamot 3742

For 2024 blir det med indexhdjning enligt nedan. Observera att styrelsens arvode utbkas 75
190 kronor da férutom index en ledamot tillkommer.

Funktion Arvode
Styrelsen totalt 406 007
Intern

revisor/Sammankallande 7068
Intern revisor/Ledamot 1380
Valberedning /

Sammankallande 3837
Valberedning / Ledamot 3837
Valberedning / Ledamot 3837

Valberedningen BRF Lustgarden
Goteborg 4 april 2024



PROPOSITION 1: Férandring av stadgar — Andra tagningen

Nya lagregler kriaver en uppdatering av alla foreningars stadgar.

En rad férindringar av lagstiftningen har tritt 1 kraft fran den 1 januari 2023 och som f&ljd behéver vara
stadgar uppdateras.

De gamla stadgarna strider mot lag och alla HSB:s bostadsrittsforeningar kommer dirfor att behéva anta
nya stadgar utan drdjsmal.

Mot bakgrund av ovanstidende yrkar styrelsen pa
Att bifogade normalstadgar 2023 antas.

PROPOSITION 2: Besiktning av lagenhet vid dgarbyte

Att bygga om och renovera ligenheter dr vanligt férekommande 1 var férening. I féreningens regelverk
toreskrivs att vissa byggnadsmissiga forandringar mdéste godkidnnas av styrelsen, och ibland av
Stadsbyggnadskontoret, innan férindringen kan ske.

Tyvirr har det visat sig, att minga som gor renoveringar inte tar kontakt med styrelsen for att fi dtgirderna
godkinda. Innebérden har varit att biarande viggar har t6rindrats, nya koksfliktar installerats som inneburit
att den allminna ventilationen paverkats negativt. Vidare har ofta férindringar av virme och vattensystem
gjort att dessa inte fungerar pa ett tillfredsstillande sitt.

Di en ligenhetsinnehavare siljer sin ligenhet har deldgaren en skyldighet att tillse att ligenheten inte dr
behiftad med byggnadsmaissiga fel. For att skydda bade siljare och kdpare vid en férsiljning féreslar
styrelsen att en besiktning av en extern besiktningsman mdste genomféras, for att en férsiljning skall kunna
godkinnas av styrelsen. En total kostnad f6r besiktning dr 5000 kr £6r 2024 och som indexeras for dren
direfter.

Mot denna bakgrund yrkar styrelsen:

att vid en forsiljning av en ligenhet i fastigheten skall en besiktning genomféras av extern besiktningsman,
utsedd av féreningen. Kostnaden pa 5000 kr £6r 4r 2024 svarar siljaren for.



MOTION 1: Inrattande av uteplats fér lagenhet 1201 — P16

Bakgrund

Vi, Julia Harrysson och Simon Steinbrenner nskar att bygga en uteplats utanfor var ligenhet pa
innergiarden.

Detta innebir att vi behéver ta upp en dorr 1 fasaden samt bygga en uteplats (likt de andras i undseende
och storlek) framfor vara tva fonster som dr mot innergarden. Marken som uteplatsen stir pd kommer inte
att paverkas. Eftersom majoriteten av de andra boende i féreningen med fonster mot innergarden har en
uteplats anser vi det inte dr annat dn rimligt att dven var ligenhet har det. Utifrin kommer det dessutom se
mer enhetligt ut da marken idag dr helt oanvind och samtliga ligenheter (som ér utformade pa samma sitt
som var) bredvid har varsin uteplats framfér sina tvéd fénster mot innergarden. Uteplatsen kommer ocksa
att hoja virdet pé ligenheten vilket i sin tur dr en férdel £6r hela féreningen. Vid godkinnande av denna
motion kommer vi att f6lja alla riktlinjer och 6nskemél som HSB, styrelsen och vara grannar har. Vi
kommer att vara lyh6rda och medgoérliga inf6r alla 6nskemal som kan dyka upp. Vi kommer sjilva sta for
alla kostnaderna vid en eventuell ombyggnation, bide administrativa och operativa. Det kommer alltsa inte
kosta féreningen en enda krona. Vi har enbart £6r avsikt att bidra till féreningens férdel i sin helhet.

Forslag till beslut
Vi 6nskar ett godkdnnande av byggnation av uteplats 1 enlighet med riktlinjer samt insdttning av
Altandorr i fasad i/utanfor ligenhet 088 pa P16 och hoppas att ingen har nigot emot detta.

Styrelsens svar:

Motioniren vill anldgga en uteplats pd girden utanfor sin ligenhet. Nir fastigheten byggdes skapades ingen
plats till denna ldgenhet eftersom golvnivin i ligenheten inte dr i direkt anslutning till marknivan, utan nigon
meter ovanfor. Denna ligenhet fick, liksom 6vriga ligenheter som inte ldg i markplan, en balkong.

Anpassning av ligenheten behéver gbras 1 sa matto att ett fonster behdver ersittas med en dorr.

Styrelsen har inget att invinda mot att ligenhetsinnehavaren skapar en uteplats under férutsittning att
foéljande punkter genomférs och godkinns:

1. Ett separat juridiskt avtal upprittas mellan ligenhetsinnehavaren och féreningen som reglerar
anliggandet och underhall av uteplatsen. Kostnaden for avtalet bekostas av ligenhetsinnehavaren.

2. Bygglov behover s6kas och bekostas av ligenhetsinnehavaren.

3. Arbetet med fasadanpassningen gérs av professionella hantverkare och kostnaden f6r arbete och
balkongd6rr bekostas av ligenhetsinnehavaren.

4. Trappan frin ligenheten och anldggandet av uteplats far inte till ndgon del paverka befintlig
sten/betongmur och plantering.

5. Hela kostnaden f6r anliggande och underhall av uteplatsen bekostas av ligenhetsinnehavaren.

6. Da foreningen i framtiden kommer att behéva géra ombyggnader av garden skall
ligenhetsinnehavaren utan kostnad f6r féreningen édterstilla omradet till ursprungligt skick.

7. 1 det fall dagens ligenhetsinnehavare skulle avyttra ligenheten skall allt dterstillas i ursprungligt
skick, alternativt triffa en 6verenskommelse med den nya képaren om att till alla delar Gverta det
totala ansvaret och kostnaden f6r uteplatsen.

Mot bakgrund av att ovanstiaende infrias yrkar styrelsen:

Att en byggnation av uteplats kan genomforas.
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Org.nr 716409-4885

Styrelsen for HSB BRF Lustgarden i Goteborg far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Mal och visioner

HSB Brf Lustgarden har sitt site i Goteborg och har som syfte att i foreningens fastigheter upplata
bostadsrittsligenheter for permanentboende, frimja deldgarnas ekonomiska intressen och hoja kvalitén
pa boendet. I det senare ingér att tillhandahélla lokaler for sérskilda &ndamadl till foreningens delédgare,
bidra till och uppmuntra ett gott serviceutbud i foreningens direkta ndromrade.

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foéreningen
ager fastigheten Olivedal 32:6, vilken &r byggd ar 1981. Taxeringsvardet per 2023-12-31 uppgick till
totalt 412 634 tkr, varav fastigheter 194 800 tkr och mark 217 834 tkr. Féreningen é&r fullvirdesforsakrad
1 Lansforsakringar.

Inom fastigheten finns 190 bostadslédgenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 777,5 kvm, samt 6
affarslokaler om 388 kvm, som samtliga dr uthyrda. Féreningen dger dartill ett 6vernattningsrum och
samt en snickarbod som kan nyttjas av foreningens delédgare.

Ekonomisk och kameral foérvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har under verksamhetséret administrerats av TidX Forvaltning AB
(Org.nr. 556743—-8345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB,
Org. Nr. 556576-7299.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Underhall

Belysning i Garaget, ambitionen att reducera elforbrukningen géller for hela fastigheten. Tidigare har i
princip all belysning bytts ut mot energisnalare LED lampor. Kvar stod samtliga de gamla lysroren av
kvicksilvertyp. Utover detta infors regler for anvindande av lysror innehéllande kvicksilver sé vi har
under hosten 2023 i 7 olika etapper/veckor bytt ut alla lysroren i garaget mot LED-lampor styrda av
rorelsedetektorer. Redan nu kan konstateras en mycket kraftig minskning av elférbrukningen i garaget.

For ménga ar sedan drabbades foreningen av 6versviamning fran Paradisgatan och in i garaget. Detta
medforde att viggarna i garaget mot innergarden hade ruttnat och mist sin stabilitet. Under hosten 2023
har de gamla véggarna rivits och ersatts med nya viggar.

Under varen meddelade Goteborgs Kommun, Kretslopp och Vatten att de inte langre kunde koéra sopbilar
utefter var del av Paradisgatan. Utover detta blockerade vér grannforening Brf Berghell plotsligt och utan
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information gatan med byggnadsstéllningar. Konsekvensen blev att soprummen utefter gatan inte kunde
anvéindas. En utredning startades for att utrona vilka tekniska mojligheter som fanns for att bibehélla
soprummen utan att sopbilen fick kdra utefter gatan. De l0sningar som fanns var av en sidan omfattande
natur att det blev ekonomiskt oférsvarbart. Under 2024 kommer ett av de nu stingda soprummen utefter
gatan att kunna &ppnas igen men fors méste viss byggnation ske.

Utover ovanstdende har foreningen arbetat systematiskt med det dagliga underhéllet.

Ekonomi

En avgiftshdjning om 2% har under ménga ar utdebiterats som kompensation for kostnadsdkningar och
underhall, men till f61jd av de stora kostnadsokningar som har uppkommit nédgades féreningen besluta
om en hojning av alla avgifter med 8%. Detta innebar en 6kning av avgifter for lagenheter, hyrforrdd och
garageplatser. Denna géllde fran 1 februari 2023. Fortsatt 6kade kostnader, framforallt rdntor har gjort
att foreningen beslutat om ytterligare en hdjning om 5%, denna géller frdn och med 1 januari 2024.

Visentliga avtal och upphandlingar

Kommunikation

Under 2023 skickade foreningen ut totalt 4432 SMS till sina deldgare. Av foreningens 190 lagenheter har
176 anméilt sig till systemet for SMS utskick. Detta gor att foreningen nér ut till ungefér 92 % av sina
deldagare via SMS.

P& hemsidan publicerades totalt 43 nyheter under aret, vilka ocksa publicerades péd féreningens
elektroniska anslagstavlor. Under aret har dven 3 ”Pé géng i Lustgarden” skickats ut frén ordféranden for
att halla vara deldgare uppdaterade om vad som hénder.

Alla véra nyinflyttade deldgare har ocksé fatt ett vilkomstmejl med information om foreningen. Utdver
detta har styrelsen haft 4 tréffar med nyinflyttade i féreningen, en gang varje kvartal. Under hosten
skapades ocksé en Facebook grupp for Brf Lustgirden dér deldgarna kan dela information och dér vi
dven lagt upp information for att né ut till alla deldgaren. Detta &r ett 6ppet forum och nagra meddelande
till styrelsen kan inte l1dmnas hir utan endast genom mail till info@brflustgarden.se.

Valberedningen anordnade i mars en deldgartraff for att berétta mer vad det innebér att sitta med i
styrelsen, denna traff anordnades utav valberedningen

Uthyrning

Under perioden hyrdes 6vernattningsrummet, Adam ut 159 génger, vilket totalt inbringat intékter till
foreningen om 52 470 kronor under den angivna perioden.

Garage

I foreningens garage finns 162 parkeringsplatser for personbil, varav 106 knutna till specifika ldgenheter
och resterande 56 for uthyrning. Utdver dessa finns en smabilsplats, samt 15 MC-platser till uthyrning.

Garaget stddades grundligt under tre dagar i juni dir en véning stiddades per dag i syfte att fler skulle
kunna f2 plats pa parkeringar utomhus i omradet och ddrmed kunna 6ka effektiviteten i stddningen. Detta
kommunicerades med nyhet pad hemsidan, anslag pa garagedorrar en vecka innan, samt med pdminnelser
via SMS. Likt tidigare stddningar gjorde kvarvarande bilar att stidningen blev lidande.
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Sammankomster

Den 8 juni 2023 anordnades en gardsfest med 67 anmélda och totalt 74 bidrog till en trevlig samvaro pa
var innergérd.

Byggnation
Négon nybyggnad har inte férekommit under éret.

Medlemsinformation

Agarforhallanden, medlemmar och ldgenhetsoverlatelser

Antalet deldgare per 2023-12-31 var 278 fordelat pa 190 ldgenheter och 16 lagenhetsoverlatelser har
genomforts. Utdver de 190 andelarna, som utgérs av varje ldgenhet, tillkommer HSB Goteborg med en
andel.

Styrelse

Under det gdngna verksamhetséret har styrelsen haft foljande sammanséttning:
Namn Roll Not

Henrik Nandra Ledamot 1/1 till 9/10 Utsedd av HSB Goéteborg

Marie Stifanic Ledamot

Linnea Bergstrand Ledamot fran 10 oktober Utsedd av HSB Géteborg

Mikael Tragérdh Ledamot

Tommy Hansson Ordforande

UIf Netzler Vice ordférande

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar Tommy Hansson, Ulf Netzler och Marie
Stifanic.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

Foreningsstimma och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls den 20 april 2023. Vid stimman var 43 rostberéttigade representanter,
varav en fullmakt.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt elva protokollférda sammantréden, ett konstituerande
méte och en lang rad arbetsmoéten.

Revisorer

Revisor under verksamhetsaret har varit Viktor Sterner (ordinarie revisor), och Jacqueline Calas
(revisorssuppleant) vald av stimman. Dartill finns en av HSB Riksférbund utsedd revisor, Laila
Pedersen, Borevison.
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Valberedning

Valberedningen under verksamhetséret har utgjorts av:
Namn Roll

Maud Eriksson Sammankallande

Mikael Westerlind Ledamot

Baris Bicici Ledamot Ledamot

Representanter i HSB:s fullmiktige

Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och Ulf
Netzler (suppleant).

Planerad verksamhet foér kommande &r
- Renovering av kvarstdende tvéttstugor pd Kompassgatan 5 och Paradisgatan 16 och 20.

- Under 2022 har Kretslopp och Vatten informerat om att hamtning av avfall i vara soprum pa
Paradisgatan 12, 14 och 16 inte kan genomforas under nésta ar. Orsaken dr att sopbilarna nu inte har
tillatelse att kora utmed vér del av Paradisgatan. Denna gata ar gégata och fér inte trafikeras med
motorfordon. Styrelsen arbetar med den uppkomna situationen och tdnkbara 16sningar som finns, men
innebédr bade en visentlig kostnadsokning och en férsdmrad serviceniva.

- Arbetet med projektering av nya ldgenheter har genomforts med ett 1agt tempo till foljd av radande
situation for byggkostnader och prisutveckling pa lagenheter.

Flerarsoversikt

- Nybyggnation av ldgenheter
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 13 663 12 727
Resultat efter finansiella poster 1767 894
Balansomslutning 124 843 122 857
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 802 747
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 206 189
Skuldséattning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 6 039 6 039
Foreningens lén (tkr) 83 198 83 198
Réntekénslighet (%) 8 8
Sparande per kvm (kr/kvm) 364 305
Fond for yttre underhall (tkr) 5400 3777
Soliditet (%) 31 30

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets ingéng 6846480 25841719 3776659
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till
underhallsfond 2 100 000
Disposition ur
underhallsfond -476 738

Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 6846480 25841719 5399921

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhéllsfond
Extra avsittning till yttre underhallsfond
1 ny rikning overfores

2021
12 377
1060
125132

732
206

5488
83 198
7

371
2100
28

Balanserat

resultat

-962 137

894 429

-2 100 000

476 738

-1 690 970

-1 690970
1766 567
75 597

2100 000
-213 044

1 500 000
-3 311 359
75 597

5(16)

2020
11954
-6 874

122 388

715
184

3443
79 698
5

-264
4569
28

Arets

resultat

Totalt

894429 36397 150

-894 429

0

0

0

1766 567 1766 567
1766 567 38163 717

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intiikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

AN DN B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

13 619 883
43 483
13 663 366

-6 760 263
-213 044
-654 305
-424 068

-3 009 596
-11 061 276
2602 090

20 288
-855 810
-835 522

1766 568

1766 568

1766 567

6 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

12 628 497
98 747
12 727 244

-6 502 774
-476 739
=725 242
-403 910

-3004 419
-11 113 084
1614 160

1002
=720 734
-719 732

894 428

894 428

894 429
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10, 17
11

12

13

2023-12-31

112 582 033
119010

2164 483
114 865 526

1100
1100
114 866 626

905 376
1359 046
274 553
2538 975

7437378
9976 353

124 842 979

7(16)

2022-12-31

114 309 833
157 656

2009 795
116 477 284

1 100
1100
116 478 384

72767
989 708
1816 196
2878 671

3499 717
6 378 388

122 856 772
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 688 199 32 688 199

Fond for yttre underhall 5399921 3776 659
38 088 120 36 464 858

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 690 970 -962 137

Arets resultat 1 766 567 894 429

75 597 -67 708

Summa eget kapital 38163 717 36 397 150

Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 15 24 765 222 60 808 063

Summa lingfristiga skulder 24 765 222 60 808 063

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 58 432 841 22 390 000

Leverantorsskulder 1 053 500 884 219

Aktuella skatteskulder 37 447 33797

Ovriga skulder 736 374 753 875

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 1653 878 1 589 668

Summa Kortfristiga skulder 61914 040 25 651 559

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 842 979 122 856 772
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1766 567 894 429
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3 009 596 3002 720
Betald skatt -365 688 =717 894
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 4 410 475 3179255
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -832 609 2132981
Foréandring av kortfristiga fordringar 1541 642 -1 382679
Foréndring av leverantdrsskulder 169 281 -546 628
Foréndring av kortfristiga skulder 46 710 -2 588 810
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 5335499 794 119
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -1 397 838 -1 890 086
Forséljning av materiella anldggningstillgangar 0 -11 028
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1397 838 -1901 114
Arets kassaflode 3937 661 -1 106 995

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 3499 717 4606 712
Likvida medel vid arets slut 7437 378 3499 717
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till véasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgéngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

11 (16)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)

Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréitt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller

kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyror

Elintékter

Vatten

Ovriga intikter
Forsékringsersittning
Elstod

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Fjarrviarme

Vatten

Sophdmtning
Forvaltningsarvode

Ovriga driftkostnader

Not 4 Underhallskostnader
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2023

11 049 418
1 244 248
790 101
217 133
318 983

0

43 483

13 663 366

2023

897 026
1 095 837
973 245
1407 909
538 632
622 930
316 247
908 437
6 760 263

2022

10 294 302
1123 287
737 260
212726
260922
98 747

0

12 727 244

2022

905 648
970 840
884 407
1388529
400 403
503 795
320 455
1 128 697
6502 774
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Byggnad invéndigt
Byggnad utvandigt
Hissar

Markytor

Not 5 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt
Medlemsavgifter
Bankkostnad, ink. stimpelskatt
Diverse ovriga kostnader
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2023

213 044
0
0
0
213 044

2023

361 600
66 000
27 258

199 447

654 305
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2022

211 091
110 305
57333
98 008
476 737

2022

361 600
66 000
80 947

216 695

725 242
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av anliggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader
Maskiner och inventarier

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader pa langfristiga skulder

Not 9 Arets resultat

Arets resultat

Forslag till avséttning underhéllsfond
Forslag till disposition underhéllsfond
Resultat efter underhallspaverkan

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investering
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
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2023

330 817
8238
11226
73 787
0

424 068

2023

2970950
38 646
3 009 596

2023

855 810
855 810

2023

1 928 605
-2.100 000
213 044
41 649

2023-12-31

134 322 196
1243 150
135 565 346

-27 184 363
-2 970950
-30 155 313

105 410 033
194 800 000

217 834 000
412 634 000
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2022

311 002
7 872
10728
69 444
4 864
403 910

2022

2965770
38 649
3004 419

2022

720 734
720 734

2022

894 429
-2.100 000
476 738
-728 833

2022-12-31

132432110
1 890 086
134 322 196

-24 218 593
-2965 770
-27 184 363

107 137 833
194 800 000

217 834 000
412 634 000
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Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

105410 033
7172 000
112 582 033

2023-12-31

871 634
0
0
871 634

=713 978
0

-38 646
-752 624

119 010

14 (16)

107 137 833
7 172 000
114 309 833

2022-12-31

926 351

0
-54 717
871 634

-691 746
16 417
-38 649
-713 978

157 656

Not 12 Piagiaende nyanliggning och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning

Not 13 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav

1 andel i HSB Goteborg Ek.for.
1 andel i Folkteatern

Not 14 Langfristiga skulder

Om 5 ér berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga

till

«/ Signerat 2024-04-08 11:10:10 UTC

2023-12-31

2009 795
154 688
2164 483

2023-12-31
500

600
1100

2023-12-31

83 198 063
83 198 063

2022-12-31

1996 914
12 881
2009 795

2022-12-31
500

600
1100

2022-12-31

83 198 063
83 198 063
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HSB BRF Lustgérden i Goteborg
Org.nr 716409-4885

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Swedbank

Swedbank

Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%
0,69
1,20
0,67
0,60
0,53
1,15
0,54
1,39
4,00
4,59

Datum for

ranteindring

2023-11-06
2023-10-02
2025-12-30
2025-12-30
2024-05-31
2024-12-20
2024-08-23
2027-03-31
2024-10-02
2024-11-29

Lanebelopp
2023-12-31
0

0

11 000 000
6 175 000
12 000 000
14 042 841
10 000 000
7 590 222
11390 000
11 000 000
83 198 063

58 432 841

15 (16)

Lanebelopp
2022-12-31
11 000 000
11390 000
11 000 000
6 175 000
12 000 000
14 042 841
10 000 000
7 590 222
0

0

83 198 063

22 390 000

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte som avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
dé fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda arsavgifter
Ovriga upplupna kostnader

«/ Signerat 2024-04-08 11:10:10 UTC

2023-12-31

110390
1 084 681
458 806
1653 877

2022-12-31

56 024

1 076 907
456 737
1 589 668
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HSB BRF Lustgérden i Goteborg 16 (16)
Org.nr 716409-4885

Not 17 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 86391222 86391222
86 391 222 86 391 222

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
Tommy Hansson UIf Netzler
Styrelsens ordférande

Linnea Bergstrand Marie Stifanic

Mikael Tragardh

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Laila Pedersen Viktor Stener
Borevision, revisor utsedd av HSB Riksférbund Av foreningen utsedd revisor
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Deltagare

TOMMY HANSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-04-05 06:37:20 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Tommy Hansson Datum

Tommy Hansson
kattflundra@gmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.194.124

ULF NETZLER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-05 06:45:55 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ULF NETZLER Datum
UIf Netzler

info@f28deli.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.70.214.86

MIKAEL TRAGARDH Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-05 06:46:49 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIK JAN MIKAEL TRAGARDH Datum

Mikael Tragardh
mt@datapartner.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.204.96

MARIE STIFANIC Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-05 06:53:03 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: MARIE STIFANIC Datum

Marie Stifanic
mia.stifanic@gmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.111.98.66

LINNEA BERGSTRAND Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-08 06:45:40 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LINNEA BERGSTRAND Datum

Linnea Bergstrand
linnea.bergstrand@hsb.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.31.191.174

« Signerat 2024-04-08 11:10:10 UTC Oneflow ID 7106635 Sida 18 /19



VIKTOR STENER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-08 10:32:51 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: VIKTOR STENER Datum
Viktor Stener

viktorstener@gmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.235.6.241

LAILA PEDERSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-08 11:10:10 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LAILA PEDERSEN Datum

Laila Pedersen

laila.pedersen@borevision.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 20.71.225.201
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HSB BOSTADSRATTSFORENING



INNEHALLSFORTECKNING

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens féretagsnamn och sate

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet
§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsforvarv

§ 7 Familjerattsliga férvarv

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten
§ 9 Prévning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift
samt avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
§ 14 Foreningsstdamma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

§ 19 Réstning

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade
§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhallsplan

§ 29 Vinst eller forlust

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

§ 31 Bostadsréattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande
av underhallsatgard

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

§ 36 Avhjalpande av brist

§ 37 Ingrepp i lagenhet

§ 38 Anvandning av bostadsratten

§ 39 Tilltrade till Iagenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstaende

§ 42 Andamal med bostadsrétten

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

§ 44 Forverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT
§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och
tomtratt

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
§ 48 Uttrade ur HSB
§ 49 Upplosning

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstammor

2023
2024

och

FIRMATECKNARE

NAMNFORTYDLIGANDE
Tommy Hansson

FIRMATECKNARE

NAMNFORTYDLIGAND
UIf Netzler



OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate
Bostadsrattsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsriéttsforening, Lustgarden

Goéteborg . Styrelsen har sitt siite i (ange ort) _ Go6teborg

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsréttsforeningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen
och behov, fraimja serviceverksamhet och tillgédnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den rétt i bostadsréttsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f6ljande kallad HSB. HSB
ska vara medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som dverlatelsen
avser och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r overlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den

HSB- forening som bostadsréttsforeningen dr medlem i, och
1. kommer att erhélla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller
2. dvertar bostadsrétt i bostadsrittsforeningens hus.



Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrattshavarens make fr maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet 6vergétt till annan nérstdende
person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte nekas intrdde i bostadsréttsféreningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och
bostadsrattsforeningen skéligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvarvaren inte avser att bosdtta sig permanent i bostadslédgenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttféreningens &ndamaél rétt att neka
medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadslédgenhet som inte &r avsedd for
fritidsindamal far nekas medlemskap. Kommun eller region som forvérvat bostadsrtt till
bostadslagenhet fér inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom 6verlételse forvarva bostadsratt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv
forséljning eller tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid
forvarv som gors av en kommun eller en region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviarvat andel i bostadsratt till bostadslédgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstidende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrétt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och forvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana
forvérvaren att inom sex manader frén uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsréttsféreningen har forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt bostadsrittslagen for
forvérvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nér en bostadsritt overgétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning
eller arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsréttsforeningen, har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvérvet skett genom tvingsforséljning
eller vid exekutiv forséljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvérvat bostadsratten och
sokt medlemskap.



§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora frdgan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstdndig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om inre
fond finns ingér &ven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfor
dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut

anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen
fore varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i
ratt tid utgar drojsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m.m.

I &rsavgiften ingéende ersittning for viarme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning
kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan erséttning bestimmas till lika
belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 3,5 procent

av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1,5

procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsakringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid
ansdkan om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta
ut avgift for andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet
per ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det
antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten. Upplatelse under del av en kalenderméanad
raknas som en hel kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgér drojsmélsrianta enligt rintelagen pa



den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden kalenderaret . Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring o6ver gjorda
anmarkningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstdimman &r bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstimma ska
ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nérvara eller pd annat
sitt f6lja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det
bitrdds av samtliga rostberattigade som dr nérvarande vid foreningsstimman.
Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionarer
har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore__februaris  manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfiardas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfdrdas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden
géller &ven om en extra foreningsstimma ska behandla fraga om stadgeédndring.

Kallelse anslés pa lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kdnd for bostadsréttsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. foreningsstimmans Oppnande
2. val av stimmoordférande



anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkéannande av rostlangd

frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning

SNk w

7. wval av tvé justerare

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststdllda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamoéter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande

18. val av Ovriga styrelseledamoter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstimmor samt
Ovriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av
medlemmar anmélda drenden (motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst
ett ar fran utfairdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrdda en
medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer 4n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrostning inte avldmnar rostsedel eller avlamnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sé kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av
stimmoordforanden, om denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter.

Av dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse
viljs av foreningsstdimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal,
vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viéljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordforande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vélja
styrelseordforande for tiden till nésta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé ansvarig for introduktion och utbildning
av medlemmar inom bostadsréttsforeningen. Bostadsréttsforeningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamdater, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor nér fler 4n hélften av hela antalet styrelseledamoter &r nérvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller
den mening som styrelsens ordforande bitrader. Nér minsta antal styrelseledaméter for
beslutsforhet dr ndrvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r jévig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har
varit protokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantrédet, om denne inte har
fort protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
over mojligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett ar.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma 6ver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen ska besta av lagst tva ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman
ska tillsdtta. Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pa arvode och foresla
principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvénda sig av den del av
fonden som tillhor bostadsrattsldgenheten.

Bostadsréttsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter 1 bostadsréttsforeningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhéll av
bostadsrittsforeningens fastighet,
2. arligen budgetera for att sékerstdlla att tillrickliga medel
finns for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning
och i enlighet med bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.



5.
§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska,

efter underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebdr en forlust ska bostadsréttsforeningen ocksa ldmna en
upplysning om vad forlusten innebdr for bostadsrittsforeningens mdjlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har rétt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

—

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savél underhélla som reparera lagenheten och att bekosta
atgdrderna. Detta giller &ven mark, forrad, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingar i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lamnar. For
vissa atgarder i lagenheten krivs styrelsens tillstidnd enligt § 37. De atgarder bostadsréttshavaren
vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande
behandling som krévs for att anbringa ytskiktet pd ett fackmaéssigt sitt.
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum.

2. Icke bérande innervéggar.

3. Inredning i ldgenheten och Ovriga utrymmen tillhérande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och
tvéittmaskin. Bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning.

4. Léagenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, géngjdrn, tétningslister,
brevinkast, 1as och nycklar.



6. Glasi fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjirn,
tatningslister samt malning. Bostadsrattsforeningen ansvarar dock for
malning av utifrén synliga delar av fonster/fonsterdorr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsoverforing till de delar de ar synliga i ldgenheten och
betjénar endast den aktuella ldgenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera)
inklusive packning, avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Kldamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstdder och braskaminer.

12. Koksflakt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte 4r en del av husets ventilationssystem. Vid all slags installation
av anordning som kan péverka ventilationen krdvs alltid styrelsens
tillstand. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och byte av filter.

13. Sékringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Maélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhallning och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for
malning/ytbehandling av insida av balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ladgenheten 4r utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att utan drojsmal till bostadsréttsforeningen anméla fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning som bostadsrattsforeningen svarar for enligt stadgar eller
enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr vél underhallet och hélls 1 gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrittsforeningen har forsett ldgenheten med ledningarna och
dessa tjénar fler dn en ldgenhet (sa kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsdverforing som bostadsréittsforeningen forsett
lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande végg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvdrme, vattenburen
handdukstork och viarmeledningar i lagenheten som
bostadsréttsforeningen forsett ldgenheten med. Bostadsréttshavaren
svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rokgéngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt
dven for spisképa/koksflakt som utgor del av husets ventilation.

5. Ytterdorr

6. Brevladda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet



med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fér utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma
och far endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad
av bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pé foreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst
tva tredjedelar av de rostande har gatt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick eller utfor en atgérd i strid med
§ 37, sé att ndgon annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon
annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s& snart som
mdjligt, far bostadsrattsforeningen avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora en atgird i ldgenheten som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten,
3. installation eller 4ndring av anordning for ventilation,
4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller
5. nagon annan vésentlig fordndring av lagenheten.

For en ldgenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnarliga
vérden krévs alltid tillstdnd for en atgérd som innebar att ett sddant virde paverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstand till en atgird endast om den é&r till pataglig skada eller
oldgenhet for bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om
bostadsrittshavaren ar missndjd med styrelsens beslut fir bostadsréttshavaren begira att
hyresndmnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av de
som hor till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gést, ndgon
som bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor
arbete i lagenheten.



Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsréttshavaren
sdgs upp med anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i 14genheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist
nér bostadsrattshavaren féorsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsrétten ska tvangsforsiljas ér
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta 14genheten visas pé 1dmplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se
till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre olédgenhet 4n nddvéandigt.
Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utféra nddvéndiga atgérder for

att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde nér bostadsréttsforeningen har rtt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sdrskild handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till ndgon annan for sjélvsténdigt

brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till

viss tid och ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och

bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen far bostadsréttshavaren &nda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldagenhet kan samtycke till andrahandsupplételse

endast nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;
1. om en bostadsritt har forvdrvats vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsdljning enligt bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantritt 1 bostadsrdtten och som inte har antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller
2.om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till
lagenheten innehas av en kommun eller en region.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvénda lagenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.



§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avséiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsédgelse overgar bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Driéjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir
det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer an tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan ndodvéandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anvénds for annat &ndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsforeningen
eller annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande
om ldgenheten vanvardas pa nagot annat sitt eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten nir bostadsrattsforeningen har rétt
till tilltrade och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for sadan néringsverksamhet eller



liknande verksamhet som é&r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
ovésentlig del eller anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller

11. Olovliga atgérder
om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgérd som anges i § 37 forsta eller
andra stycket.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrattshavaren
efter tillsdgelse sa snart som mojligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren And4 inte
skiljas fran ldgenheten pé en sddan grund om bostadsréttshavaren vidtar rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta géller inte om
nyttjanderétten dr forverkad pa grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader
frén den dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av rsavgift eller
avgift for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av drojsmaélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — ndr det &r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre
veckor frén det att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen.

2. om avgiften — nér det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran
det att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fr en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats

sa snart det var

mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skéligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges

i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréttshavaren sa snart som mdjligt ansdker om
tillstand hos hyresndmnden och far ansdkan beviljad.



Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvad manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 &ven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om
bostadsritten ar upplaten i andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadslidgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréttas.
Vid sérskilt allvarliga storningar far uppsédgning ske utan underrittelse till socialndmnden,
en kopia av uppsidgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvad ménader fran
det att bostadsrattsforeningen fick reda péa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen
dock kvar sin rétt till uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillségelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillségelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NNk~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foéreningens
fastighet, p&4 webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkdnnande avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare féar inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att 6verlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,



2. Dbeslut om éndring av bostadsréttsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkédnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfoérbund;
3. beslut att bostadsréttsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras
med annan juridisk person,

4. beslut om indring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte
overensstimmer med av HSB Riksforbund beslutade normalstadgar for
bostadsréttsforeningar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsréttsforeningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt
om det fattas pd tvA pd varandra fOljande fOreningsstimmor och pd den senare
foreningsstdmman bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn &ndras utan
tillampning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstaende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser






HSB Brf Lustgarden

Kontakt: via hemsida eller via postfack Anmil dig till vart nyhetsutskick
via SMS!
Hemsida: brflustgarden.se
Expedition: Loungen, ingang fran Sjémansgatan.
Oppettider anges pad hemsidan, normalt férsta helgfria tisdagen

varje manad (undantaget juli — aug)

Postfack: Sjomansgatan 1
41315 GOTEBORG

Fakturaadress: HSB Brf Lustgarden
c/o TidX Férvaltning AB
Ragnar Thorgrens Gata 8
431 45 MOLNDAL

brflustgarden.se/nyhetsutskick
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