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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppréatta en arsredovisning enligt arsredovisnings-
lagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse,
en resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings- och vérde-
principer som tillampas samt detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Forvaltningsberattelsen talar om verksamhetens art och in-
riktning och beskriver till exempel fastigheten, utfért under-
hall under aret, avgifter och dgarférhallanden, det vill saga
antalet medlemmar med eventuella forandringar under aret
samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess forvaltningsberattelsen upprattas ska tas med,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som ej framgar av
resultat- och balansrakningen. Aven forviantad framtida
utveckling kan belysas kort i forvaltningsberattelsen.
Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimma om hur vinst eller forlust skall behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader som
féreningen haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med drets 6verskott eller underskott. For en bostadsférening
géller det inte att fa s stort 6verskott som majligt utan istéllet
att anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
ars-avgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som for-
vantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhdll. Foreningsstimman beslutar efter forslag fran
styrelsen hur resultatet (Overskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggnings-tillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns
avskrivning. | not till byggnader och inventarier framgar daven
den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen ager.



KALLELSE

till arsstamma

Datum & plats

Torsdagen 20 april k. 18.00

Dorrarna 6ppnas klockan 17.45.

Carl Johans forsamlingshem, Carl Johans kyrkoplan 5.
(Ligger precis nedanfor Carl Johans kyrka).

Mat & dryck

Foreningen bjuder som pa lattare fortaring och dryck till alla som anmaler sig till stamman.
Maten serveras klockan 18.00 och sjalva stamman startar en bit efter detta.
For att fa mat krévs att du anmilt dig.

Om du har nagra allergier maste du meddela dessa i samband med din anmilan

Anmalan

Anmalan &r inte obligatorisk for att delta pa stimman, men kravs om du vill ha mat

och dryck. Anmalan goérs via formular pa foreningens hemsida: brflustgarden.se/anmalan-stamma
alternativ genom en lapp med lagenhetsnummer och antal personer i féreningsbreviada pa
Sjémansgatan 1

Sista anmalningsdagen: Fredag den 13 april

Enbart anmalda garanteras mat och dryck.



FULLMAKT

Varje deldgare har en rést. Om flera deldgare dger bostadsratten gemensamt, har de bara en
rost tillsammans. Om en delégare &ger flera bostadsratter i foreningen har denne bara en rost.

Fysisk person far utéva sin rostrétt genom ombud. For att agera som ombud maste denne vara
delédgarens make/maka, registrerad partner, sambo, annan narstaende (férélder, syskon eller

barn), alternativt en annan delégare i féreningen. Ett ombud far bara representera en deldgare.

Fullmakten skall vara skriftlig och daterad och géller hogst ett ar efter dess utfardande.

Fullmakten ges till

Att foretrada

Med lagenhetsnummer

Relation till delagaren:

Maka/make/Registrerad partner
Sambo

Foralder, syskon eller barn
Delagare i féreningen

O O O O

UNDERSKRIFT BOSTADSRATTSHAVARE

Hérmed later jag mig féretrddas av ovan angivet ombud

Ort Datum

Namn Underskrift
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Vi skall nu summera det gangna aret, lagga det bakom oss och
blicka framat. Arsredovisningen &r den skrift som beskriver laget
och ekonomin i féreningen. Manga siffror och langa tabeller, men
ocksa en mer lattbegriplig presentation i text av féreningens
situation. Redovisningen beskriver en férening med relativt stor
omfattning och en god ekonomi trots det besvérliga kostnadslaget.

Malséattning for Brf Lustgarden ar nu liksom tidigare, att man ska
trivas med att bo i vart hus. Genom att halla en hég niva pa bade
skotsel av hus och mark och i férvaltningen av bostadsrattsféreningen, ska vi erbjuda ett
hégkvalitativt boende i en ekonomiskt stabil férening. Detta ar hogt stallda mal och styrelsen
arbetar hart for att na dessa.

Ekonomi

Tillsammans har vi en ekonomisk férening dar vi alla & medlemmar. Alla deldgare i vart
boende och de vinster vi gor, gar tillbaka till oss medlemmar. Hur vi alla agerar paverkar alltsa
vara kostnader och dérmed avgifter.

Aret bérjade pa ett ganska normalt satt, men under tiden fick vi en ékad kostnadsbild som vi
tidigare inte sett. Under hésten fick vi, liksom alla andra, kraftigt héjda priser pa sopor, vdrme
och en hel rad évriga kostnader.

Dessbéttre har foreningens lan varit helt bundna till en |ag réntesats. Kostnaden for el i var
férening &r en stor utgiftspost, men dven denna har varit hanterbar, eftersom vi sedan ett par ar
tillbaka har ett fast el-pris till en lag kostnad.

Fastighetsunderhall
Aret har under perioden inte inneburit nagra stora och omfattande byggnadsprojekt. Dock har
projekteringen av de nya lagenheterna pagatt meni ett lagt tempo, beroende pa den radande
marknadssituationen.

Ett viktigt och framtidsinriktat projekt har varit att forse samtliga platser i garaget, bade bilar
och motorcyklar, tillgang till ett system f6r forsdonsladdning. Utifran kan man kanske tycka att
installationen inte var s omfattande, men eftersom vi av kostnadsskél valde att sjélva
projektleda arbetena, blev det en relativt omfattande uppgift. En stor tillfredstéllelse var den
dagen da Naturvardsverket skickade det stora statsbidraget.

Foreningen har sedan flera ar tillbaka investerat bade tid och andra resurser pa att fa
fastigheten i det fina skick den &r. En stor oro &r den skadegérelse och det klotter vi har sett
under aret. Tyvarr konstaterar vi, att uppkomsten av detta kommer bade fran boende och icke
boende i foéreningen. Styrelsen har tagit beslut pa att skadegérelse skall atgardas och klotter
saneras snarast efter uppkomsten. Kostnaden for att dtgéarda detta dkar pa ett orovéckande
satt. Jag vill uppmana alla att vara aktsamma om var fastighet.

Varje férening skall ha en Underhallsplan. En underhallsplan omfattar alla fastighetens
komponenter och omfattar allt fran asfaltytor till fonster och tak. | vart fall ingar flera tusen
komponenter. Under aret har en total genomlysning och uppdatering genomférts av styrelsen.
Ett omfattande arbete, som skapar goda férutséttningar fér planering av vara kommande
underhallsinsatser.

Under aret fick styrelsen en jobspost fran kommunens enhet Kretslopp och Vatten. Det var
beskedet att sopbilarna inte far kora utefter Paradisgatan eftersom den &r en gagata. Vidare
meddelade man att en konsekvens var, att sophédmtning pa Paradisgatan 12, 14 och 16 inte
kommer att kunna genomféras. Redan vid férra stimman informerade vi om risken for detta,
men nu ar det alltsa verklighet. Styrelsen arbetar med tankbara |6sningar, men effekten
kommer att bli sémre service fér boende i de aktuella trapphusen och kostnaden kommer att
oka. Trist men tyvarr nédvandigt.



Att bo i en bostadsritt

Att bo i en bostadsratt ger méjlighet att paverka sitt boende. Detta innebar, att du kan paverka
féreningens ekonomi och atgérder som ska goras eller inte goéras. Det hogsta beslutande
organet &r foreningsstdmman. Jag vill uppmana alla som vill paverka sitt boende att komma pa
stdmman och dar ta del av diskussioner och beslut som fattas. Stémman ger uppdrag at
styrelsen att mellan stdmmorna forvalta fastigheten.

Valkomna pa arsstamman!

Tommy Hansson
Ordférande
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DAGORDNING

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Frdga om narvaroratt vid féreningsstamman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet
Val om minst tva rostraknare

Frdga om kallelse skett i behérig ordning

.Genomgang av styrelsens arsredovisning

.Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen

.Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den

faststallda balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Frdga om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstémman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits i kallelsen

Foreningsstammans avslutande



VALBEREDNINGENS ARBETE OCH FORSLAG 2023

Valberedningens arbete

Valberedningen bestar av Maud Eriksson(sammankallande), Mikael Westerlind och Baris
Bigici.

Valberedningen har under aret haft 6 fysiska méten samt telefon- och e-postkontakt. Vi har
aven traffat styrelsen.

Valberedningen har tillsammans med styrelsen ordnat ett méte for delagare som vill
engagera sig i féreningen.

| samband med detta delades ut en fysisk inbjudan och intresseanmalan till samtliga
delédgare. Var férhoppning var att fa kontakt med deldgare som é&r intresserade av att
engagera sig i foreningen. Sms och meddelande pa féreningens webbplats skickades ocksa
ut infor métet. 5 deldgare kom till motet och anmélde intresse for olika aktiviteter.

Forslag till styrelse

| tur att avga ar Tommy Hansson ledamot och ordférande, vald t.o.m. 2023 och
Mikael Tragardh, ledamot, vald t.o.m. 2023.

Bada ar tillfragade och stéller upp till omval.

Mandattid 2 ar.

Ovriga ledaméter ar
Ulf Netzler, ledamot, vald t.o.m. 2024.
Mia Stifanic, ledamot, vald t.o.m. 2024.

Eftersom styrelsens arbete fungerar bra med endast 4 ledaméter ar detta valberedningens
forslag.

Forslag till revisor och revisorssuppleant

Valberedningen foreslar att nuvarande revisorssuppleant Viktor Sterner véljs till ny revisor,
efter avgdende revisor Annika Svensson som under aret flyttat fran foreningen.

Mandattid 1 ar.

Valberedningen har tyvérr inte lyckats hitta nagon revisorssuppleant.

Valberedningen

Nuvarande valberedning, Maud Eriksson, Mikael Westerlind och Baris Bicici, stéller upp till
omval.

Mandattid 1 ar.

Arvode

Valberedningen foreslar att arvodet fér de valda deldgarna for kommande ar liksom tidigare
och enligt HSBs rekommendationer, foljer index for inkomstbasbelopp (IBB) och
prisbasbeloppet (PBB) fér arvode och férvaltarersattning samt att styrelsen sjalv férdelar
ersattningen inom styrelsen



PROPOSITION 1: NY LAGENHET

Da var problematik kring sophimtning aktualiserats har vi funnit det mdojligt att utveckla ett storre miljérum
pa S3 dir vi tidigare hade gymmet istillet f6r soprummet pd S3 vilket gor det méjligt att konvertera detta
befintliga soprum pa S3 till en ny ldgenhet.

Styrelsens ambition r:

- kunna anvinda detta utrymme f6r att konvertera till ny ligenhet vilket inbringar en f6rsiljningsmissig vinst
som delvis kan bekosta renovering av resterande tvittstugor.

- denna nya ligenhet ockséd kan generera en inkomst for avgifter under alla ar framdver samt en minskad
underhallskostnad for detta utrymme vilket starkt bidrar till en framtida stabil ekonomi fér f6reningen.

- det nya miljérummet pa S3 skall kunna avlasta soprummen pd Paradisgatan f6r inte minst affirerna genom
att vigen blir kortare att gd mot det idag befintliga soprummet pa S3.

Mot denna bakgrund yrkar styrelsen:
- att foreningsstimman uppdrar at styrelsen att bygga och f6rsilja denna nya ligenheten i fastigheten.

Ligenheten med dess placering och ytor framgar av ritningsforslag enligt nedan.
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PROPOSITION 2: NY LAGENHET

Da vir anlitade arkitekt funnit det mojligt att nyttja den gamla garagenedfarten mellan P18 och P20 som idag
star oanvind har vi som fOrslag att konvertera detta oanvinda utrymme till en ny ligenhet.

Styrelsens ambition it:

- kunna anvinda detta utrymme fOr att konvertera till ny ligenhet vilket inbringar en f6rsiljningsmissig vinst
som delvis kan bekosta renovering av resterande tvittstugor.

- denna nya ldgenhet ocksa kan generera en inkomst f6r avgifter under alla 4r framdver samt en minskad
underhallskostnad f6r detta utrymme vilket starkt bidrar till en framtida stabil ekonomi f6r féreningen.

Mot denna bakgrund yrkar styrelsen:
- att foreningsstimman uppdrar at styrelsen att bygga och foérsilja denna nya ligenheten 1 fastigheten.

Ligenheten med dess placering och ytor framgir av ritningsforslag enligt nedan.

P18 .




PROPOSITION 3: FORANDRING AV STADGAR

Nya lagregler kriver en uppdatering av alla féreningars stadgar En rad férindringar av lagstiftningen har tritt
i kraft fran den 1 januari 2023 och som f6ljd behéver vara stadgar uppdateras.

De gamla stadgarna strider mot lag och alla HSB:s bostadsrittstéreningar kommer dirfér att behdva anta nya
stadgar utan dréjsmal.

Mot bakgrund av ovanstiende yrkar styrelsen pa

Att bifogade normalstadgar 2023 antas.
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Styrelsen for HSB BRF Lustgarden i Géteborg far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Mal och visioner

HSB Brf Lustgarden har sitt séte i Goteborg och har som syfte att i foreningens fastigheter upplata
bostadsrattslagenheter f 6r permanentboende, frimja deldgarnas ekonomiska intressen och héja
kvalitén pa boendet. | det senare ingar att tillnandahalla lokaler for sarskilda andamal till foreningens
delagare, bidra till och uppmuntra ett gott serviceutbud i foreningens direkta naromrade.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foreningen
ager fastigheten Olivedal 32:6, vilken &r byggd ar 1981. Taxeringsvardet per 2022-12-31 uppgick till
totalt 412 634 tkr, varav fastigheter 194 800 tkr och mark 217 834kr. Foreningen &r fullvardesforsékrad i
Lansforsékringar. Bostadsrattsforeningens séte ar Goteborg.

Inom fastigheten finns 190 bostadsldgenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 777,5 kvm, samt
6 affarslokaler om 388 kvm, som samtliga &r uthyrda. Féreningen éger dartill ett dvernattningsrum och
samt en snickarbod som kan nyttjas av foreningens delé&gare.

Ekonomisk och kameral férvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har under verksamhetséret administrerats av TidX Forvaltning AB
(Org.nr. 5567438345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB, (Org.
Nr. 5565767299).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under mars manad sa genomfordes den obligatoriska ventilationskontrollen dven kallad OVK besiktning.
Resultatet innebar nagra justeringar i vissa lagenheter men i dagsléaget ar besiktningen godkand. I juni
manad var installation av fordonsladdning i garaget klart. Samtliga fordonsplatser, 169 stycken, inklusive
platser for motorcyklar ar nu forsedda med en laddpunkt for att kunna ladda sitt fordon. Alla som vill
ansluta sig maste teckna ett avtal. Kostnaden ar en personlig anslutningsavgift pa 2500 kr samt en fast
manadsavgift pa 200 kr. Darutéver debiteras sjalvkostnaden for forbrukad el.

Under slutet av aret har ett arbete med att optimera och justera varmesystemet inletts. | skrivandets stund
har konstaterats flera forbattringsatgarder. Projektet kommer att avslutas under kommande ar. Stadning
av stenplattor pa dvre och mellangarden har utforts under hosten. Utdver ovanstaende har foreningen
arbetat systematiskt med det dagliga underhallet.

En total uppdatering av underhallsplanen har genomforts under aret. Med en uppdaterad underhallsplan
har foreningen en god 6verblick éver kommande underhallsinsatser

Ekonomi

En avgiftshdjning om 2% har under manga ar utdebiterats som kompensation for kostnadsékningar och
underhall, men till foljd av de stora kostnadsokningar som har uppkommit nddgas foreningen besluta om
en hojning av alla avgifter med 8%. Detta innebar en ckning av avgifter for lagenheter, hyrforrad och
garageplatser. Detta gallde fran 1 februari 2023.
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Vasentliga avtal och upphandlingar
Under aret har ett lan i Danske Bank om SEK 7 500 000 omsatts och bundits pa 5 ar.

Kommunikation

Under 2022 skickade féreningen ut totalt 5225 SMS till sina deldgare. Av foreningens 190 l&genheter har
164 anmalt sig till utskicket. Detta gor att foreningen nar ut till ungefar 86 % av sina delégare via SMS.
Pa hemsidan publicerades totalt 34 nyheter under aret, vilka ocksa publicerades pa féreningens
elektroniska anslagstavlor. Under aret har dven 3 ”Pa gang i Lustgarden” skickats ut fran ordféranden for
att halla vara delagare uppdaterade om vad som hander. Alla vara nyinflyttade deldgare har ocksa fatt ett
valkomstmejl med information om féreningen. Utdver detta har styrelsen haft 2 tréffar med nyinflyttade i
foreningen.

Uthyrning
Under perioden hyrdes évernattningsrummet, Adam ut 117 ganger, vilket totalt inbringat intakter till
foreningen om 35 100 kronor under den angivna perioden.

Garage
| foreningens garage finns 162 parkeringsplatser for personbil, varav 106 knutna till specifika lagenheter
och resterande 56 for uthyrning. Ut6ver dessa finns en smabilsplats, samt 15 MC-platser till uthyrning.

Garaget stadades grundligt under tre dagar i juni dar en vaning stadades per dag i syfte att fler skulle
kunna fa plats pa parkeringar utomhus i omradet och darmed kunna oka effektiviteten i stadningen. Detta
kommunicerades med nyhet pa hemsidan, anslag pa garagedorrar en vecka innan, samt med paminnelser
via SMS. Likt tidigare stadningar gjorde kvarvarande bilar att stddningen blev lidande.

Sammankomster
Den 8 juni 2022 sé& anordnades en gardsfest med 51 antal anmalda och totalt 57 bidrog till en trevlig
samvaro pa var innergard.

Byggnation
Négon nybyggnad har inte forekommit under aret.

Medlemsinformation

Agarférhallanden, medlemmar och ldgenhetséverlatelser

Antalet delagare per 2022-12-31 var 280 fordelat pa 190 lagenheter och 19 lagenhetséverlatelser har
genomforts. Utover de 190 andelarna, som utgdrs av varje lagenhet, tillkommer HSB Goéteborg med en
andel.

Styrelse
Under det gangna verksamhetsaret har styrelsen haft foljande sammansattning:

Namn Roll Not
Marie Stifanic Ledamot -
Mikael Tragardh  Ledamot -
Tommy Hansson  Ordférande -

UIf Netzler Vice Ordfoérande -
Henrik Nandra Ledamot Utsedd av HSB Forening
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| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar Tommy Hansson och Mikael Tragardh.
Firmatecknare har varit Tommy Hansson, UIf Netzler och Mikael Tragardh, tva i forening.

Féreningsstdmma och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdamma holls den 25 april 2022. Vid stdmman var 47 rostberattigade representanter,
varav en fullmakt.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt elva protokollforda sammantréaden, ett konstituerande
mote och en lang rad arbetsmoten

Revisorer
Revisor under verksamhetsaret har varit Annika Svensson (ordinarie revisor) samt Viktor Stener
(bitradande revisor) bada valda av stamman. Dartill finns en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen under verksamhetsaret har utgjorts av:

Namn Roll

Maud Eriksson Sammankallande
Mikael Westerlind Ledamot

Barsi Bicici Ledamot

Representanter i HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmaktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och Ulf
Netzler (suppleant).

Planerad verksamhet for kommande ar
- Renovering av kvarstaende tvattstugor pa Kompassgatan 5 och Paradisgatan 16 och 20.

- Belysning i Garaget. Nya regler for anvandande av lysror innehallande kvicksilver kommer att inforas.
Detta innebar att samtliga lysror i garaget behdver bytas ut mot LED-lampor styrda av rorelsedetektorer.

- Under 2022 har Kretslopp och Vatten informerat om att hamtning av avfall i vara soprum pa
Paradisgatan 12, 14 och 16 inte kan genomforas under nasta ar. Orsaken ar att sopbilarna nu inte har
tillatelse att kora utmed var del av Paradisgatan. Denna gata ar gagata och far inte trafikeras med
motorfordon. Styrelsen arbetar med den uppkomna situationen men de tankbara lésningar som finns,
innebar bade en vasentlig kostnadsokning och en férsamrad serviceniva.

- Arbetet med projektering av nya lagenheter har genomforts med ett lagt tempo till foljd av radande
situation for byggkostnader och prisutveckling pa lagenheter.

FLERARSOVERSIKT
- Renovering av tvattstugor

- Nybyggnation av lagenheter
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 12 727
Resultat efter finansiella poster 894
Balansomslutning 122 857
Arsavgiftsniva for bostader (kr/m2) 747
Fond for yttre underhall (tkr) 3777
Foreningens lan (tkr) 83198
Soliditet (%) 30

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid arets ingang 6846 480 25841719

Disposition av féregaende
ars resultat:

Avséttning till
underhéallsfond
Disposition ur
underhéallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 6846 480 25841719

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rékning éverfores

2021 2020
12 377 11 954
1 060 -6 874
125132 122 388
732 715
2100 4 569
83198 79 698
28 28

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

2 100 000 -345 543

1 060 065

2100000 -2 100 000

-423 341 423 341

3776 659 -962 137

-962 137
894 429

-67 708

2100 000
-476 738
-1 690 970

-67 708

2019
11 822
-2072

109 124
704

7619

62 198

37

Arets
resultat

1 060 065

-1 060 065

894 429
894 429

4 (13)

Totalt

35502 721
0
0

0
894 429

36 397 150

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[op 3N &) N N V)

2022-01-01
-2022-12-31

12 628 497
98 747

12 727 244

-6 502 774
-476 739
=725 242
-403 910

-3 004 419
-11 113 084

1614 160

1002
-720 734
-719 732

894 428

894 428

894 429

5 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

12 377 449
0

12 377 449

-5189 474
-1 354 501
-741 461
-384 677

-2 921 472
-10 591 585

1785 864

0
-725 798
-725 798

1 060 066
1 060 066

1 060 065
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 17
11

12

13

2022-12-31

114 309 833
157 656

2009 795
116 477 284

1100
1100

116 478 384

72 767
989 708
1816 196

2878671

3499 717
6 378 388

122 856 772

6 (13)

2021-12-31

115 385517
234 606

1996 914
117 617 037

1100
1100

117 618 137

2 205 748
412 249
289 578

2907 575

4 606 712
7514 287

125 132 424
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Balansrakning Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 688 199 32 688 199
Fond for yttre underhall 3776 659 2 100 000

36 464 858 34 788 199

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -962 137 -345 543
Arets resultat 894 429 1 060 065
-67 708 714 522
Summa eget kapital 36 397 150 35502 721
Langfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 15 60 808 063 75 607 841
Summa langfristiga skulder 60 808 063 75 607 841
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 22 390 000 7590 222
Leverantorsskulder 884 219 1 430 846
Aktuella skatteskulder 33797 30 293
Ovriga skulder 753 875 830 168
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1 589 668 4140 333
Summa kortfristiga skulder 25 651 559 14 021 862

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 856 772 125 132 424
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till véasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av svida de inte hor till fastigheten.

Avrets totala skatt for féretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyror

Elintakter
Vattenintakter
Ovriga intakter
Forsékringsersattning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Fjarrvérme

Vatten

Sophamtning
Forvaltningsarvode

Ovriga driftkostnader

Not 4 Underhéllskostnader

Byggnad invandigt
Bygggnad utvandigt
Hissar

Markytor

Not 5 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt
Medlemsavgifter
Bankkostnad, ink. stampelskatt
Diverse évriga kostnader

2022

10 294 302
1123 287
737 260
212726
260 922
98 747

12 727 244

2022

905 648
970 840
884 407
1388 529
400 403
503 795
320 455
1128 697

6 502 774

2022

211 091
110 306
57 333
98 008

476 738

2022

361 600
66 000
80 947

216 695

725 242

9 (13)

2021

10 088 493
1067 099
726 457
208 326
287 074

0

12 377 449

2021

818 037
126 356
982 644
1487074
454 040
465 905
343111
512 307

5189474

2021

968 522
258 891
105 427

21 661

1354 501

2021

333770
66 000
86 821

254 870

741 461



HSB BRF Lustgarden i Goteborg
Org.nr 716409-4885

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader
Inventarier

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader pa langfristiga skulder

Not 9 Arets resultat

Arets resultat
Forslag till avsattning underhallsfond
Forslag till disposition underhallsfond

Resultat efter underhallspaverkan

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

311 002
7872
10 728
69 444
4 864

403 910

2022

2965770
38 649

3004 419

2022

720 734
720 734

2022

894 429
-2 100 000
476 738

-728 833

2022-12-31

132 432 110
1 890 086

134 322 196

-24 218 593
-2 965 770

-27 184 363

107 137 833

194 800 000
217 834 000

412 634 000

10 (13)

2021

299 940
6 586

6 870
71281
0

384 677

2021

2877354
44118

2921472

2021

725798
725798

2021

1 060 065
-2 100 000
1354501

314 566

2021-12-31
118 322 554

14 109 556

132 432 110

-21 341 239

-2 877 354

-24 218 593

108 213 517

165 491 000
194 965 000

360 456 000
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Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Avrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

107 137 833
7172000

114 309 833

2022-12-31

926 351
0
-54 717

871 634

-691 745
16 418
-38 649

-713 976

157 658

11 (13)

108 213 517
7172000

115 385517

2021-12-31

926 351
0
0

926 351

-647 627

-44 118
-691 745

234 606

Not 12 Pagaende nyanlaggning och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingéende anskaffningsvarden
Avrets anskaffning
Investering

Not 13 Ovriga langfristiga vardepappersinnehav

1 andel i HSB Goéteborg Ek.for.
1 andel i Folkteatern

Not 14 Langfristiga skulder

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga

till

2022-12-31

1996 914
12 881

2 009 795

2022-12-31

500
600

1100

2022-12-31

83 198 063
83 198 063

2021-12-31

1521 600
475 314
0

1996 914

2021-12-31

500
600

1100

2021-12-31

83 198 063
83 198 063
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for Lanebelopp

Langivare % ranteandring 2022-12-31
Danske Bank 0,69 2023-11-06 11 000 000
Danske Bank 1,20 2023-10-02 11 390 000
Danske Bank 0,67 2025-12-30 11 000 000
Danske Bank 0,60 2025-12-30 6 175 000
Danske Bank 0,53 2024-05-31 12 000 000
Swedbank 1,15 2024-12-20 14 042 841
Swedbank 0,54 2024-08-23 10 000 000
Danske Bank 1,39 2027-03-31 7590 222
Swedbank 151 2022-02-25 0
83198 063

Kortfristig del av langfristig skuld 22 390 000

12 (13)

Lanebelopp
2021-12-31
11 000 000
11 390 000
11 000 000

6 175 000
12 000 000
14 042 841
10 000 000

0
7590 222

83 198 063

23 000 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte som avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31

Upplupna réantekostnader 56 024
Forutbetalda arsavgifter 1076 907
Upplupen byggkostnad 0
Ovriga upplupna kostnader 456 737
1589 668

2021-12-31

62 426
3109 944
505 625
462 338

4 140 333
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Not 17 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Tommy Hansson
Styrelsens ordférande

Henrik Nandra

Mikael Tragardh

Revisorspateckning
Var revisionsberéattelse har lamnats
Magnus Emilsson

Borevision, revisor utsedd av HSB
Riksforbund

2022-12-31

86 391 222
86 391 222

UIf Netzler

Marie Stifanic

Annika Svensson
Av foreningen utsedd revisor

13 (13)

2021-12-31

83 870 000
83 870 000



Deltagare

TOMMY HANSSON 19470122-5072 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID; Sven Tommy Hansson
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 194701225072

Tommy Hansson
kattflundraggmail.com
19470122-5072

ULF NETZLER 19581225-5072 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: ULF NETZLER
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD; 195812255072

UK Netzler
Infoaf28deli.se
19581225-5072

MIKAEL TRAGARDH 19511009-8596 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MIKAEL TRAGARDH
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD; 19510098596

Mikael Trigardh
mt@datapartner.com
19511009-8596

MARIE STIFANIC 19760425-2705 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIE STIFANIC
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197604252705

Marie Stifanic
miastifaniceegmall.com
19760425-2705

2023-03-29 21:42:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-30 06:44:59 UTC

Datum

Leveransikanal: E.post

2023-03-30 07:39:16 UTC

Datum

Leverarskanal: E-post

2023-03-30 10:35:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post



HENRIK NAMDRA 19750330-4839 Swverige

Signerat med Svenskt BankiD

Mamin returnerat frén Svenskt BankiD: HENRIK MAMDRA
Personnummer returnerat frin Svenskt BankiD: 197503304839

Henrik Mandra
henrik.nandraf@hsb.se
19750330-4839

ANNIKA SWVENSSON 19870211-5968 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Mamin returnerat frin Svenskt BankiD: ANNIKA SVENSSON
Personnummer returnerat frin Svenskt BanklD: 19870215968

Annika Svensson
annika.svidhotmail se
19870211-5968

MAGNUS EMILSSON 19751006-1919 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Mamin returnerat frén Svenskt BankiD: Kurt Magnus Emilsson
Personnummer returnerat frn Swenskt BanklD: 197510061919

Magnus Emilsson
magnus.emilsson&borevision.se
19751006-1919

2023-04-03 06:49:53 UTC

Datum

Lesverarmkanal: E-post

2023-04-03 12:32:49 UTC

Datum

Lesverarmkanal: E-post

2023-04-04 0710:53 UTC

Datum

Leverarskanal: E-post



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HS8 Bri Lusigarden | Gababorg, ongunr. 7164054685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utltet en revision av arsredavisningan far HS8 Brf Lustgarden |
(Godebary for rakenskapsarat 2022,

Eriigt var uppfatining har arsredowsningan uppratiats i enlighet med
arsredovisrmgslagen och gar an i alla vasanfiga avseandan
rattvisands bild av foreningens finansialla stalining par den 31
december 2022 och av dess finansislla resultat far aret enligl
arsredovisrmgslagen. Forvallningsberatialsen ar farenlig mad
arsredovisnngans dvriga delar.

Vi billstyrker daritr alt fareningsstamman faststalier resuatrakningen
och balansrakningen.

Grund f&r uttalandan

Vi har utfart revisionen enligh god revissonssed | Svariga. Revisaremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnifien Revisorn ubsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den fareningsvalda revisoms
ansvar.

Vi & chernende i fichalanda Bl firaningan enligt pod revisorssed |
Sverge. Revisorn fran BoRevision har full gort sift wikesabska ansvar
anligt dessa krav,

Vi ansar att de revesionsbayvis vi har inhamial ar Blirackbga och
andamalseniiga som grund far wara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaral for all rsredovisningen upprattas
och att dan ger an rittvisande bild enligt Arsredovisningskagen.
Styralsen ansvarar dven for den mbarma kantroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsradowvisning som inte innahdlier nagra
vasantliga falaklighetar, vare sig dessa beror pa oegantiighatar aller
misstag.

Vid upprattanded av arsredovisningan ansvarar styralsen for
bedtmningen av foneningens ftemaga alf fortsatta verksamhatan. Den
upplyser, nar sa ar tillAmpligt, om férhallanden som kan pavearka
farmagan att fartsatta verksamhaten och alt anvanda antagandet om
fortealt daft. Antagandet am fortsatt dnft Hlampas dock ire om
styrelsan avser aft likvidera fareningen, upphora med verksambeban
gller inte har néqat realistiskt altamativ 5l at géra ndgot av datta.

Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utitrt revisionen enlig International Standards on Auditing (154) och god revisionssad | Svenge. Mitt mal ar att uppnd en rmlig grad av
sakerhat om huruvida arssedavisningen sam helhel inte innakallar nagra vasentiga felaktigheler, vana sig dessa beror pa oagentlighetar ellar
mizstag, och alt ldmna en revisionsberattelsa som innehaller vara uttalandan. Rimlig sakeshet & en hig grad av sakarhet, men ar ingen garank for
aft en revision som utitrs anligt 154 ach god revisionssad | Sverige allid kommer alt upptacka en vasantig felakfighet om en sadan finns.
Falaktigheter kan uppsta pa grund av cagentighetar eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimbgen kan farvantas
péverka da ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningan.

Som del av an revision enligh ESA anvander jag professionalit omdsmea och har en professionalll skeplisk instalining under hela revisionen.

Dessutam:

s  identifiarar ach bedfmer jag rizkerna fr vazantliga falakdigheter i
arsredovisningsn, vare sig dassa beror pd oegentlighater aller
misstag, ulformar och utfar granskningsatgarder bland annat
ulifran desza risker ooh mhamtar revisionsbewis som ar
tllrdckliga och andamalsenliga fr att uigra en grund for mina
uttalanden. Risicen for alt inbe upptacka en vasantig felaktighet
till f8ljd av oegentighater & hogra an for en vasantlig felakbighat
som beror pa misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, farfalskning, avsidliga ulelimnanden,
falaikchy information eller asidosattande av mtarn konkrall.

+  skaffar jag mig en forstaelsa av dan del av fareningans infema
leaniroll som har batydelse for min revision for atl ulforma
qgranskningsatgarder sam &r [ampliga med hansyn il
omstandighatarna, men inke for atl uttala mig om affakiivilelen |
den interna kondrallan.

o ubvrderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rmligheten i styrelsens uppskatiningar i
redavizningen och bilhdrande upphysningar.

s drarjag en slutsats om @mpligheaten i att styrebsen anvandar
antagandeat om fortsatt drift vid upprattandet av
arsradovesningen. Jag drar ocksa en shutsats, med grund | de
inhamfiade revisionsbevizan, om huruvida det finns nagon
vasentiig csakerhatsfaktor som avser sadana handalser eller
forhaliandan som kan leda till batydanda twel om fareningans
formaga aft fartsatia verdksambeban, Om jag drar slutsatsan att
et finns en vasentlig osakeshetsfakior, maste @g i
revisiansbarittalsen fsta uppmarksamhetan pa upplysningama
i rsredovisningan om den vasentliga osakerhetstakiom eller,
om sadana upplysningar & abllrackliga, modifara uitalandat om
arsradovisningan. Mina slutsatser basaras pa de revisionsbeavis
som inhamias fram till datumet for revisionsberattalzan. Dock
kan framida héndalsar ellar farhallandan gara att an fonening
inte lngra kan forisatta warksamheten

& uharderar jag dan vergnpande presentationan, strukburen ach
innehallat | arsradovisningan, daribland upplysningama, och om
arsradovesningen aberger de underlipgande transaklionerna och
héndelsama pa abl salt scm gear an rattvisande bild.

Jag méste informara styredsen om bland annat revisionans planerade omfatining och innkining sami tidpunklen far dan. Jag méste ocksa
infarmera cm betydelsefulla iskitagalser undar revisionan, daribland de eventuella batydande brister i dan inderna konbrollan som jag identfiarat.

Den freningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision anligt bestadsrattslagen och tildmgliga delar av lagen cm ekonomizska freningar. Mitt mal dr alt uppna en rimlig grad
av sakerhat om hunuvida arsredovisningen har uppeattats | enlighet med arsradovisningslagen cch om arsredovisningan gar an rathisande bild

av foreningans resultat och stallining.

i kel KAMLIQ-ZX3 78-C 1 A0 5- X400 -HGN OF - XGEDS

Fenneo do



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

LHGwer var revision av arsredovisningen har vi aven utlon en revision Wi har utfart resizionan enligh god revisionssad | Sveriga. Vart ansvar
av styralsens forvalining fr HSB Brf Lustgarden | Golebory far aniigt danna baskeive ndrmare | avsnifiet Revisorms ansvar. Vi ar
rakenskapsarat 2022 samt av forstaget bl disposibaner betrdffande obarcanda i ferhallande till fareningan enligh god revisorssad | Svenge.
foraningans vinst allar farust. Ravisom utsadd av HSE Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi llstyrker alt freningsstimman disponerar resullatel enligt forslaget  YTeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattalsan och bevikar styralsans ledarmdtar Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tllrdckliga och
ansvarsirihat for rakanskapsarat. andamalzaniiga som grund far vara uttalandan.

Styrelsens ansvar

Dt & styrebsen som har answvarst for forslagat till dsposilianer Styralsen ansvarar for fareningens organzsation och forvaltningen av
betraffande fareningens vinst eller focust. Vid farskag till utdelning fareningens angalagenheter. Detta innefattar bland annat att
innatatiar detta bland annat en beddmning av om wideiningan &r farfiopande badtma franingans ekonomiska situation och ait fillza att
farsvarlig med hansyn fil de krav som fareningens verksamhetsart, foreningens crganisation ar utformad =4 att bokfiringen. _
omiatining ach risker stiller pa starleken av freningens eqna kapital, I:nBFIEIIBfI:INﬂ'IlngEIrIEd'I foreningens akonomiska angalaganhatar i
kansoidaringsbahoy, likvidiet och stalining | Gurigt. frigh kontrolleras pa et betryggande satt

Revisoms ansvar

Vart mal betraffanda revisionen av farvaliningen, ach danmead vart uttalande om ansvarsirihel, ar alt inhamita revizaonsbevis for att med en mmlig
grad av sakerhet kunna bedima om ndgon styrelsaledamat | nagot vasentiigt avseande:

»  faretagit ndgon Mgsrd eller gjort sig sicyldig 8l nagan . pénbgutamatséﬁhmdhtishidmdbmr:;ﬁmhgm,
frsummelsa som kan faranleda ersatini bt mot ﬁllmnl'rg; dghrav lagen om akonomiska ingar,
foreningan, aller Sasie arsredowisningslagen aller stadgama.

Vart mal betraffands revisionen av farslagat till despositioner av foreningens vinst allar fadust, och darmed vart ubialands om detta, ar alt med nmiig
grad av sakerhat badoma cm farslaget ar farenligt med bostadsratislagan.

Rmlig sakerhed ar en hig grad av sikerheat, men ngan garand i att en revision som wifors enligt god revisionssed | Svenge allbd kommer atl
upptacka atgarder ellar forsurmmalses som kan faranleda ersattnngsskyldighet mod faraningan, aller att ett frslag till dspositionar av foreningans
winst eller frlust inde ar fareniigt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision anbgt god revisionssed | Sverige ameandear revisorn ulsedd av HEB Riksiorbund professionelt cmdoma och har en
professionell! skaplisk instalining under hala revisionen. Granskningan av forvaltningen ach farslaget il dispasibones av fararmgens winst ellar
forust grundar sig framst pd revisionen av rakanskapema. Vilka filkommande granskningsabgander som uifors baseras pa revisom ubsadd av HSEB
Riiesforbunds professsonella badimning med uigangspunki i risk och vasantlighed. Det innebar att v fokusarar granskningen pé sadana atgarder,
amraden och farhallanden som ar vasantiiga for varksamhelen och dar avsleg och overtradalsar skulle ha sarskild betydelss for foraningans
stusation. Vi gar iganom och privar fattade beziut. bashsunderdag, vidtagna atgarder och andra farhdllanden som ar relevanta for var uttalande
am ansvarsfrinel. Som undarlag for vart uitalands om stynaisens forslag bil dispostionar betraffands foreningans vinst eller frlust har v granskat
om farslaget ar frenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg
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Magnus Emilsson Anrika Svensson
BoRavizion | Sverige AB Aw Rneningen vald revisor

Ay HSB Riksforbund utsadd revesor
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OM FORENINGEN

8 1 Bostadsrattsforeningens foéretagsnamn och séte
Bostadsrattsféreningens foretagsnamn &r HSB Bostadsréttsforening Lustgarden

Goteborg . Styrelsen har sitt séte i (ange ort) _ Gdteborg

8 2 Bostadsrattsfoéreningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Vidare har bostadsrattsforeningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen
och behov, frdmja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB
ska vara medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsrattsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrattsféreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

8§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som éverlatelsen
avser och om ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r 6verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som ar medlem i HSB, med HSB avses den

HSB- férening som bostadsrattsféreningen ar medlem i, och
1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller
2. dvertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i

bostadsrattsféreningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts far

motsvarande tillampning om bostadsrétt till bostadslagenhet dvergatt till annan narstaende

person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intrade i bostadsrattsféreningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och
bostadsrattsforeningen skaligen bdr godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens andamal ratt att neka
medlemskap.



Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsratt till en bostadslégenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun eller region som forvarvat bostadsritt till
bostadslagenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom overlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid
férvarv som gors av en kommun eller en region.

8 6 Andelsforvarv

Den som forvérvat andel i bostadsrétt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer.

8 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen har forvérvat bostadsréatten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodshoet inte ar
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dodshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning
eller arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvérvat bostadsratten och
skt medlemskap.

8 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fradgan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsrétten Gvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsaljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattslagenheterna i forhéllande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststéllas sa att féreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrattsféreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan. Om inre
fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfor
andring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pé foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdamma. Regler for giltigt beslut

anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen
fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i
ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdende ersattning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning

kan berdknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersattning bestdmmas till lika
belopp per l&genhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 3,5 procent

av prishasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1,5

procent av prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsakringsbalken och faststalls for overlatelseavgift vid
anstkan om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underréttelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta
ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet
per ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad
raknas som en hel kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen fér i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa

den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden_kalenderaret . Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring over gjorda
anmarkningar i revisionsherattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.



8 14 FOoreningsstamma

Féreningsstdmman &r bostadsrattsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstamma ska
ocksa héllas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade.

Begéran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte & medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat
satt folja fornandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberéttigade som &r nérvarande vid féreningsstimman.
Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stsmmofunktionarer
har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstdamman.

8§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat _pé ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen
anmala arendet till styrelsen fore__februaris manads utgang.

8 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de arenden som ska forekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor fore foreningsstamman. Kallelsetiden
galler &ven om en extra foreningsstamma ska behandla fraga om stadgeéndring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kand for bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foéreningsstdmma ska férekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stdmmoordfdrande

anmaélan av stammoordférandens val av protokollforare
godkénnande av réstlangd

frdga om narvaroratt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning

o Uk wn R

7. val av tvajusterare

8. val av minst tva rostraknare

9. frdga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamdter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande

18. val av Ovriga styrelseledaméter och suppleanter



19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstimmor samt
Ovriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna frdgor och av
medlemmar anmalda drenden (motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstdmmans avslutande.

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

8 18 RoOstratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst
ett ar fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en
medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 ROstning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stdammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om nagon vid sluten omrostning inte avlamnar rostsedel eller avlamnar réstsedel utan
rostningsuppgift (s kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av
stdimmoordfdranden, om denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet héllas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter.

Av dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman véljer styrelsens ordférande och 6vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse
vdljs av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal,
vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
foreningsstamman.

Om styrelsens ordférande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vélja
styrelseordférande for tiden till ndsta féreningsstamma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning
av medlemmar inom bostadsréttsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor nér fler &n halften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande.

Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller
den mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal styrelseledaméter for
beslutsforhet &r narvarande kravs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r javig anses som franvarande.

8 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har
varit protokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantradet, om denne inte har
fort protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
over méjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerféljd och forvaras pa ett betryggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga valjs av foreningsstamman. Mandattiden &r ett ar.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstdimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma 6ver gjorda anmaérkningar i revisionsberattelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma véljs valberedning.

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen ska besta av lagst tva ledamater. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman
ska tillsatta.



Valberedningen ska till foreningsstamman lamna forslag pa arvode och foresla principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
8 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsrattslagenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvéanda sig av den del av
fonden som tillhor bostadsréattslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter i bostadsréttsféreningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppratta en underhallsplan for genomforande av underhdll av
bostadsrattsféreningens fastighet,
2. arligen budgetera for att sakerstalla att tillrackliga medel
finns for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning
och i enlighet med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

8 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska,

efter underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa lamna en
upplysning om vad forlusten innebér for bostadsrattsforeningens mojlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som



ligger till grund for upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fOr bostadsratten,

vad som finns antecknat rorande pantsattning av bostadsratten, samt
datum for utfardandet.

o 0k w

8 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna. Detta galler aven mark, forrad, garage eller andra lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till formén for bostadsréttshavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar. For
vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De atgarder bostadsrattshavaren
vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt stt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum.

2. Icke barande innervaggar.

3. Inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och
tvattmaskin. Bostadsrattshavaren svarar ocksd for vattenledningar,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning.

4. Lé&genhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister.

5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, las och
nycklar.

6. Glasi fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, géangjarn,
tatningslister samt malning. Bostadsrattsféreningen ansvarar dock for
malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsdverféring till de delar de &ar synliga i ldgenheten och
betjanar endast den aktuella lagenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera)
inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstéder och braskaminer.

12. Koksflakt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte dr en del av husets ventilationssystem. Vid all slags installation
av anordning som kan paverka ventilationen kravs alltid styrelsens
tillstand. Bostadsrattshavaren ansvarar for rengoring och byte av filter.

13. Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvarme och elburen handdukstork.

15. Malning av vattenburna radiatorer och varmeledningar.

16. Brandvarnare.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for
renhallning och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for



malning/ytbehandling av insida av balkongfront/altanfront och av golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan drojsmal till bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning som bostadsrattsforeningen svarar for enligt stadgar eller
enligt lag.

8 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsréattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett 1dgenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en ldgenhet (sé kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationséverforing som bostadsrattsféreningen forsett
lagenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande végg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvdrme, vattenburen
handdukstork ~ och ~ vérmeledningar i lagenheten  som
bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren
svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och varmeledningar,

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapa/koksflakt som utgor del av husets ventilation.

5. Ytterdorr

6. Brevlada och postbox.

8 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet
med bostadsrattslagen.

Detta galler &ven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstimma
och far endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av bostadsrattsforeningens hus och som ber6r bostadsrattshavarens lagenhet.

8 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tilloyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet anda giltigt om minst
tva tredjedelar av de rostande har gétt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnamnden.

8§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgard i strid med
§ 37, sd att ndgon annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon
annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen s& snart som
mojligt, far bostadsrattsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.



8 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd i lagenheten som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller andring av ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten,
3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,
4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller
5. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

F6r en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstdnd for en atgard som innebdr att ett sddant vérde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en &tgérd endast om den ar till pataglig skada eller
oldgenhet for bostadsrattsforeningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missn6jd med styrelsens beslut far bostadsréttshavaren begéra att
hyresnamnden prévar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvéandning av lagenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin
anvéandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de
som hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker bostadsrattshavaren som gast, nagon
som bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor
arbete i lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det galler inte om bostadsréttshavaren
ségs upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist
nar bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an ndédvandigt.
Bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i lagenheten och utféra nddvandiga atgarder for

att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsréattshavaren inte lamnar tilltrade nér bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdéka om sérskild handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till ndgon annan for sjalvstandigt

brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till

viss tid och ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplételsen och

bostadsrattsféreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 1amnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda upplata sin



lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.
Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behévs inte;
1. om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som
hade pantrétt i bostadsratten och som inte har antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller
2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till
Idgenheten innehas av en kommun eller en region.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

8 43 Avsdagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
i avsagelsen.

8 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det géller en bostadslagenhet, mer an en vecka efter férfallodagen eller, nér det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstind uppléter lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvands for annat andamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsforeningen
eller annan medlem,



6. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande
om lagenheten vanvardas pa nagot annat sétt eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten &r upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for stérningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till Idgenheten nér bostadsrattsféreningen har rétt
till tilltrdde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande
om lagenheten helt eller till vésentlig del anvands for sadan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ar brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller

11. Olovliga atgarder
om bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand utfor en atgard som anges i § 37 forsta eller
andra stycket.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderéatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Réattelsesanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sagas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrattshavaren
efter tillsagelse sa snart som majligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fér bostadsrattshavaren dnda inte
skiljas fran lagenheten pa en sadan grund om bostadsrattshavaren vidtar rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta géller inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.
Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader
fran den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pé& grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, fir denne péa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar frdga om en bostadslagenhet — betalas inom tre
veckor frdn det att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r belégen.



2. om avgiften — ndr det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran
det att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslédgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats

sa snart det var

mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hig grad att bostadsréttshavaren skaligen
inte bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges

i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrattshavaren far heller inte sagas upp enligt punkt 3, om det ar fraga om en

bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren sa snart som majligt ansoker om
tillstand hos hyresnamnden och far ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsdgelse om réattelse ska alltid ske om
bostadsratten ar upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas.
Vid sarskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialngmnden,
en kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran
det att bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till atal eller om férundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen
dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

8 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kréavs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

NoakwhE

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.



SARSKILDA BESLUT

8 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkannande avhanda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

8 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krévs godkannande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Gverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om &ndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krédvs godké&nnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska tréda i likvidation eller fusioneras
med annan juridisk person,

4. beslut om é&ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte
6verensstdimmer med av HSB Riksférbund beslutade normalstadgar for
bostadsrattsforeningar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt
om det fattas pd tva pa varandra foljande foreningsstammor och pd den senare
foreningsstamman bitratts av minst tva tredjedelar av de rstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och féretagsnamn andras utan
tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska aterstaende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.



BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foéreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redo-
visas dels anldggningstillgdngar sasom byggnader, mark och
inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital indelat i bundet eget kapital som bestar av insatser,
upplatelseavgifter och fond fér yttre underhall samt fritt eget
kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodo-
havande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till ex. skatte-
skulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas dven fond
for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foéreningens hus. |
enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns for
att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.
Avsattning sker genom en omfoéring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/fastighetsin-
teckningar som lamnats som sdkerhet till kreditgivare for
erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller
avsattning. Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten er-
halls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar likvida tillgdngarna
storre an kortfristiga skulderna ar likviditeten god.




Kontakt:
Hemsida:

Expedition:

Postfack:

Fakturaadress:

HSB Brf Lustgarden

via hemsida eller via postfack
brflustgarden.se

Loungen, ingang fran Sjomansgatan.
Oppettider anges p& hemsidan, normalt férsta helgfria tisdagen
varje manad (undantaget juli — aug) mellan 19.00 och 19:30.

Sjomansgatan 1
41315 GOTEBORG

HSB Brf Lustgarden

c/o TidX Férvaltning AB
Ragnar Thorgrens Gata 8
431 45 MOLNDAL

Anmaél dig till vart nyhetsutskick
via SMS!

brflustgarden.se/nyhetsutskick



