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Protokoll fort vid foreningsstamma i

HSB Brf Lustgarden

Org.nr 716409-4885

Datum och tid: 2022-04-25, k1 18:00
Plats: Carl Johans forsamlingshem, Carl Johans kyrkoplan 1
Bilagor:

Bilaga 1 Nérvarolista och rostlangd (6 sidor)
Bilaga 2 Fullmakt (1 sida)

Bilaga 3 Arsredovisning (15 sidor)

Bilaga 4 Revisionsberittelse (3 sidor)

Bilaga 5 Proposition 1: Nya ligenheter (3 sidor)
Bilaga 6 Motion 1: Byte av tak (2 sidor)

. Foreningsstimmans éppnande

Foreningens ordférande Tommy Hansson hélsar alla vilkomna och 6ppnar stdmman.

. Val av stimmoordférande

Mikael Westerlid foreslar Kristian Isberg till stimmoordférande.
Stamman beslutar att utse Kristian Isberg till stimmans ordférande

. Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare

Kristian Isberg utser Christoffer Calas till protokollforare.

. Godkinnande av rostlingd

Stdmman representerar 47 roster fordelat pa 58 narvarande deldgare och 1 full-
makt (se Bilaga 2).
Stimman beslutar rostlingden (se Bilaga 1) godkéinns.

. Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

Stamman beslutar att Henrik Nandra, Fredrik Rudfeldt samt Kristian Isberg
far nérvara vid stimman.

. Godkinnande av dagordning

Stimman beslutar att dagordningen godkénns.

. Val av tva personer att jaimte stimmoordférande justera protokollet

Stamman beslutar att vilja Mona Ekman och Torleif Magnusson till juste-
rare.

. Val om minst tva rostriknare

Stdmman beslutar att valja Hashwan Hawre och Jaqueline Calas till réstriknare.

. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Stimman beslutar att kallelse skett i behorig ordning.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Fredrik Rudfeldt fran TidX som tillhandahaller ekonomisk férvaltning for foreningen
gar igenom arsredovisningen samt bytet av redovisningsprincip fran K2 till K3.
Arsredovisningen aterfinns i Bilaga 3.

Stdmman beslutar att arsredovisningen liggs till handlingarna.

Genomgang av revisorernas berittelse
Annika Svensson gar igenom revisorernas beréttelse som aterfinns i Bilaga 4.
Stadmman beslutar att revisionsberéttelsen ldggs till handlingarna.

Beslut om faststéillande av resultatrikningen och balansrikningen
Stamman beslutar att reslutat- och balansrikningen skall faststéillas.

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller férlust enligt
den faststillda balansrikningen
Stimman beslutar att faststélla resultatdispositionen.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
Stamman beslutar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for det gangna verk-
samhetsaret.

Fraga om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséittningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av foreningsstimman

Valberedningen foreslar att arvoden foljer tidigare princip och baseras pa in-
komstbasbeloppet (IBB)?.

Stamman beslutar att anta valberedningens forslag gillande arvode.

Beslut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter

Valberedningen foreslar att styrelsen skall besta av fyra ledaméter plus en HSB-
ledamot. En person har valt att tacka nej till sin nominering, ddrav skillnaden
gentemot det tryckta utskickade materialet.

Stamman beslutar att godkédnna valberedningens forslag.

Val av styrelsens ordférande, styrelseledamdéter och suppleanter
Valberedningen foreslar:

e Tommy Hansson forselas for omval som ordférande pa ett ar.
o UIlf Netzler foreslas for omval pa tva ar.

e Mia Stifanic foreslas som ny styrelseledamot pa tva ar.

Stamman beslutar i enlighet med valberedningens forslag.

Presentation av HSB-ledamot
Henrik Nandra presenterar sig.

Beslut om antal revisorer och suppleant

Valberedningen foreslar en ordinarie revisor samt en suppleant. Detta skiljer sig
fran det utskickade materialet.

Stamman beslutar i enlighet med valberedningens forslag.

1IBB for 2022 ar SEK 71 000.



20.

21.

22.

23.

24.

25.

Val av revisor/er och suppleant
Valberedningen foreslar Annika Svensson till ordinarie revisor samt Viktor Ster-
ner till revisorssuppleant.

Stadmman beslutar i enlighet med valberedningens forslag.

Beslut om antal ledaméter i valberedningen
Stimman beslutar om tre ledamoter i valberedningen.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Valberedningen foreslas besta av Maud Eriksson och Mikael Westerlind samt
Baris Bicici.

Stamman beslutar att vilja Maud Eriksson, Mikael Westerlind samt Baris
Bicici som ledaméter i valberedningen samt Maud Eriksson som ordférande.

Val av fullmiktige och ersédttare samt 6vriga representanter i HSB
Stimman beslutar att vélja detta inom sig.

Av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlem-
mar anmilda drenden som angivits i kallelsen

a) Proposition 1: Nya ligenheter
Tommy Hansson foéredrar bakgrunden for propositionen, som aterfinns i
Bilaga 5. Ulf Netzler gar igenom byggnationsplanerna som aterfinns i pro-
positionen.

Fragor uppstar huruvida det gar att fa bygglov for vissa av ldgenheterna

och dir ombyggnad av forradet pa Paradisgatan 14 innebér nya typ kallarfonster

néira markplan, samt vart forrad flyttas for de som kommer att beroras.
Nagra forrad kommer eventuellt att behdva byta trappuppgang.

Tidsuppskattning efterfragas, hur lang tid kommer detta att ta nir man
vél startar? Det gar inte att svara pa, men man bor nog rikna med ett ar.

Stamman beslutar att bifalla propositionen (ej enhélligt).

b) Motion 1: Byte av tak
En av motiondrerna, Karl-Evert, foredrar motionen.

Styrelsens ordférande Tommy Hansson foredrar styrelsens standpunkt och
yrkande. Styrelsen foljer en underhallsplan déir takens kondition beaktas
lopande.

Motionen aterfinns i Bilaga 6.

Stdmman beslutar avsla motionen.

Foreningsstimmans avslutande



Fullmakts-

Lagenhet | Rost Namn Rost angiven genom ... ombud
1 X [Dolonius, Dan
2 Svernvall, Fredrik
3 Thulin, Hakan
4 Ericson, Charlotta
5 Ekstrand, Charlotte
5 Skog, Mikael
6 x |Florin, Marie
7 Attar, Sara
7 Zohrab, Milad
8 Back, Linnéa
8 Grasberg, Hugo
9 Lindén, Fredrik
10 Thomas, Leif
11 X |Soderstrom, Anders
12 Ticona de Hakansson, Erika
12 Hakansson, Axel
13 Vindblom, Anita
14 x |Lindroos Gedeborg, Irmeli
14 Gedeborg, Nils
15 Norebratt, Anders
16 Zackrisson Lantz, Mitzi
16 Lantz, Rune
17 Trollvik, Marie
17 Saury, Jean-Michel
18 Jewell, Jessica
19 Trumars, Jenny
20 x |Augustsson, Karl-Evert
21 Borjesson, Lillemor
21 Borjesson, Stellan
22 Holmstrom, Nancy
23 Olofsson, Amalia
23 Eliasson, John
24 Von Krebs, Bjorn
25 Thornstrom Haagensen, Caroline
25 Brorsson, Kristoffer
26 Svernvall, Lena
27 Kuzmica, Valerija
27 X |Stener, Viktor
28 Andersson, Karin
29 Ranjbar Pazuki, Reza
30 Maican, Juliana
30 Maican, George Florin
31 Haggblom, Sten
32 Rodlix, Viktor
32 X |Andersson, Karin
33 Langelid, Oskar
34 Moller, Peter
35 Ahlberger, Harald




Fullmakts-

Lagenhet | Rost Namn Rost angiven genom ... ombud
36 Palsson, Gunnel
37 Eriksson, Robin
37 Dahlstrom, Sabina
38 x  |Eklund, Viktor
38 Eklund Buregard, Annika
39 Johansson, Viktor
39 Sorvik, Matilda
40 Wollter, Niclas
40 Wollter, Kristian
41 Taube, Jesper
42 Skoglund, Bror
43 Larsson, Uno
43 Torngvist, Ulla
44 Olsson, Magnus
45 x |Olsson, Bengt
46 Ivarsson, Ann-Sofie
47 X [Lindblom, Jenny
48 Ericsson, Abraham
49 Crisp, Ulrica
50 Rohricht, Caroline
50 Azimi, Masoud
51 Winblad, Vanja
52 Olsson, Eivor
52 Olsson, Séren
53 x |Bergholtz, Katarina
54 x |Grebert, Annika
55 X |[Westerlind, Mikael
56 X |Esplund, Britt-Mari
56 Johansson, Jan-Olof
57 Lovisari, Enrico
58 Palmqvist, Thomas
58 Olaison, Milla
59 X |Rosengren, Erik
59 Rosengren, Hanna Eun Hei
60 Hansson, Tommy
60 Poucette Hansson, Elvy
61 Ehrman, Andreas
62 Holmer, Uno
63 Aronsson, Kina
64 Johansson, Marie Louise
64 Martinsson, Mikael
65 Josefsson, Birgitta
66 Olson, Jan
66 Lagergren, Elisabeth
67 Backestig, Maria
68 Aadli, Enn
69 Akerlund, Inger
70 Fredriksson Cedergren, Johan




Fullmakts-

Lagenhet | Rost Namn Rost angiven genom ... ombud
71 x  |Askerup, Barbro
71 Askerup, Tomas
72 Almhojd, Erik
73 Kullander, Karin
74 Hagman, Fredrik
75 Ingelsten, Henrik
75 Robertsson, Christina
76 x |Stifanic, Marie
77 Sivengard, Britt-Marie
77 X |Sivengard, Sven
78 Svensson, Daniel
78 Jonsson, Nathalie
79 Goliger, Anders
80 Hanson, Shik
81 Bergh, Per-Anders
81 Bergh, Agneta
82 Niklasson, Eva-Lena
82 Niklasson, Kent
83 Lantz, Isak
83 Lantz, Beatrice
84 Nilsson, Bengt
85 Karlsson, Maria
86 x |Brandberg, Birgitta
87 Wallin-Ericsson, Marie-Louise
88 Mahmutovic, Anela
90 Wanloo, Johan
90 Lofdahl, Maria
91 Gustafsson, Karin
92 x |Amodeo, Andrea
92 Gabrielsson, Sofia
93 Ingen sarskild
94 X |Nordblom, Johanna
94 Lindgren, Hans
95 X |Lodeiro, Eva Fullmakt 174
96 Olofsson, Par
97 X  [Nilsson, Krister
97 Klint, Mikael
98 Hoglund, Jack
98 Polievka, Zuzana
99 Falth, Anna
99 Falth, Jonas
100 Lowenadler, Maria
100 Lowenadler, John
101 X |Hawre, hazhwan
102 Andersson, Ann-Marie
103 x |Centerwall, Karin
104 Enehall, Ingela
105 Svingby, Ingrid




Fullmakts-

Lagenhet | Rost Namn Rost angiven genom ... ombud
105 Johansson, Rickard
106 Bulankina, Olga
107 Lundstrém, Elisabeth
108 Fogelberg, Siri
108 Carlson, Daniel
109 Bjorkegren, Mirja
109 Almén , Niklas
110 Lewandowski, Leon
111 Kilborn, Carl Johan
112 Svahn, Reine
113 Holmberg , Maria
113 Andersson, Nicklas
114 x |Ekman, Mona
115 Sjoqvist, Elisabeth
116 X  |Morin, Michael
117 Mehmedovic, Haris
117 Cirgic, Emina
118 Andersson, Birgit
118 Andersson, Anders
119 Klasson, Camilla
119 Klasson, Johan
120 Guevara Reyes, Emilio
120 X |Guevara, Birgitta
121 Eriksson, Charlotta
121 Rostrom, Martin
122 Hasani, Bekim
122 Hasani, Merima
123 Kaplan, Hanna
123 Cedergren, Carl
124 x  |Alvenby, Sofia
124 Rehnmark, Rikard
125 Bartholdsson, Kerstin
125 Frenander, Anders
126 Tuomi, Ethel
127 Lundberg, Martin
127 Sandberg, Louise
128 Fagefors, Carina
128 Fagefors, Richard
129 X |Svensson, Annika
129 Petersson, Josef
130 Fernandes, Wostelino
130 Hogstrom, Katarina
131 X |Persson, Maria
132 Lind Laurell, Marita
132 Laurell, Mats
133 af Wahlberg, Daniel
134 Pettersson, Hans-Goran
135 Graffenberger, Michael




Fullmakts-

Lagenhet | Rost Namn Rost angiven genom ... ombud
136 Korsbo, Leif Erik
136 X |Korsbo, Yvonne
137 Landstrom, Markus
138 Thorn, Ake
138 X |Thorn, Ulla
139 Kéllstrom, Daniel
140 x |Rudkowska, Margareta
140 Magnusson, Torleif
141 Carlsson, Goran
142 Lindstrom, Gunilla
143 Levin Stensson, Klara
143 Sandlund, Carl
144 Mattsson, Ronny
145 Schultz, Bengt
146 Palmqvist, Andreas
146 Palmqvist, Gunilla
146 Palmqvist, Gunno
147 Julin, Anna
148 Karlsén, Anna
148 Karlsén, Daniel
149 Hallberg, Elisabeth
150 Stenmark, Birgitta
151 Rantasuomela, Arja
152 Skarberg, Charlotte
153 Johansson, Hillevi
153 Johansson, Bengt
154 Flood, Jan
155 Lin, Jinfan
156 Von Krusenstierna, Jeanette
156 Gren , Anders
157 X |Jepson, Marianne
157 Ulvas, Antii
158 Sundberg, Herman
158 Rutgersson, Melissa
159 Thorstensson, Per-lvar
160 Lingstrom, Peter
161 X |Sj6berg, Marie
161 Netzler, UIf
162 Davidsson, Else-Marie
163 Bicici Kaya, Mujgan
163 X |Bicici, Baris
164 Erhard, Frida
165 x  |Eriksson Maud
166 Kvarnstrom, Jens
166 Holmqvist, Johanna
167 Olmeby, Sara
168 Calas, Christoffer
168 X |Calas, Jaqueline




Fullmakts-

Ligenhet | Rost Namn Rost angiven genom ... ombud
169 Donovan, Martin
170 Hanna, Mansson
171 Lévgren, Stephan
172 Bergenstrale, Kitty
172 Diring, Peter
172 Diring, Ing-Marie
173 Irving-Fromell, Jean
174 x |Tragardh, Mikael
175 Akerberg, Per
176 Nagy, Csaba
176 Marko, Maria
177 Sundbergh, Pontus
177 Sundbergh, Veronica
178 Nilsson, Galina
179 Adolfsson, Bjérn
179 Choi Andersson, Insun
179 Choi Andersson, Nathalie
180 Thornroos, Alexandra
181 Donker, Roelof Jan
181 Donker, Johanna
182 Nilsson, Joakim
182 Nilsson, Kristian
183 Bigsten, Jens
184 Liu, Jingxiong
185 Lewenhagen, Filip
185 Lewenhagen, Jonas
185 Lewenhagen, Susanne
186 Foster, Lo
187 Bohlin, Axel
188 Olsson, Helena
188 Brandt, Niclas
188 Brandt, Maja
189 Rammus, Fred
190 Sjodahl, Alicia
190 Sjodahl, Mats
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FULLMAKT

Varje deligare har en tost. Om flera deligare dger bostadsritten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en deldgare dger flera bostadsritter 1 féreningen har
denne bara en rost.

Fysisk person fir utova sin rostritt genom ombud. For att agera som ombud miste
denne vara deligarens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nirstiende
(foralder, syskon eller barn), alternativt en annan deldgare 1 féreningen. Ett ombud
far bara representera en deligare.

Fullmakten skall vara skriftlig och daterad och giller hogst ett dr efter dess utfar-
dande.

Fullmakten ges till Mikael Tragardh

Att foretrada Eva Lodeiro

Med ligenhetsnummer 095

Relation till deldgare Make/Maka/Registrerad partner

Sambo
- Forilder, syskon eller barn

O= 0 O

Delagare 1 foreningen

UNDERSKRIFT BOSTADSRATTSHAVARE

Hdirmed later jag mig foretridas av ovan angivet ombud.

Goéteborg 2022-04-24
Ort Datum

) 3 i/j , /}""/ L L”%"
Eva Lodeiro ol (A

Namn Underskrift
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Styrelsen for HSB BRF Lustgarden i Goteborg far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Mal och visioner

HSB Brf Lustgarden har sitt sdte i Géteborg och har som syfte att i foreningens fastigheter upplata
bostadsréttsligenheter for permanentboende, frimja deldgarnas ekonomiska intressen och hoja kvalitén
pa boendet. I det senare ingér att tillhandahélla lokaler for sérskilda &ndamal till féreningens deldgare,
bidra till och uppmuntra ett gott serviceutbud i foreningens direkta ndromrade.

Foreningens fastighet
Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foreningen

ager fastigheten Olivedal 32:6, vilken dr byggd &r 1981. Taxeringsvérdet per 2021-12-31 uppgick till
totalt 359 656 tkr, varav fastigheter 164 691 tkr och mark 194 965 tkr. Foéreningen dr fullvardesforsékrad
i Lansforsdakringar. Bostadsrattsforeningens séte dr Goteborg.

Inom fastigheten finns 190 bostadsldgenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 777,5 kvm, samt 6
affarslokaler om 388 kvm, som samtliga &r uthyrda. Féreningen dger dartill ett 6vernattningsrum och
samt en snickarbod som kan nyttjas av foreningens deldgare.

Ekonomisk och kameral férvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har under verksamhetséret administrerats av TidX Forvaltning AB

(Org.nr. 5567438345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB, (Org.
Nr. 5565767299).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhéll

For ménga ar sedan startades arbetet med att renovera samtliga tio trapphus i féreningen. Detta har varit
ett projekt som pagétt under lang tid. Ambitionen har varit att skapa trapphus i nivd med nybyggnad och
med en hogklassig standard. Detta har inneburit atgdrder som nya hissar, polerade stengolv, nya
armaturer med LED-belysning, nya undertak, nya ytskikt, nya sékerhetsdorrar, nya mellandorrar i glas
samt en rad andra atgédrder. Byggnadsmassigt har omfattningen varit stor och for att minimera
kostnaderna har projektet styrts av ledamoter i styrelsen. Kostnadsbesparingen for denna insats ar
betydande. Arbetena med renoveringen av trapphusen ér i skrivande stund avslutade.

Utdver ovanstdende har foreningen arbetat systematiskt med det dagliga underhéllet.

Ekonomi

Ekonomin har fortsatt varit stabil. En avgiftshdjning om 2% har under manga ar utdebiterats som
kompensation for kostnadsdkningar och underhall. Mot bakgrund av framtida kostnadsdkningar kommer
inte denna avgiftshojning att minska.

Under aret har en redovisningsmaissig dverging genomforts frén K2 till K3.
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Visentliga avtal och upphandlingar
Under aret har tva lan i Danske Bank om SEK 6 175 000 och SEK 12 Mkr omsatts och bundits pa 3 ar.

Ytterligare tvé 1an i Swedbank om SEK 2 Mkr och SEK 4,5 Mkr har avslutats och ersatts med ett nytt 14n
pa 10 Mkr. Detta innebér att en hojning av lanet med 3,5 Mkr.

Kommunikation

Under 2021 skickade foreningen ut totalt 7158 SMS till sina deldgare. Av foreningens 190 ldgenheter har
165 anmalt sig till utskicket. Detta gor att foreningen nar ut till ungefar 85 % av sina deldgare via SMS.
Pé hemsidan publicerades totalt 29 nyheter under éret, vilka ocksa publicerades pé foreningens
elektroniska anslagstavlor.

Uthyrning

Under perioden hyrdes dvernattningsrummet, Adam ut 24 ganger, vilket totalt inbringat intékter till
foreningen om 3 600 kronor under den angivna perioden. Detta skall ses i ljuset av Coronapandemin
vilket foranlett att rummet under storre delen av 2021 inte var bokningsbart.

Garage
I foreningens garage finns 162 parkeringsplatser for personbil, varav 106 knutna till specifika lagenheter

och resterande 56 for uthyrning. Utdver dessa finns en smabilsplats, samt 15 MC-platser till uthyrning.

Garaget stddades grundligt under tre dagar i april dér en véning stidades per dag i syfte att fler skulle
kunna f2 plats pa parkeringar utomhus i omradet och ddrmed kunna 6ka effektiviteten i stidningen. Detta
kommunicerades med nyhet pa hemsidan, anslag pa garageddrrar en vecka innan, samt med pdminnelser
via SMS. Likt tidigare stidningar gjorde kvarvarande bilar att stddningen blev lidande. Foreningen hade
dven ytterligare en garagestidning inplanerad under hosten, men denna blev instélld pa grund av kraftigt
snoovéader.

Under borjan av aret initierade en grupp av deldgare ett arbete med malet att skapa forutsittningar for att
kunna ladda fordon i garaget. En av personerna i gruppen var drivande i fragan och ett samarbete med
styrelsen resulterade i en utredning och senare en proposition.

Vid den extrastimma som genomfordes under hosten presenterade styrelsen propositionen som foreslog
installation av fordonsladdning i garaget. En viktig faktor var det forvintade statsbidraget som
berdknades uppga till betydande belopp. Stimman beslot att uppdra at styrelsen att avtala med lamplig
entreprendr for installation av en anldggning for laddning av eldrivna fordon. I skrivande stund finns ett
avtal med en leverantor, och installationen forvéntas vara 1 drift innan sommaren 2022.

Sammankomster
Pé grund av rddande omstidndigheter och myndigheters anvisningar har fysiska sammankomsterna med
deldgare i huvudsak uteblivit.

Byggnation
Nagon nybyggnad har inte forekommit under aret.

Medlemsinformation

Agarforhallanden, medlemmar och lidgenhetsdverlételser
Antalet deldgare per 2021-12-31 var 276 fordelat pa 190 ldgenheter och 27 lagenhetsdverlatelser har

genomforts. Utdver de 190 andelarna, som utgérs av varje ldgenhet, tillkommer HSB Goteborg med en
andel.
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Styrelse

Under det gdngna verksamhetséret har styrelsen haft foljande sammansattning:
Namn Roll Not

Christoffer Calas Ledamot -

Henrik Nandra Ledamot Utsedd av HSB-forening
Mikael Tragardh Ledamot -

Markus Landstrom Ledamot -

Tommy Hansson Ordforande -

Ulf Netzler Vice ordforande -

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ér Christoffer Calas, Markus Landstrom, Tommy
Hansson och Ulf Netzler.

Firmatecknare har varit Tommy Hansson, Ulf Netzler och Markus Landstrom, tva i férening.

Foreningsstimma och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 april 2021. Pa grund den rddande Coronapandemin och

Folkhélsomyndighetens rekommendationer genomfordes stimman som en postrostningsstimma med
endast pa forhand inskickade roster. Den formella stimman genomfordes i nérvaro av tva
styrelserepresentanter samt tva justeringspersoner. Roster togs emot elektroniskt via foreningens hemsida
och via papper i féreningens brevldda. Postrosterna uppgick till 68 stycken, varav en av dessa inkom pé
papper (6vriga elektroniskt).

Foreningen holl en extra stimma den 11 november 2021 i Carl Johans forsamlingshem. Syftet var att
behandla de motioner som bordlagts vid tidigare ordinarie stimma, samt behandla propositionen om
fordonsladdning i garaget. Vid stimman representerades totalt 40 roster fordelade pa 42 narvarande
deldgare. Av de representerade deldgarna utgjordes fem av fullmakter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt elva protokollforda sammantréden, ett konstituerande
mdte och en lang rad arbetsmdten. Mdten har genomforts bade fysiskt och via videoldnk.

Revisorer
Revisor under verksamhetséret har varit Annika Svensson (ordinarie revisor), vald av stimman. Dartill
finns en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberednin

Valberedningen under verksamhetséret har utgjorts av:
Namn Roll

Maud Eriksson Sammankallande
Mikael Westerlind Ledamot

Representanter i HSB:s fullméiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och UIf

Netzler (suppleant).

Planerad verksamhet for kommande ar

Projektering har genomforts for att kunna tillgodose hur fastigheten kan frigéra ytor fér nybyggnad av
lagenheter samt renovering av aterstiende tre tvattstugor. Vidare kommer installationen av
fordonsladdning i garaget att genomforas.
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Efter det att trapphusen har renoverats har en total Gversyn av underhallsplanen inletts. Detta arbete ar

omfattande och berdknas vara helt avslutat under kommande éar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 12 377 11 954
Resultat efter finansiella poster 1 060 -6 874
Balansomslutning 125132 122 388
Arsavgiftsniva for bostider (kr/m2) 732 715
Fond for yttre underhall (tkr) 2100 4569
Foreningens 1an (tkr) 83 198 79 698
Soliditet (%) 28 28
Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid érets ingéng 6 846480 25841719 4568534
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till
underhallsfond 2 100 000
Disposition ur
underhallsfond -4 568 534
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 6846480 25841719 2100000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall
lanspréktagande av yttre underhéllsfond
i ny rakning dverfores

2019
11 822
-2072

109 124
704

7619

62 198
37

Balanserat

resultat

4059 719

-6 873 796

-2.100 000

4 568 534

-345 543

-345 543
1 060 065
714 522

2100 000
-423 341
-962 137

714 522

2018
11539
-622
107 340
690
9113
62 198
39

Arets

resultat

-6 873 796

6 873 796

1 060 065
1 060 065

Totalt

34 442 656

0

0

0

1 060 065
35502 721

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN DN bW

2021-01-01
-2021-12-31

12 377 449
12 377 449

-5 189 474
-1 354 501
-741 461
-384 677

-2921472

-10 591 585
1785 864

=725 798
-725 798
1 060 066
1 060 066

1 060 065

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

11 953 526
11 953 526

-4 617 874
-9 997 221
-902 465
-379 427

-2254 483

-18 151 470
-6 197 944

-675 852
-675 852
-6 873 796
-6 873 796

-6 873 796
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 17
11

12

13

2021-12-31

115385 517
234 606

1996 914
117 617 037

1100
1100
117 618 137

2205 748
412 249
289 578

2907 575

4606 712
7 514 287

125132 424

6(13)

2020-12-31

104 153 315
278 724

1719 505
106 151 544

1100
1100
106 152 644

2057935
353 403
275 007

2 686 345

13 549 510
16 235 855

122 388 499
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 688 199 32 688 199

Fond for yttre underhall 2 100 000 4568 534
34 788 199 37 256 733

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -345 543 4059 720

Arets resultat 1 060 065 -6 873 796

714 522 -2 814 076

Summa eget kapital 35502 721 34 442 657

Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 15 75 607 841 55023 063

Summa langfristiga skulder 75 607 841 55 023 063

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 590 222 24 675 000

Leverantorsskulder 1 430 846 3791 968

Aktuella skatteskulder 30293 29 882

Ovriga skulder 830 168 798 930

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 4140 333 3626 999

Summa Kortfristiga skulder 14 021 862 32922779

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125132 424 122 388 499
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Under aret har bostadsrittsforeningen bytt redovisningsprincip fran K2 till K3-regelverket. Foreningen
har valt att inte rdkna om den ingéende balansen.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
tempordara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véirden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror
Elintédkter
Vattenintikter
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Forvaltningsarvode

Ovriga driftkostnader

Not 4 Underhallskostnader

Byggnad invéndigt
Bygggnad utvindigt
Hissar

Markytor

Not 5 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt
Medlemsavgifter
Bankkostnad, ink. stimpelskatt
Diverse 6vriga kostnader

2021

10 088 493
1 067 099
726 457
208 326
287074
12 377 449

2021

818 037
126 356
982 644
1487074
454 040
465 905
343 111
512307
5189 474

2021

968 522
258 891
105 427
21 661
1354 501

2021

333770
66 000
86 821

254 870

741 461

2020

9 853 391
1 084 434
624 636
203 115
187 950

11 953 526

2020

606 510
70 651
941 392
1285 403
376 355
478 670
391 025
467 868
4617 874

2020

4990 035
41 798
131 163
4 834 225
9997 221

2020

327 690

67 350
315979
191 446
902 465
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning

Intern forvaltartjénst
Sociala kostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av anlidggningstillgidngar

Byggnader och ombyggnader
Inventarier

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader pa langfristiga skulder

Not 9 Arets resultat

Arets resultat

Forslag till avsittning underhallsfond

Forslag till disposition underhéllsfond

Resultat efter underhallspaverkan (ej full tickning ar
2020)

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investering
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

2021

299 940
6 586

6 870

0
71281
384 677

2021
2877354

44 118
2921472

2021

725 798
725 798

2021

1 060 065
-2.100 000
1354 501

314 566

2021-12-31
118 322 554
14 109 556
132 432110
-21 341 239

-2 877 354
-24 218 593
108 213 517

165 491 000

10 (13)

2020

238 280
6 586
10 305
46 500
77756
379 427

2020
2175539

78 944
2254 483

2020

675 852
675 852

2020
-6 873 796
-2.100 000
4 568 534

-4 405 262

2020-12-31
110218 508
8 104 046
118 322 554
-19 165 700
-2 175 539
-21 341 239
96 981 315

164 691 000
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Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

194 965 000
360 456 000

108 213 517
7 172 000
115 385 517

2021-12-31

926 351
0
926 351

-647 627
-44 118
-691 745

234 606

11(13)

194 965 000
359 656 000

96 981 315
7 172 000
104 153 315

2020-12-31

913 501
12 850
926 351

-568 681
-78 946
-647 627

278 724

Not 12 Pigiaende nyanliggning ohc forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Gérdar

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Investering

Byte elmiitare

Ingédende anskaffningsvérden
Arets anskaffning
Investering

Aptus-systemet
Ingdende anskaffningsvérden
Investering

Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Investering

2021-12-31

SO OO SO OO

(=R ]

1521 600
475314
0

1996 914

2020-12-31

285 280
0
-285 280
0

484 813
0
-484 813
0

1220 888
-1220 888
0

1479 967
41 633

0

1521 600



o\l

o\l

HSB BRF Lustgarden i Goteborg
Org.nr 716409-4885

Ovriga pagiende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffningar

Investeringar

Not 13 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav

1 andel i HSB Goteborg Ek.for.
1 andel 1 Folkteatern

Not 14 Langfristiga skulder

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga

till

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Danske Bank 0,69
Danske Bank 1,20
Danske Bank 0,67
Danske Bank 0,60
Danske Bank 0,53
Swedbank 1,15
Swedbank 1,51
Swedbank 0,89
Swedbank 0,87
Swedbank 0,54

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2023-11-06
2023-10-02
2025-12-30
2025-12-30
2024-05-31
2024-12-20
2022-02-25
2021-08-28
2021-07-28
2024-08-23

197 905
0

-197 905
0

2021-12-31
500

600
1100

2021-12-31

83 198 063
83 198 063

12 (13)

217 414

86 898
-106 407
197 905

2020-12-31
500

600
1100

2020-12-31

79 698 063
79 698 063

Lanebelopp
2021-12-31
11 000 000
11 390 000
11 000 000
6 175 000
12 000 000
14 042 841
7 590 222
0

0

10 000 000
83 198 063

7590 222

Lanebelopp
2020-12-31
11 000 000
11 390 000
11 000 000
6 175 000
12 000 000
14 042 841
7 590 222
4500 000
2 000 000
0

79 698 063

23 000 000

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte som avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen byggkostnad

Ovriga upplupna kostnader

Not 17 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for styrelsens péskrifter framgar av elektroniska underskrifter.

Tommy Hansson
Styrelsens ordférande

Henrik Nandra

Mikael Tragardh

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Magnus Emilsson
Borevision, revisor utsedd av HSB Riksforbund

Ulf Netzler

Christoffer Calas

2021-12-31

62 426
3109944
505 625
462 338
4140 333

2021-12-31

83 870 000
83 870 000

Markus Landstrom

Annika Svensson

Av foreningen utsedd revisor

13 (13)

2020-12-31

65 937

3 130 554
0

430 509
3627000

2020-12-31

80 370 000
80 370 000



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Lustgarden i Géteborg, org.nr. 716409-4885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lustgarden i
Goteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lustgarden i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Annika Svensson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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PROPOSITION 1: NYA LAGENHETER

Under senaste 10 dren har styrelsen utvecklat vir fastighet fran:

177 bostider pd 12 993 kvm och 5 butiker pa 366 kvm samt gistligenhet
med féreningens tillgangar pa 75 551 743 kr till

190 bostider pd 13 778 kvm och 6 butiker pd 388 kvm samt gistrum, snickebo och lounge
med féreningens tillgangar pa 125 132 424 kr

Resultatet dr en 6kning med:

e 13 bostider pd 785 kvm

e 1 butik pd 22 kvm samt snickebo och lounge

e foreningens tilledngar pa 49 580 681 kr

e avgifter for dessa 13 bostider och hyra f6r butiken som arligen inbringar 754 789 kr

Vi har under dessa ér haft ett omfattande underhalls- och renoveringsarbete dir alla trapphus och nedre
garden nu ér avslutade. Viktiga delar som aterstir av renoveringen dr dock tre tvittstugor och resterande
soprum.

Styrelsens ambition 4r:

- att genomféra dessa kvarvarande renoveringar utan att behéva lana mer kapital dn vad som ir
absolut nédvindigt. En tillging som finns i fastigheten 4r utrymmen i markplan som inte anvinds
eller ligenhetsférrad som kan flyttas till annan del av fastigheten sasom vi tidigare gjort. Styrelsens
tanke 4r att kunna anvinda dessa utrymmen f6r att konvertera till nya ligenheter. Sammantaget
foreslas att bygga nya ligenheter som tillsammans inbringar en férsiljningsmissig vinst som till stor
del kan bekosta renoveringen av resterande tvittstugor och soprum.

Utover detta:

- har vi idag motsvarande kvm. yta eller mer f&r de ligenhetsférrad som behéver flyttas. Dock kan

vi inte meddela vart dessa ligenhetsforrad flyttas f6rrin vi vet stimmans beslut och ev. bygglov.

- kommer de nya ligenheterna ocksé att generera en inkomst for avgifter under alla dr framéver samt
en minskad underhéllskostnad for dessa gemensamhetsutrymmen vilket starkt bidrar till en fram-
tida stabil ekonomi fér féreningen.

Mot denna bakgrund yrkar styrelsen:

- att foreningsstimman uppdrar 4t styrelsen att bygga och forsilja nya ligenheter i fastigheten.

Ligenheterna med dess placering och ytor framgar av ritningsforslag enligt nedan.
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Q\I

Foreningsstamma i HSB Brf Lustgarden
Styrelsens kommentarer och yrkande pa motion.

Motion:

Styrelsen har i manga ar féredémligt hojt standarden i vara trapphus, byggt nya lagenheter
och tvattstugor, forlangt livslangden pa vara fonster genom aluminiumbekladnad. Detta ar
bara nagra av de atgarder som har utforts. Heder at styrelsen.

Redan for c:a 6 ar sedan da Borjessons fick vattenlackage, som lyckligtvis intraffade nar vi var
hemma och kunde minska skadorna genom att uppsamlingskarl kunde placeras ut i lagenheten
och pa vinden. Denna lacka berodde pa att platstosen runt en luftare hade rostat sénder och
vatten droppat in under lang tid och fororsakat rotskada pa takstolsvirket. Forra aret
drabbades Anderssons av vattenldcka. Lyckligtvis var dven de hemma och kunde parera med
kastruller m.m. och halla vattnet stangen. Kan handa att det finns fler takvaningar som har
drabbats. For var del infinner sig en oro nar vi reser bort och hor om ovader i gbteborgstrakten.

Vi antar att styrelsen inte dr obekant med den klimatférandring som pagar med starkare
vindar (minst 2 stormar redan i ar), skyfall som satter press pa ett éver 40 ar gammalt tak.
Livslangden ar passerad, vilket ocksa syns pa vissa sonderrostade platfalsar.

Vi &r medvetna om att detta dr kostsamma atgarder, men inte desto mindre nédvandiga. Vi
forvantar oss en plan for genomforande av nédvandiga atgarder.

Goteborg 20220201

M/’/z ,.3 j";j /?[V\fw///ﬂ/"\, // / ,,'/ ’,/L/ Jt- X /,’-Zﬁ\

Birgit och Anders Andersson KarI—Evert Augustsson
Lagenhet 118 Lagenhet 020

M/d(iéavﬂ/ ’7460:/ /z,)//,// Ly

Lillemor och Stellan Borjesson

Lagenhet 021

"Det racker inte med att byta skjorta, slips eller kavaj nar det stormar och regnar, man behover
ocksa regnrock och sydvast."

Styrelsens kommentar.

Att taken pa en fastighet ar en vital del haller naturligtvis alla med motiondren om. Taken i
var fastighet ar dryga 40 ar men konditionen ar i tillrdckligt god kondition. Vi skall dock vara
medvetna om att skador och briser kan uppsta. Sedan nagra ar tillbaka sker darfor en



Q\I

planerad besiktning bade invandigt och utvandigt for att sakerstalla att konditionen ar
tillfredsstallande. Upptéacks brister utvandigt eller invandigt kommer dessa att atgardas
skyndsamt.

| motionen framstalls inget yrkande men styrelsen uppfattar att motionarerna har
uppfattningen att taket borde bytas ut. Detta ar en ytterst kostsam renovering och bor
genomforas da takets kondition sa kraver. Styrelsen ar av den uppfattningen att detta inte
bor goras i nulaget.

Styrelsens yrkande: avslag pa motionen
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Protokoll fort vid foreningsstamma i

HSB Brf Lustgarden

Org.nr 716409-4885

Datum och tid: 2022-04-25, k1 18:00
Plats: Carl Johans forsamlingshem, Carl Johans kyrkoplan 1
Bilagor:

Bilaga 1 Nérvarolista och rostlangd (6 sidor)
Bilaga 2 Fullmakt (1 sida)

Bilaga 3 Arsredovisning (15 sidor)

Bilaga 4 Revisionsberittelse (3 sidor)

Bilaga 5 Proposition 1: Nya ligenheter (3 sidor)

Bilaga 6 Motion 1: Byte av tak (2 sidor)

. Foreningsstimmans éppnande
Foreningens ordférande Tommy Hansson hélsar alla vilkomna och 6ppnar stdmman.

. Val av stimmoordférande

Mikael Westerlid foreslar Kristian Isberg till stimmoordférande.
Stamman beslutar att utse Kristian Isberg till stimmans ordférande

. Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare
Kristian Isberg utser Christoffer Calas till protokollforare.

. Godkinnande av rostlingd

Stdmman representerar 47 roster fordelat pa 58 narvarande deldgare och 1 full-
makt (se Bilaga 2).

Stimman beslutar rostlingden (se Bilaga 1) godkéinns.

. Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman
Stamman beslutar att Henrik Nandra, Fredrik Rudfeldt samt Kristian Isberg
far nérvara vid stimman.

. Godkinnande av dagordning
Stimman beslutar att dagordningen godkénns.

. Val av tva personer att jaimte stimmoordférande justera protokollet
Stamman beslutar att vilja Mona Ekman och Torleif Magnusson till juste-
rare.

. Val om minst tva rostriknare

Stdmman beslutar att valja Hashwan Hawre och Jaqueline Calas till réstriknare.

. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
Stimman beslutar att kallelse skett i behorig ordning.






10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Fredrik Rudfeldt fran TidX som tillhandahaller ekonomisk férvaltning for foreningen
gar igenom arsredovisningen samt bytet av redovisningsprincip fran K2 till K3.
Arsredovisningen aterfinns i Bilaga 3.

Stdmman beslutar att arsredovisningen liggs till handlingarna.

Genomgang av revisorernas berittelse
Annika Svensson gar igenom revisorernas beréttelse som aterfinns i Bilaga 4.
Stadmman beslutar att revisionsberéttelsen ldggs till handlingarna.

Beslut om faststéillande av resultatrikningen och balansrikningen
Stamman beslutar att reslutat- och balansrikningen skall faststéillas.

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller férlust enligt
den faststillda balansrikningen
Stimman beslutar att faststélla resultatdispositionen.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
Stamman beslutar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for det gangna verk-
samhetsaret.

Fraga om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséittningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av foreningsstimman

Valberedningen foreslar att arvoden foljer tidigare princip och baseras pa in-
komstbasbeloppet (IBB)?.

Stamman beslutar att anta valberedningens forslag gillande arvode.

Beslut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter

Valberedningen foreslar att styrelsen skall besta av fyra ledaméter plus en HSB-
ledamot. En person har valt att tacka nej till sin nominering, ddrav skillnaden
gentemot det tryckta utskickade materialet.

Stamman beslutar att godkédnna valberedningens forslag.

Val av styrelsens ordférande, styrelseledamdéter och suppleanter
Valberedningen foreslar:

e Tommy Hansson forselas for omval som ordférande pa ett ar.
o UIlf Netzler foreslas for omval pa tva ar.

e Mia Stifanic foreslas som ny styrelseledamot pa tva ar.

Stamman beslutar i enlighet med valberedningens forslag.

Presentation av HSB-ledamot
Henrik Nandra presenterar sig.

Beslut om antal revisorer och suppleant

Valberedningen foreslar en ordinarie revisor samt en suppleant. Detta skiljer sig
fran det utskickade materialet.

Stamman beslutar i enlighet med valberedningens forslag.

1IBB for 2022 ar SEK 71 000.





20.

21.

22.

23.

24.

25.

Val av revisor/er och suppleant
Valberedningen foreslar Annika Svensson till ordinarie revisor samt Viktor Ster-
ner till revisorssuppleant.

Stadmman beslutar i enlighet med valberedningens forslag.

Beslut om antal ledaméter i valberedningen
Stimman beslutar om tre ledamoter i valberedningen.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Valberedningen foreslas besta av Maud Eriksson och Mikael Westerlind samt
Baris Bicici.

Stamman beslutar att vilja Maud Eriksson, Mikael Westerlind samt Baris
Bicici som ledaméter i valberedningen samt Maud Eriksson som ordférande.

Val av fullmiktige och ersédttare samt 6vriga representanter i HSB
Stimman beslutar att vélja detta inom sig.

Av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlem-
mar anmilda drenden som angivits i kallelsen

a) Proposition 1: Nya ligenheter
Tommy Hansson foéredrar bakgrunden for propositionen, som aterfinns i
Bilaga 5. Ulf Netzler gar igenom byggnationsplanerna som aterfinns i pro-
positionen.

Fragor uppstar huruvida det gar att fa bygglov for vissa av ldgenheterna

och dir ombyggnad av forradet pa Paradisgatan 14 innebér nya typ kallarfonster

néira markplan, samt vart forrad flyttas for de som kommer att beroras.
Nagra forrad kommer eventuellt att behdva byta trappuppgang.

Tidsuppskattning efterfragas, hur lang tid kommer detta att ta nir man
vél startar? Det gar inte att svara pa, men man bor nog rikna med ett ar.

Stamman beslutar att bifalla propositionen (ej enhélligt).

b) Motion 1: Byte av tak
En av motiondrerna, Karl-Evert, foredrar motionen.

Styrelsens ordférande Tommy Hansson foredrar styrelsens standpunkt och
yrkande. Styrelsen foljer en underhallsplan déir takens kondition beaktas
lopande.

Motionen aterfinns i Bilaga 6.

Stdmman beslutar avsla motionen.

Foreningsstimmans avslutande





Fullmakts-

Lagenhet | Rost Namn Rost angiven genom ... ombud
1 X [Dolonius, Dan
2 Svernvall, Fredrik
3 Thulin, Hakan
4 Ericson, Charlotta
5 Ekstrand, Charlotte
5 Skog, Mikael
6 x |Florin, Marie
7 Attar, Sara
7 Zohrab, Milad
8 Back, Linnéa
8 Grasberg, Hugo
9 Lindén, Fredrik
10 Thomas, Leif
11 X |Soderstrom, Anders
12 Ticona de Hakansson, Erika
12 Hakansson, Axel
13 Vindblom, Anita
14 x |Lindroos Gedeborg, Irmeli
14 Gedeborg, Nils
15 Norebratt, Anders
16 Zackrisson Lantz, Mitzi
16 Lantz, Rune
17 Trollvik, Marie
17 Saury, Jean-Michel
18 Jewell, Jessica
19 Trumars, Jenny
20 x |Augustsson, Karl-Evert
21 Borjesson, Lillemor
21 Borjesson, Stellan
22 Holmstrom, Nancy
23 Olofsson, Amalia
23 Eliasson, John
24 Von Krebs, Bjorn
25 Thornstrom Haagensen, Caroline
25 Brorsson, Kristoffer
26 Svernvall, Lena
27 Kuzmica, Valerija
27 X |Stener, Viktor
28 Andersson, Karin
29 Ranjbar Pazuki, Reza
30 Maican, Juliana
30 Maican, George Florin
31 Haggblom, Sten
32 Rodlix, Viktor
32 X |Andersson, Karin
33 Langelid, Oskar
34 Moller, Peter
35 Ahlberger, Harald






Fullmakts-

Lagenhet | Rost Namn Rost angiven genom ... ombud
36 Palsson, Gunnel
37 Eriksson, Robin
37 Dahlstrom, Sabina
38 x  |Eklund, Viktor
38 Eklund Buregard, Annika
39 Johansson, Viktor
39 Sorvik, Matilda
40 Wollter, Niclas
40 Wollter, Kristian
41 Taube, Jesper
42 Skoglund, Bror
43 Larsson, Uno
43 Torngvist, Ulla
44 Olsson, Magnus
45 x |Olsson, Bengt
46 Ivarsson, Ann-Sofie
47 X [Lindblom, Jenny
48 Ericsson, Abraham
49 Crisp, Ulrica
50 Rohricht, Caroline
50 Azimi, Masoud
51 Winblad, Vanja
52 Olsson, Eivor
52 Olsson, Séren
53 x |Bergholtz, Katarina
54 x |Grebert, Annika
55 X |[Westerlind, Mikael
56 X |Esplund, Britt-Mari
56 Johansson, Jan-Olof
57 Lovisari, Enrico
58 Palmqvist, Thomas
58 Olaison, Milla
59 X |Rosengren, Erik
59 Rosengren, Hanna Eun Hei
60 Hansson, Tommy
60 Poucette Hansson, Elvy
61 Ehrman, Andreas
62 Holmer, Uno
63 Aronsson, Kina
64 Johansson, Marie Louise
64 Martinsson, Mikael
65 Josefsson, Birgitta
66 Olson, Jan
66 Lagergren, Elisabeth
67 Backestig, Maria
68 Aadli, Enn
69 Akerlund, Inger
70 Fredriksson Cedergren, Johan






Fullmakts-

Lagenhet | Rost Namn Rost angiven genom ... ombud
71 x  |Askerup, Barbro
71 Askerup, Tomas
72 Almhojd, Erik
73 Kullander, Karin
74 Hagman, Fredrik
75 Ingelsten, Henrik
75 Robertsson, Christina
76 x |Stifanic, Marie
77 Sivengard, Britt-Marie
77 X |Sivengard, Sven
78 Svensson, Daniel
78 Jonsson, Nathalie
79 Goliger, Anders
80 Hanson, Shik
81 Bergh, Per-Anders
81 Bergh, Agneta
82 Niklasson, Eva-Lena
82 Niklasson, Kent
83 Lantz, Isak
83 Lantz, Beatrice
84 Nilsson, Bengt
85 Karlsson, Maria
86 x |Brandberg, Birgitta
87 Wallin-Ericsson, Marie-Louise
88 Mahmutovic, Anela
90 Wanloo, Johan
90 Lofdahl, Maria
91 Gustafsson, Karin
92 x |Amodeo, Andrea
92 Gabrielsson, Sofia
93 Ingen sarskild
94 X |Nordblom, Johanna
94 Lindgren, Hans
95 X |Lodeiro, Eva Fullmakt 174
96 Olofsson, Par
97 X  [Nilsson, Krister
97 Klint, Mikael
98 Hoglund, Jack
98 Polievka, Zuzana
99 Falth, Anna
99 Falth, Jonas
100 Lowenadler, Maria
100 Lowenadler, John
101 X |Hawre, hazhwan
102 Andersson, Ann-Marie
103 x |Centerwall, Karin
104 Enehall, Ingela
105 Svingby, Ingrid






Fullmakts-

Lagenhet | Rost Namn Rost angiven genom ... ombud
105 Johansson, Rickard
106 Bulankina, Olga
107 Lundstrém, Elisabeth
108 Fogelberg, Siri
108 Carlson, Daniel
109 Bjorkegren, Mirja
109 Almén , Niklas
110 Lewandowski, Leon
111 Kilborn, Carl Johan
112 Svahn, Reine
113 Holmberg , Maria
113 Andersson, Nicklas
114 x |Ekman, Mona
115 Sjoqvist, Elisabeth
116 X  |Morin, Michael
117 Mehmedovic, Haris
117 Cirgic, Emina
118 Andersson, Birgit
118 Andersson, Anders
119 Klasson, Camilla
119 Klasson, Johan
120 Guevara Reyes, Emilio
120 X |Guevara, Birgitta
121 Eriksson, Charlotta
121 Rostrom, Martin
122 Hasani, Bekim
122 Hasani, Merima
123 Kaplan, Hanna
123 Cedergren, Carl
124 x  |Alvenby, Sofia
124 Rehnmark, Rikard
125 Bartholdsson, Kerstin
125 Frenander, Anders
126 Tuomi, Ethel
127 Lundberg, Martin
127 Sandberg, Louise
128 Fagefors, Carina
128 Fagefors, Richard
129 X |Svensson, Annika
129 Petersson, Josef
130 Fernandes, Wostelino
130 Hogstrom, Katarina
131 X |Persson, Maria
132 Lind Laurell, Marita
132 Laurell, Mats
133 af Wahlberg, Daniel
134 Pettersson, Hans-Goran
135 Graffenberger, Michael






Fullmakts-

Lagenhet | Rost Namn Rost angiven genom ... ombud
136 Korsbo, Leif Erik
136 X |Korsbo, Yvonne
137 Landstrom, Markus
138 Thorn, Ake
138 X |Thorn, Ulla
139 Kéllstrom, Daniel
140 x |Rudkowska, Margareta
140 Magnusson, Torleif
141 Carlsson, Goran
142 Lindstrom, Gunilla
143 Levin Stensson, Klara
143 Sandlund, Carl
144 Mattsson, Ronny
145 Schultz, Bengt
146 Palmqvist, Andreas
146 Palmqvist, Gunilla
146 Palmqvist, Gunno
147 Julin, Anna
148 Karlsén, Anna
148 Karlsén, Daniel
149 Hallberg, Elisabeth
150 Stenmark, Birgitta
151 Rantasuomela, Arja
152 Skarberg, Charlotte
153 Johansson, Hillevi
153 Johansson, Bengt
154 Flood, Jan
155 Lin, Jinfan
156 Von Krusenstierna, Jeanette
156 Gren , Anders
157 X |Jepson, Marianne
157 Ulvas, Antii
158 Sundberg, Herman
158 Rutgersson, Melissa
159 Thorstensson, Per-lvar
160 Lingstrom, Peter
161 X |Sj6berg, Marie
161 Netzler, UIf
162 Davidsson, Else-Marie
163 Bicici Kaya, Mujgan
163 X |Bicici, Baris
164 Erhard, Frida
165 x  |Eriksson Maud
166 Kvarnstrom, Jens
166 Holmqvist, Johanna
167 Olmeby, Sara
168 Calas, Christoffer
168 X |Calas, Jaqueline






Fullmakts-

Ligenhet | Rost Namn Rost angiven genom ... ombud
169 Donovan, Martin
170 Hanna, Mansson
171 Lévgren, Stephan
172 Bergenstrale, Kitty
172 Diring, Peter
172 Diring, Ing-Marie
173 Irving-Fromell, Jean
174 x |Tragardh, Mikael
175 Akerberg, Per
176 Nagy, Csaba
176 Marko, Maria
177 Sundbergh, Pontus
177 Sundbergh, Veronica
178 Nilsson, Galina
179 Adolfsson, Bjérn
179 Choi Andersson, Insun
179 Choi Andersson, Nathalie
180 Thornroos, Alexandra
181 Donker, Roelof Jan
181 Donker, Johanna
182 Nilsson, Joakim
182 Nilsson, Kristian
183 Bigsten, Jens
184 Liu, Jingxiong
185 Lewenhagen, Filip
185 Lewenhagen, Jonas
185 Lewenhagen, Susanne
186 Foster, Lo
187 Bohlin, Axel
188 Olsson, Helena
188 Brandt, Niclas
188 Brandt, Maja
189 Rammus, Fred
190 Sjodahl, Alicia
190 Sjodahl, Mats






FULLMAKT

Varje deligare har en tost. Om flera deligare dger bostadsritten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en deldgare dger flera bostadsritter 1 féreningen har
denne bara en rost.

Fysisk person fir utova sin rostritt genom ombud. For att agera som ombud miste
denne vara deligarens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nirstiende
(foralder, syskon eller barn), alternativt en annan deldgare 1 féreningen. Ett ombud
far bara representera en deligare.

Fullmakten skall vara skriftlig och daterad och giller hogst ett dr efter dess utfar-
dande.

Fullmakten ges till Mikael Tragardh

Att foretrada Eva Lodeiro

Med ligenhetsnummer 095

Relation till deldgare Make/Maka/Registrerad partner

Sambo
- Forilder, syskon eller barn

O= 0 O

Delagare 1 foreningen

UNDERSKRIFT BOSTADSRATTSHAVARE

Hdirmed later jag mig foretridas av ovan angivet ombud.

Goéteborg 2022-04-24
Ort Datum

) 3 i/j , /}""/ L L”%"
Eva Lodeiro ol (A

Namn Underskrift
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Styrelsen for HSB BRF Lustgarden i Goteborg far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Mal och visioner

HSB Brf Lustgarden har sitt sdte i Géteborg och har som syfte att i foreningens fastigheter upplata
bostadsréttsligenheter for permanentboende, frimja deldgarnas ekonomiska intressen och hoja kvalitén
pa boendet. I det senare ingér att tillhandahélla lokaler for sérskilda &ndamal till féreningens deldgare,
bidra till och uppmuntra ett gott serviceutbud i foreningens direkta ndromrade.

Foreningens fastighet
Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foreningen

ager fastigheten Olivedal 32:6, vilken dr byggd &r 1981. Taxeringsvérdet per 2021-12-31 uppgick till
totalt 359 656 tkr, varav fastigheter 164 691 tkr och mark 194 965 tkr. Foéreningen dr fullvardesforsékrad
i Lansforsdakringar. Bostadsrattsforeningens séte dr Goteborg.

Inom fastigheten finns 190 bostadsldgenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 777,5 kvm, samt 6
affarslokaler om 388 kvm, som samtliga &r uthyrda. Féreningen dger dartill ett 6vernattningsrum och
samt en snickarbod som kan nyttjas av foreningens deldgare.

Ekonomisk och kameral férvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har under verksamhetséret administrerats av TidX Forvaltning AB

(Org.nr. 5567438345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB, (Org.
Nr. 5565767299).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhéll

For ménga ar sedan startades arbetet med att renovera samtliga tio trapphus i féreningen. Detta har varit
ett projekt som pagétt under lang tid. Ambitionen har varit att skapa trapphus i nivd med nybyggnad och
med en hogklassig standard. Detta har inneburit atgdrder som nya hissar, polerade stengolv, nya
armaturer med LED-belysning, nya undertak, nya ytskikt, nya sékerhetsdorrar, nya mellandorrar i glas
samt en rad andra atgédrder. Byggnadsmassigt har omfattningen varit stor och for att minimera
kostnaderna har projektet styrts av ledamoter i styrelsen. Kostnadsbesparingen for denna insats ar
betydande. Arbetena med renoveringen av trapphusen ér i skrivande stund avslutade.

Utdver ovanstdende har foreningen arbetat systematiskt med det dagliga underhéllet.

Ekonomi

Ekonomin har fortsatt varit stabil. En avgiftshdjning om 2% har under manga ar utdebiterats som
kompensation for kostnadsdkningar och underhall. Mot bakgrund av framtida kostnadsdkningar kommer
inte denna avgiftshojning att minska.

Under aret har en redovisningsmaissig dverging genomforts frén K2 till K3.
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Visentliga avtal och upphandlingar
Under aret har tva lan i Danske Bank om SEK 6 175 000 och SEK 12 Mkr omsatts och bundits pa 3 ar.

Ytterligare tvé 1an i Swedbank om SEK 2 Mkr och SEK 4,5 Mkr har avslutats och ersatts med ett nytt 14n
pa 10 Mkr. Detta innebér att en hojning av lanet med 3,5 Mkr.

Kommunikation

Under 2021 skickade foreningen ut totalt 7158 SMS till sina deldgare. Av foreningens 190 ldgenheter har
165 anmalt sig till utskicket. Detta gor att foreningen nar ut till ungefar 85 % av sina deldgare via SMS.
Pé hemsidan publicerades totalt 29 nyheter under éret, vilka ocksa publicerades pé foreningens
elektroniska anslagstavlor.

Uthyrning

Under perioden hyrdes dvernattningsrummet, Adam ut 24 ganger, vilket totalt inbringat intékter till
foreningen om 3 600 kronor under den angivna perioden. Detta skall ses i ljuset av Coronapandemin
vilket foranlett att rummet under storre delen av 2021 inte var bokningsbart.

Garage
I foreningens garage finns 162 parkeringsplatser for personbil, varav 106 knutna till specifika lagenheter

och resterande 56 for uthyrning. Utdver dessa finns en smabilsplats, samt 15 MC-platser till uthyrning.

Garaget stddades grundligt under tre dagar i april dér en véning stidades per dag i syfte att fler skulle
kunna f2 plats pa parkeringar utomhus i omradet och ddrmed kunna 6ka effektiviteten i stidningen. Detta
kommunicerades med nyhet pa hemsidan, anslag pa garageddrrar en vecka innan, samt med pdminnelser
via SMS. Likt tidigare stidningar gjorde kvarvarande bilar att stddningen blev lidande. Foreningen hade
dven ytterligare en garagestidning inplanerad under hosten, men denna blev instélld pa grund av kraftigt
snoovéader.

Under borjan av aret initierade en grupp av deldgare ett arbete med malet att skapa forutsittningar for att
kunna ladda fordon i garaget. En av personerna i gruppen var drivande i fragan och ett samarbete med
styrelsen resulterade i en utredning och senare en proposition.

Vid den extrastimma som genomfordes under hosten presenterade styrelsen propositionen som foreslog
installation av fordonsladdning i garaget. En viktig faktor var det forvintade statsbidraget som
berdknades uppga till betydande belopp. Stimman beslot att uppdra at styrelsen att avtala med lamplig
entreprendr for installation av en anldggning for laddning av eldrivna fordon. I skrivande stund finns ett
avtal med en leverantor, och installationen forvéntas vara 1 drift innan sommaren 2022.

Sammankomster
Pé grund av rddande omstidndigheter och myndigheters anvisningar har fysiska sammankomsterna med
deldgare i huvudsak uteblivit.

Byggnation
Nagon nybyggnad har inte forekommit under aret.

Medlemsinformation

Agarforhallanden, medlemmar och lidgenhetsdverlételser
Antalet deldgare per 2021-12-31 var 276 fordelat pa 190 ldgenheter och 27 lagenhetsdverlatelser har

genomforts. Utdver de 190 andelarna, som utgérs av varje ldgenhet, tillkommer HSB Goteborg med en
andel.
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Styrelse

Under det gdngna verksamhetséret har styrelsen haft foljande sammansattning:
Namn Roll Not

Christoffer Calas Ledamot -

Henrik Nandra Ledamot Utsedd av HSB-forening
Mikael Tragardh Ledamot -

Markus Landstrom Ledamot -

Tommy Hansson Ordforande -

Ulf Netzler Vice ordforande -

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ér Christoffer Calas, Markus Landstrom, Tommy
Hansson och Ulf Netzler.

Firmatecknare har varit Tommy Hansson, Ulf Netzler och Markus Landstrom, tva i férening.

Foreningsstimma och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 april 2021. Pa grund den rddande Coronapandemin och

Folkhélsomyndighetens rekommendationer genomfordes stimman som en postrostningsstimma med
endast pa forhand inskickade roster. Den formella stimman genomfordes i nérvaro av tva
styrelserepresentanter samt tva justeringspersoner. Roster togs emot elektroniskt via foreningens hemsida
och via papper i féreningens brevldda. Postrosterna uppgick till 68 stycken, varav en av dessa inkom pé
papper (6vriga elektroniskt).

Foreningen holl en extra stimma den 11 november 2021 i Carl Johans forsamlingshem. Syftet var att
behandla de motioner som bordlagts vid tidigare ordinarie stimma, samt behandla propositionen om
fordonsladdning i garaget. Vid stimman representerades totalt 40 roster fordelade pa 42 narvarande
deldgare. Av de representerade deldgarna utgjordes fem av fullmakter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt elva protokollforda sammantréden, ett konstituerande
mdte och en lang rad arbetsmdten. Mdten har genomforts bade fysiskt och via videoldnk.

Revisorer
Revisor under verksamhetséret har varit Annika Svensson (ordinarie revisor), vald av stimman. Dartill
finns en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberednin

Valberedningen under verksamhetséret har utgjorts av:
Namn Roll

Maud Eriksson Sammankallande
Mikael Westerlind Ledamot

Representanter i HSB:s fullméiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och UIf

Netzler (suppleant).

Planerad verksamhet for kommande ar

Projektering har genomforts for att kunna tillgodose hur fastigheten kan frigéra ytor fér nybyggnad av
lagenheter samt renovering av aterstiende tre tvattstugor. Vidare kommer installationen av
fordonsladdning i garaget att genomforas.
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Efter det att trapphusen har renoverats har en total Gversyn av underhallsplanen inletts. Detta arbete ar

omfattande och berdknas vara helt avslutat under kommande éar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 12 377 11 954
Resultat efter finansiella poster 1 060 -6 874
Balansomslutning 125132 122 388
Arsavgiftsniva for bostider (kr/m2) 732 715
Fond for yttre underhall (tkr) 2100 4569
Foreningens 1an (tkr) 83 198 79 698
Soliditet (%) 28 28
Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid érets ingéng 6 846480 25841719 4568534
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till
underhallsfond 2 100 000
Disposition ur
underhallsfond -4 568 534
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 6846480 25841719 2100000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall
lanspréktagande av yttre underhéllsfond
i ny rakning dverfores

2019
11 822
-2072

109 124
704

7619

62 198
37

Balanserat

resultat

4059 719

-6 873 796

-2.100 000

4 568 534

-345 543

-345 543
1 060 065
714 522

2100 000
-423 341
-962 137

714 522

2018
11539
-622
107 340
690
9113
62 198
39

Arets

resultat

-6 873 796

6 873 796

1 060 065
1 060 065

Totalt

34 442 656

0

0

0

1 060 065
35502 721

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN DN bW

2021-01-01
-2021-12-31

12 377 449
12 377 449

-5 189 474
-1 354 501
-741 461
-384 677

-2921472

-10 591 585
1785 864

=725 798
-725 798
1 060 066
1 060 066

1 060 065

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

11 953 526
11 953 526

-4 617 874
-9 997 221
-902 465
-379 427

-2254 483

-18 151 470
-6 197 944

-675 852
-675 852
-6 873 796
-6 873 796

-6 873 796
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 17
11

12

13

2021-12-31

115385 517
234 606

1996 914
117 617 037

1100
1100
117 618 137

2205 748
412 249
289 578

2907 575

4606 712
7 514 287

125132 424

6(13)

2020-12-31

104 153 315
278 724

1719 505
106 151 544

1100
1100
106 152 644

2057935
353 403
275 007

2 686 345

13 549 510
16 235 855

122 388 499
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 688 199 32 688 199

Fond for yttre underhall 2 100 000 4568 534
34 788 199 37 256 733

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -345 543 4059 720

Arets resultat 1 060 065 -6 873 796

714 522 -2 814 076

Summa eget kapital 35502 721 34 442 657

Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 15 75 607 841 55023 063

Summa langfristiga skulder 75 607 841 55 023 063

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 590 222 24 675 000

Leverantorsskulder 1 430 846 3791 968

Aktuella skatteskulder 30293 29 882

Ovriga skulder 830 168 798 930

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 4140 333 3626 999

Summa Kortfristiga skulder 14 021 862 32922779

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125132 424 122 388 499
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Under aret har bostadsrittsforeningen bytt redovisningsprincip fran K2 till K3-regelverket. Foreningen
har valt att inte rdkna om den ingéende balansen.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
tempordara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véirden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror
Elintédkter
Vattenintikter
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Forvaltningsarvode

Ovriga driftkostnader

Not 4 Underhallskostnader

Byggnad invéndigt
Bygggnad utvindigt
Hissar

Markytor

Not 5 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt
Medlemsavgifter
Bankkostnad, ink. stimpelskatt
Diverse 6vriga kostnader

2021

10 088 493
1 067 099
726 457
208 326
287074
12 377 449

2021

818 037
126 356
982 644
1487074
454 040
465 905
343 111
512307
5189 474

2021

968 522
258 891
105 427
21 661
1354 501

2021

333770
66 000
86 821

254 870

741 461

2020

9 853 391
1 084 434
624 636
203 115
187 950

11 953 526

2020

606 510
70 651
941 392
1285 403
376 355
478 670
391 025
467 868
4617 874

2020

4990 035
41 798
131 163
4 834 225
9997 221

2020

327 690

67 350
315979
191 446
902 465
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning

Intern forvaltartjénst
Sociala kostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av anlidggningstillgidngar

Byggnader och ombyggnader
Inventarier

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader pa langfristiga skulder

Not 9 Arets resultat

Arets resultat

Forslag till avsittning underhallsfond

Forslag till disposition underhéllsfond

Resultat efter underhallspaverkan (ej full tickning ar
2020)

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investering
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

2021

299 940
6 586

6 870

0
71281
384 677

2021
2877354

44 118
2921472

2021

725 798
725 798

2021

1 060 065
-2.100 000
1354 501

314 566

2021-12-31
118 322 554
14 109 556
132 432110
-21 341 239

-2 877 354
-24 218 593
108 213 517

165 491 000

10 (13)

2020

238 280
6 586
10 305
46 500
77756
379 427

2020
2175539

78 944
2254 483

2020

675 852
675 852

2020
-6 873 796
-2.100 000
4 568 534

-4 405 262

2020-12-31
110218 508
8 104 046
118 322 554
-19 165 700
-2 175 539
-21 341 239
96 981 315

164 691 000
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Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

194 965 000
360 456 000

108 213 517
7 172 000
115 385 517

2021-12-31

926 351
0
926 351

-647 627
-44 118
-691 745

234 606

11(13)

194 965 000
359 656 000

96 981 315
7 172 000
104 153 315

2020-12-31

913 501
12 850
926 351

-568 681
-78 946
-647 627

278 724

Not 12 Pigiaende nyanliggning ohc forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Gérdar

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Investering

Byte elmiitare

Ingédende anskaffningsvérden
Arets anskaffning
Investering

Aptus-systemet
Ingdende anskaffningsvérden
Investering

Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Investering

2021-12-31

SO OO SO OO

(=R ]

1521 600
475314
0

1996 914

2020-12-31

285 280
0
-285 280
0

484 813
0
-484 813
0

1220 888
-1220 888
0

1479 967
41 633

0

1521 600
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Ovriga pagiende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffningar

Investeringar

Not 13 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav

1 andel i HSB Goteborg Ek.for.
1 andel 1 Folkteatern

Not 14 Langfristiga skulder

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga

till

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Danske Bank 0,69
Danske Bank 1,20
Danske Bank 0,67
Danske Bank 0,60
Danske Bank 0,53
Swedbank 1,15
Swedbank 1,51
Swedbank 0,89
Swedbank 0,87
Swedbank 0,54

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2023-11-06
2023-10-02
2025-12-30
2025-12-30
2024-05-31
2024-12-20
2022-02-25
2021-08-28
2021-07-28
2024-08-23

197 905
0

-197 905
0

2021-12-31
500

600
1100

2021-12-31

83 198 063
83 198 063

12 (13)

217 414

86 898
-106 407
197 905

2020-12-31
500

600
1100

2020-12-31

79 698 063
79 698 063

Lanebelopp
2021-12-31
11 000 000
11 390 000
11 000 000
6 175 000
12 000 000
14 042 841
7 590 222
0

0

10 000 000
83 198 063

7590 222

Lanebelopp
2020-12-31
11 000 000
11 390 000
11 000 000
6 175 000
12 000 000
14 042 841
7 590 222
4500 000
2 000 000
0

79 698 063

23 000 000

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte som avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar

da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen byggkostnad

Ovriga upplupna kostnader

Not 17 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for styrelsens péskrifter framgar av elektroniska underskrifter.

Tommy Hansson
Styrelsens ordférande

Henrik Nandra

Mikael Tragardh

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Magnus Emilsson
Borevision, revisor utsedd av HSB Riksforbund

Ulf Netzler

Christoffer Calas

2021-12-31

62 426
3109944
505 625
462 338
4140 333

2021-12-31

83 870 000
83 870 000

Markus Landstrom

Annika Svensson

Av foreningen utsedd revisor

13 (13)

2020-12-31

65 937

3 130 554
0

430 509
3627000

2020-12-31

80 370 000
80 370 000





REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Lustgarden i Géteborg, org.nr. 716409-4885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lustgarden i
Goteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lustgarden i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg
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Magnus Emilsson Annika Svensson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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PROPOSITION 1: NYA LAGENHETER

Under senaste 10 dren har styrelsen utvecklat vir fastighet fran:

177 bostider pd 12 993 kvm och 5 butiker pa 366 kvm samt gistligenhet
med féreningens tillgangar pa 75 551 743 kr till

190 bostider pd 13 778 kvm och 6 butiker pd 388 kvm samt gistrum, snickebo och lounge
med féreningens tillgangar pa 125 132 424 kr

Resultatet dr en 6kning med:

e 13 bostider pd 785 kvm

e 1 butik pd 22 kvm samt snickebo och lounge

e foreningens tilledngar pa 49 580 681 kr

e avgifter for dessa 13 bostider och hyra f6r butiken som arligen inbringar 754 789 kr

Vi har under dessa ér haft ett omfattande underhalls- och renoveringsarbete dir alla trapphus och nedre
garden nu ér avslutade. Viktiga delar som aterstir av renoveringen dr dock tre tvittstugor och resterande
soprum.

Styrelsens ambition 4r:

- att genomféra dessa kvarvarande renoveringar utan att behéva lana mer kapital dn vad som ir
absolut nédvindigt. En tillging som finns i fastigheten 4r utrymmen i markplan som inte anvinds
eller ligenhetsférrad som kan flyttas till annan del av fastigheten sasom vi tidigare gjort. Styrelsens
tanke 4r att kunna anvinda dessa utrymmen f6r att konvertera till nya ligenheter. Sammantaget
foreslas att bygga nya ligenheter som tillsammans inbringar en férsiljningsmissig vinst som till stor
del kan bekosta renoveringen av resterande tvittstugor och soprum.

Utover detta:

- har vi idag motsvarande kvm. yta eller mer f&r de ligenhetsférrad som behéver flyttas. Dock kan

vi inte meddela vart dessa ligenhetsforrad flyttas f6rrin vi vet stimmans beslut och ev. bygglov.

- kommer de nya ligenheterna ocksé att generera en inkomst for avgifter under alla dr framéver samt
en minskad underhéllskostnad for dessa gemensamhetsutrymmen vilket starkt bidrar till en fram-
tida stabil ekonomi fér féreningen.

Mot denna bakgrund yrkar styrelsen:

- att foreningsstimman uppdrar 4t styrelsen att bygga och forsilja nya ligenheter i fastigheten.

Ligenheterna med dess placering och ytor framgar av ritningsforslag enligt nedan.
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Foreningsstamma i HSB Brf Lustgarden
Styrelsens kommentarer och yrkande pa motion.

Motion:

Styrelsen har i manga ar féredémligt hojt standarden i vara trapphus, byggt nya lagenheter
och tvattstugor, forlangt livslangden pa vara fonster genom aluminiumbekladnad. Detta ar
bara nagra av de atgarder som har utforts. Heder at styrelsen.

Redan for c:a 6 ar sedan da Borjessons fick vattenlackage, som lyckligtvis intraffade nar vi var
hemma och kunde minska skadorna genom att uppsamlingskarl kunde placeras ut i lagenheten
och pa vinden. Denna lacka berodde pa att platstosen runt en luftare hade rostat sénder och
vatten droppat in under lang tid och fororsakat rotskada pa takstolsvirket. Forra aret
drabbades Anderssons av vattenldcka. Lyckligtvis var dven de hemma och kunde parera med
kastruller m.m. och halla vattnet stangen. Kan handa att det finns fler takvaningar som har
drabbats. For var del infinner sig en oro nar vi reser bort och hor om ovader i gbteborgstrakten.

Vi antar att styrelsen inte dr obekant med den klimatférandring som pagar med starkare
vindar (minst 2 stormar redan i ar), skyfall som satter press pa ett éver 40 ar gammalt tak.
Livslangden ar passerad, vilket ocksa syns pa vissa sonderrostade platfalsar.

Vi &r medvetna om att detta dr kostsamma atgarder, men inte desto mindre nédvandiga. Vi
forvantar oss en plan for genomforande av nédvandiga atgarder.

Goteborg 20220201
) /
A > j/J , /?Z e / b
M//z VoA 5 NW9Iby // / /"/’VL/ D, Bt
Birgit och Anders Andersson KarI—Evert Augustsson
Lagenhet 118 Lagenhet 020

M/d(iéavﬂ/ ’7460:/ /z,)//,// Ly

Lillemor och Stellan Borjesson

Lagenhet 021

"Det racker inte med att byta skjorta, slips eller kavaj nar det stormar och regnar, man behover
ocksa regnrock och sydvast."

Styrelsens kommentar.

Att taken pa en fastighet ar en vital del haller naturligtvis alla med motiondren om. Taken i
var fastighet ar dryga 40 ar men konditionen ar i tillrdckligt god kondition. Vi skall dock vara
medvetna om att skador och briser kan uppsta. Sedan nagra ar tillbaka sker darfor en





planerad besiktning bade invandigt och utvandigt for att sakerstalla att konditionen ar
tillfredsstallande. Upptéacks brister utvandigt eller invandigt kommer dessa att atgardas
skyndsamt.

| motionen framstalls inget yrkande men styrelsen uppfattar att motionarerna har
uppfattningen att taket borde bytas ut. Detta ar en ytterst kostsam renovering och bor
genomforas da takets kondition sa kraver. Styrelsen ar av den uppfattningen att detta inte
bor goras i nulaget.

Styrelsens yrkande: avslag pa motionen
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