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FORVALTNINGSBERATTELSE
For
HSB Bostadsriittsforening Lustgarden i Goteborg

MAL OCH VISIONER

Enligt foreningens stadgar har foreningen till indamél bl.a. att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen dger fastigheten Olivedal 32:6, som har ett
taxeringsvirde per 110630 om 180 Mkr, varav byggnaderna
utgor 120 mkr och mark 60 mkr. Det bokforda virdet per
110630 dr for byggnader &r 66 Mkr.

Inom fastigheten finns 177 bostadsldgenheter med en
sammanlagd bostadsyta om 12 993 kvadratmeter, samt

5 lokaler om 366 kvm, som samtliga &r uthyrda. Féreningen
dger dessutom ligenheten "Eden”, som hyrs ut som
géstldgenhet.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Under é&ret har foljande periodiskt/planerat underhéll gjorts
enligt med foreningens faststéillda Underhallsplan

Fastighetsskotsel
Fastighets- och trddgéardsskétsel har ombesorjts av HSB:s
Fastighetsservice. Stédning sker av FF Fastighetsservice AB.

Digitalt styrelserum

For att; effektivisera, forbattra atkomst samt sikerstélla
dokumenthantering har styrelsen beslutat att anvénda sig av
verktyget “Digitalt Styrelserum” som hastas av HSB.
Uppladdning av dokument har gjorts och igdngséttning planeras
hosten 2011.

Hemsida
Styrelsen lanserade vid arsmétet 2010 foreningens hemsida.
Den nas p&d www.hsb.se/goteborg/lustgarden. Styrelsen forsoker
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att diir uppdatera med information om foreningen. Aven
blanketter mm finns att héimta dér.

Uthyrningsrummet Eden

Till var glddje har renoveringen av uthyrningsrummet slagit vl
ut och vi ser en 6kning av beldggningen. Eden har under
verksamhetsaret varit uthyrd i 132 géstnétter.

Soprum

Upphandling av nytt avtal har skett vilket 4ven innefattar
kontinuerlig himtning av kartonger. Byte och sénkning av
kostnader kommer att ske hosten 2011.

Tridgardsdagar :

En tridgardsdag genomfordes under varen. Medlemmarna gavs
dé samtidigt mojlighet att r6ja och sldnga 6verblivna saker 1
container som fanns tillgénglig. Vi har utékat denna service
ytterligare

Lekplatser
Inspektion har skett och &tgérder for rittelse enl. papekande
ligger enl. plan.

Garagestidning
Har skett enl. plan och utf6rs fyra gdnger om aret.

Enhetsmiitning av el och vatten

Overgéng till enhetsmiitning av el och vatten under hésten 2010
for alla medlemmar. Systemet har nu kalibrerats samt justerats
och 16per nu som planerat.

Injustering av virmesystemet och byte av termostatventiler
Under period 2008/2009 genomf6rdes en energideklaration av
fastigheten. Det framkom da att véar energidtgéng var hdg och
forslag togs fram pé hur vi skulle kunna forbéttra systemet.
Huvudforslaget var att byta vara termostatventiler och dérefter
injustera vart virmesystem for att optimera och sénka
energiflodet. Beslut togs i styrelsen att genomféra denna
forbéttring. Projektet genomf6rdes med manga problem pa
végen. Dock har foreningen har féreningen genom projektet fatt
en grundlig genomgéng av fastigheten. Korrigeringar av
felaktigheter i grundutférandet har gjort. Korrigering och
rattelse av felaktiga installationer gjorda av medlemmar har
paborjats och slutfors under hosten 2011.

Ventilation for liigenheter och lokaler

Uppgradering och installation skedde host 2010 — var 2011 da
koksflaktar byttes och ventilationen i véra ldgenheter
forbattrades. Aven ventilationen fér lokalerna har atgéirdats.
Foreningen har nu fatt godkénd OVK (Obligatorisk
Ventilationskontroll). Kvarstar att atgérda &r ventilationen i
garaget vilket planeras ske hosten 2011. Med denna &tgéard
kommer vi &ven att paverka vart energiuttag och ddrmed sénka
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el kostanden genom installation av effektivare
ventilationsutrustning.

Takterrasser, lagning av dvriga balkonger samt fogar
mellan huskroppar

Under hésten 2010 samt var 2011 har renovering/lagning skett.
Projektet har 16pt enl. bade tids och ekonomisk plan.

Inner och ytterbelysning

Projektering av byte av inner och ytterbelysning har paborjats.
Provinstallation av innerbelysning har skett, var 2011, pa
Kompassgatan 7. Vid trappan ned till garaget pa den nedre
delen av garden finns uppsatt en provarmatur for ytterbelysning.
Upphandling och installation planeras for ytter- och
innerbelysning samt garage under hdsten 2011. Projektet
genomfors for att forbéttra belysningen samt for att sénka vara
energikostnader.

Byte av grindar
Oversyn for att finna 16sning till oljud och lagning har skett.

Badmintonplan
Har iordningstéllts pa den dvre garden.

Brandvarnare
De medlemmar som sa 6nskat har fatt brand varnare och hjalp
med uppséttning av dessa.

P-platser

DA foreningen har 6nskemal frén medlemmar att utoka antalet
p-platser for bilar har projekt péborjats for att se Sver
mojligheterna.

Krav pa momsdebitering for hyresgister

Foreningen kommer att ansbka om att bli Moms reglstrerad
enligt de krav som Skattemyndigheterna stiller pa foreningen
for att hantera in och utgaende moms pa hyra av
parkeringsplatser for externa hyresgéster.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Underhéllsplanen indikerar att de arliga underhéllskostnaderna

kan hallas pé en rimlig niva och att saldot for yttre underhall,
som f.n. &r ca 12,3 mkr dr tillfyllest.
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FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 24/11 2010. I stémman
deltog 57 rostberiittigade medlemmar.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 177 ldgenheter (andelar).
Dessutom tillkommer HSB Goteborg med en andel. Antalet
medlemmar i féreningen var 234 per 110630. Under &ret har 15
lagenheter 6verlatits.

Styrelse samt suppleanter

Kina Aronsson - ordférande

Bengt Olsson vice ordférande
Marie-Louise Johansson sekreterare

Elisabeth Lundstrém ledamot

Mikael Kaspersen ledamot

Karl-Evert Augustsson ledamot

Kjell Ring utsedd av HSB-f6rening

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdimma
dr: Kina Aronsson, Bengt Olsson och Elisabeth Lundstrém

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantrédden.

Firmatecknare har varit Kina Aronsson, Bengt Olsson, Mikael Kaspersson, Karl-
Evert Augustsson., tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Sven Sivengdrd med Per-Ivar Thorstensson som suppleant,
vald av foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméiktige
Foreningens representant i HSB-f6érenings fullmé#ktige har varit Kina Aronsson
med dvriga styrelseledaméter som suppleanter.

Valberedning
Valberedning har varit Bo Lennartsson, Maud Eriksson samt Inger Akerlund.

EKONOMI

Resultat och stillning, tkr 2010/11  2009/10  2008/09 2007/08 2006/07

Nettoomsittning 9 368 9197 8715 9021 9103

Resultat efter finansiella

poster -760 616 1237 1303 1359

Balansomslutning 75 552 70 147 69 650 68 479 68 302

Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 604 643 643 643 643

Fond for yttre underhall 12 279 11 852 10 270 9288 8 385

Foreningens lan 52 496 45 973 46 371 47 768 46 382
1%
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Avgifter och hyror;
2010-10-01 sinktes arsavgiften med 5 kr/kvm/man och 2011-01-01 hojdes
arsavgiften med 3%.

2011-04-01 avslutades avséttningen till den inre fonden. Som en f6ljd av detta
beslutades att sinka arsavgifterna med 150 tkr (motsvarande avséttningen)
fordelat enligt andelstalen.

Vid éarets slut var arsavgiften 604 kr/kvm.

Fran 2011-07-01 hojdes arsavgiften med 4% vilket ger en arsavgift pa 612
kr/kvm.

Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillh6rande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid réikenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrdkning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen
underhéllsplan. Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan
motsvarar under aret utfért underhall.

Till stimmans foérfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 986 558
Arets resultat -759 776
1226782

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -1 808 595
Avsittning till underhallsfond 1 800 000
Balanserat resultat ' 1235377
1226 782

\g
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Org Nr: 716409-4885

HSB brf Lustgdrden i Goteborg
2010-07-01 2009-07-01
Resultatréakning 2011-06-30 2010-06-30
- 18

Planerat underhall -1 808 595 -1 373 905
Fastighetsskatt/avgift -295 144 -290 719
Avskrivningar Not 3 -791 104 -489 565
Summa fastighetskostnader -8 313 332 -6 714 763

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 13103 21 566
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 827 751 -1 887 127
Summa finansiella poster -1 814 648 -1 865 561
Ar

Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhélisfond -1-800 000 -1 800 000
Disposition underhéllsfond 1 808 595 1 373 905
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 8 595 -426 095
Resultat efter fondférandring -751 181 190 329
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HSB brf Lustgdrden i Goteborg

Balansréikning

Org Nr: 716409-4885

2011-06-30

2010-06-30

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Mark

Inventarier

P&gdende nyanlaggningar och férskott

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anléggningstillgéngar
Omsiéttningstiligéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Ovrigt

Summa omsattningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

66 020 314 59 221 000

7 172 000 7 172 000

106 413 106 034

0 1167 878

73 298 727 67 666 912

1300 1 300

1 300 1 300

73 300 027 67 668 212

3691 2 310

1684771 1533 246

5697 5598

557 371 437 634

2 251530 1978 788

0 500 000

186 186

186 186

2251716 2478 974

75 551 743 70 147 186
P
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HSB bif Lustgdrden i Goteborg

Balansréikning

Org Nr: 716409-4885

2011-06-30

2010-06-30

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 6 540 000 6 540 000

Underhélisfond 12 278 502 11 852 407
18 818 502 18 392 407

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1986 558 1796 229

Rrets resultat -759 776 616 424

1226 782 2 412 653

Summa eget kapital 20 045 284 20 805 060

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 52 096 357 45 973 091
52 096 357 45 973 091

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 399 940 397 548

Leverantorsskulder 558 001 596 011

Skatteskulder 167 985 171 990

Fond fér inre underhall 915 997 985 736

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 1368 180 1217 750

3410 102 3369 035
Summa skulder 55 506 459 49 342 126
Summa eget kapital och skulder 75551 743 70 147 186

Stillda sakerheter
Panter for fastighetslan

varav frigjorda

Ansvarsforbindelser

65 370 000
0

65 370.000
30 000

Foreningsavgald till HSB Goteborg 58 876 117 752

e
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Org Nr: 716409-4885

HSB brf Lustgadrden i Goteborg

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvéantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 1 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader

Avskrivning p8 ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig dver 30 &r och enligt progressiv
avskrivningsplan som striicker sig éver 20 &r respektive 40 &r. Avskrivningarna grundar sig pa

anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% respektive 33% per 8r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar |
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhéilsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hédnfdrliga till féreningens fastighet.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan,

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2010-07-01 2009-07-01

Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2011-06-30 2010-06-30

Fortroendevalda

Styrelsearvode 100 800 96 000

Revisorsarvode 4750 3500

Sociala kostnader 21 816 25 832
127 366 125332

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 716409-4885

HSB brf Lustgdrden i Géteborg

Noter

2010-07-01 2009-07-01
2011-06-30 2010-06-30

Not

Arsavgifter

Hyror

Elintékter

Ovriga intakter
Bruttoomséttning
Avsatt till inre fond

Personalkostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter
Férvaltningsarvoden

Ovriga driftskostnader

ader och ombyggnad

Inventarier

Itatpost

Rénteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for.
Ranteintdkter skattekonto
Ovriga ranteintakter

2sultatposter .

stn gfristig
Réantekostnader kortfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

7842 984 8351 628

801 670 801 962
387927 1 064
448 125 192 095

9 480 706 9 346 749
-112 501 -150 001

9 368 205 9196 748

128 366 132 332
781982 710 142
617 643 664 810
1109 294 475 256
1533 852 1416 415
258 548 251735
258 379 239511
169 303 188 665
338 385 317 240
222738 164 468
5418 489 4 560 574

769 012 471 967
22 092 17 598
791 104 489 565

10 898
99
2106

13103

8
133
1950
1827 751 1887 127




Org Nr: 716409-4885

HSB bif Lustgdrden i Goteborg
Noter 2011-06-30 2010-06-30

: Yaol g E
Ingdende anskaffningsvérde 67 002 005 64 602 005
Arets investeringar 7 568 326 2 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 74 570 331 67 002 005
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 781 005 -7 309 038
Arets avskrivningar -769 012 -471 967
Utgdende avskrivningar -8 550 017 -7 781 005
Bokfort virde 66 020 314 59 221 000

Taxeringsvarde for Olivedal 32:6

Byggnad - bostader 116 000 000 116 000 000
Byggnad - lokaler 4 493 000 4 493 000
120 493 000 120 493 000

Mark - bostader 58 000 000 58 000 000
Mark - lokaler 1976 000 1 976 000
59 976 000 59 976 000

Taxeringsvarde totalt 180 469 000 180 469 000

Arets investeringar 22 471 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 215 745 193 274
Ingdende avskrivningar -87 240 -69 642
Arets avskrivningar -22 092 -17 598
Utg8ende avskrivningar -109 332 -87 240
Bokfort véarde 106 413 106 034

12 andelar i Folkteatern ' 600
1 andel i Fonus 200
1300




Org Nr: 716409-4885

HSB bif Lustgarden i Géteborg
Noter 2011-06-30 2010-06-30

Skattekonto 2197 2098
Ovriga fordringar 3 500 3 500
. 5697 5598

297 328 82
260 043 154 718
557 371 437 634

500 000

Underh.- Balanserat

Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 6 540 000 11 852 407 1796 229 616 424
Vinstdisp enl. stammobeslut 426 095 190 329 -616 424
Arets resultat -759 776
Belopp vid drets slut 6 540 000 12 278 502 1986 558 -759 776

Nasta 8rs

Laneinstitut Ladnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 55553-837632 3,23% 2014-09-30 12 309 570 249 940
Swedbank Hypotek 2556935571 3,95% 2015-12-18 14 042 841 0
Swedbank Hypotek 2851135968 4,96% 2017-01-24 6 487 500 50 000
Swedbank Hypotek 852287788 3,05% 2011-08-28 12 066 164 100 000
Swedbank Hypotek 852419027 3,76% 2013-04-25 7 590 222 0
52 496 297 399 940
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 096 357
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 496 597
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Org Nr: 716409-4885

HSB brf Lustgérden i Géteborg

2011-06-30 2010-06-30

Noter

a
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta 8rs beraknade amorteringar) 399 940 397 548
U : 254 975 221903
Ovriga upplupna kostnader 346 831 283 834
Forutbetalda hyror och avgifter 766374 712013
T 1368180 T 1217750 750
&) ] O
theborgé%/ 2011
} 3 y : ’ .
Berof. OQbysorr s’ 7 X f’[»%é:—
Bengt Olssmg Elisabeth Luidstrom / Karl-Evert Augustsson

rie Louid& Johansson

, ‘m}/ ol h @@7‘3\/

MlkaeV spersson

Var revisionsberéttelse har , / 0 -Qg; avgivits betrz

S

Sven Sivengérd / Wfklas Holmstrém
rddsisor

enna rsredovisning

Av féreningen vald BoRevision AB
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Org Nr: 716409-4885

Totala kostnader

Skatt
Kapitatkostnader 3%

-18% %

Avskrivningar

8% Drift

-53%

Underhall
-18%

Fordelning driftkostnader

mAr2011 2Ar 2010




Org Nr: 716409-4885

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB brf Lustgérden i Géteborg

Organisationsnummer 716409-4885

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB brf Lustgérden i Goteborg
for rakenskapsdret  2010-07-01 - 2011-06-30

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av 8rsredovisningen. V&rt ansvar dr att uttala oss om 8rsredovisningen och forvaltningen p8 grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort revisionen for att med
hig men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
ndr de upprattat 8rsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i 8rsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, 8tgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot p8 annat satt handlat i
strid med bostadsréttslagen, 8rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprttats i enfighet med &rsredovisningslagen och-ger en réttvisande bild av foreningens resultat och
stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med 8rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foéreningen, behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

G6teborgg£_/& 2011 |

J

Sven Siveng8rd Niklas Holmstrém

Av féreningen vald revisor BoRevision AB






