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FORVALTNINGSBERATTELSE
For
HSB Bostadsriittsforening Lustgirden i Goteborg

MAL OCH VISIONER

Enligt foreningens stadgar har foreningen till indamal bl.a. att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen #ger fastigheten Olivedal 32:6, som har ett
taxeringsvérde per 100630 om 180 Mkr. Det bokf6rda vérdet
per 100630 &r 59 Mkr.

Inom fastigheten finns 177 bostadslédgenheter med en
sammanlagd bostadsyta om 12 993 kvadratmeter, samt

7 lokaler, som samtliga &r uthyrda. Féreningen dger dessutom
lagenheten "Eden”, som hyrs ut som géstldgenhet.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhéll gjorts
enligt med MUFA-planen:

Fastighetsskotsel
Fastighets- och tradgardsskotsel har ombesorjts av HSB:s
Fastighetsservice. Stddning sker av FF Fastighetsservice AB.

Lickor i garaget

Beroende pa fastighetens lége och utformning &r detta ett
kontinuerligt atgérdsarbete att f6lja upp. S dven under denna
period. Lackage uppstod mellan lekplats och rabatter p& nedre
gérden, vilket har atgérdats.

Lasering av fonster och inventering av fénstrens skick
Arbetet uppstartades under foregdende budgetperiod och har
shutférts under 2007/2008 i stort under denna period. Ett fatal
fonster aterstod att atgérda 2008/2009. Forseningen berodde pa
att ett fatal medlemmar har fordr6jt arbetet genom att inte ha
lamnat in sina lagenhetsnycklar. En ldgenhet &terstod vid ~
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bokslutet 2008/2009 beroende pa denna underlatelse. Denna &r
nu atgérdad.

Uthyrningsrummet Eden
Till vér glddje har renoveringen av uthyrningsrummet slagit vl
ut och vi ser en 6kning av beldggningen.

Skyddsrummet

Slutbesiktning av skyddsrummet har genomftrts av
rdddningsverket. Styrelsen hade dérefter utlovat att dteruppta
planeringen av basturenoveringen. Att si ¢j skedde berodde pa
ovriga renoveringsprojekt som genomf6rdes under perioden.
Styrelsen ser att detta projekt tidigast kan komma att genom-
foras under perioden 2011/2012.

Tridgardsdagar

En tridgérdsdag genomfordes under véren. Medlemmarna gavs
da samtidigt mojlighet att r6ja och sléinga 6verblivna saker i
container som fanns tillgénglig. Vi kommer att utéka denna
service med container d& det inkommit klagomaél fran bade
Renova och HSB att vi medlemmar inte skéter véra ataganden
och sjdlva kor ivdg med vara 6verblivna prylar utan forvintar
oss att var fastighetsskotare skall ta hand om véra 6verblivna
saker och flytta runt pa dem. De utgér i dagsléget en
arbetsmiljofara!

Lekplatser

Lagning av skadade redskap har gjorts under &ret. Vi vill
uppmana alla barnforéldrar och mor/farmédrar att, efter
avslutad lek, ater fista nétet 6ver lekplatsen for att undvika
pahélsning av djur.

Garagestiidning
Har utokats fran tre till fyra ganger per &r samt att det har gjorts
en grovstiddning/tvitt av tak och véggar.

Enhetsmiitning av el och vatten

Beredning har gjorts och forslag godkéndes av medlemmarna
vid extrastimman 090603. Installation och genomf6rande
paborjades september 2009 och slutfordes infor budgetérets slut.
Overgang planeras under hosten 2010.

Injustering av viirmesystemet och byte av termostatventiler
Under foregidende period 2008/2009 genomfordes en
energideklaration av fastigheten. Det framkom dé att var
energiatgang var h6g och forslag togs fram pa hur vi skulie
kunna forbéttra systemet. Huvudforslaget var att byta vara
termostatventiler och dérefter injustera véart virmesystem for att
optimera och sénka energiflodet. Beslut togs i styrelsen att
genomfdra denna forbéttring och géra den samtidigt som
inférandet av enhetsmétningen av el och vatten for att pa detta
séttet minimera spring och forenkla processen for medlemmar
och leverantor.
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Tyvirr finns inget annat att séga att denna installation &r ett stort
misslyckande. Installationen genomfordes €] enligt avtal. Vid
den planerade slutbesiktningen i december framkom att den inte
kunde genomfGras p.g.a. det déligt genomforda arbetet. Nér den
slutbesiktningen kom tillstind 100527 blev den €j godkénd
p.g.a. ¢j genomfora atgérder. Flera medlemmar har fatt
allvarliga skador i sin bostad. Alla atgérder har fororsakat ett
utdkat “spring” i vara lagenheter. Den slutliga (1)
slutbesiktningen &r nu planerad till 100915. Under skrivande
stund kvarstar mycket arbete. Det enda positiva, om man nu kan
se nagot sédant, dr att foreningen har fitt en genomgéng av
fastigheten. Korrigering av, vid byggande av fastigheten,
felaktig installation samt information av det totala tillstdndet” i
fastigheten. Det har &ven framkommit att ett antal medlemmar
har gjort installationer som €] &r enl. géllande norm for vétrum
och disk/tvittmaskinsinstallationer. Begéran om &tgérd och
rittelse kommer dérfor att goras under hosten 2010.

Ventilation for liigenheter och lokaler

Beredning har gjorts och tekniska 16sningar undersoks.
Offertforfragan har gatt ut till fem leverantorer. Efter genom-
géng och férhandling har Energi och Miljoteknik valts. Som
projektledare for brf. Lustgardens rékning har Torbjorn
Bengtsson frin HSB utsetts. Atgiirden kommer att genomforas
september-november 2010.

Takterrasser, lagning av 6vriga balkonger samt fogar
mellan huskroppar

Ett antal tekniska 16sningar och kostnader har diskuterats med
HSB och leverantérer. Under hosten 2009 gjordes renovering
enl. framtagen atgidrdsmetod pé ldgenheterna vid Kompassgatan
7 och Paradisgatan 20 (mot Kompassgatan). Utifran framtagen
och testad specifikation har offertforfragan gatt ut till fem
leverantérer. Efter genomgéng och forhandling har PSAB valts.
Som projektledare for brf. Lustgirdens rikning har Bo Noren
frdn CMC Projektledare AB utsetts. Genomftrande, med start
pa Paradisgatan 20, kommer att ske mellan september 2010 till
maj 2011.

Byte av grindar

Har genomfG6rts under perioden. Tyvérr p.g.a. storande ljud for
kringboende har stingningsanordningen pa grinden mot
Paradisgatan mésta tas bort. Oversyn p4 16sning gors.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
MUPFA-planen indikerar att de &rliga underhallskostnaderna kan
hallas pa en rimlig niva och att saldot for yttre underhéll, som

fon. dr ca 11 852 Mkr ér tillfyllest. ,x\/



FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 26/11 2009. I stimman
deltog 49 rostberiittigade medlemmar.

Agarforhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 177 ldgenheter (andelar).
Dessutom tillkommer HSB Géteborg med en andel. Antalet
medlemmar i féreningen var 230 per 100630. Under éret har 16
lagenheter 6verlatits.

Styrelse samt suppleanter

Kina Aronsson ordforande

Bengt Olsson vice ordférande
Marie-Louise Johansson sekreterare

Krister Nilsson ledamot

Elisabeth Lundstrom ledamot

Magnus Méller ledamot

Andreas Ganslandt ledamot

Barbro Askerup suppleant

Anders Levin suppleant

Kjell Ring utsedd av HSB-forening

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma
dr: Marie-Louise Johansson, Bengt Olsson, Krister Nilsson, Barbro Askerup
samt Anders Levin.

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Kina Aronsson, Bengt Olsson,
Krister Nilsson och Magnus Méller, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Anders Wadstein med Karl-Evert Augustsson
som suppleant, vald av féreningen samt en av

HSB Riksfoérbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Kina Aronsson

med ovriga styrelseledaméter som suppleanter.

Valberedning
Valberedning har varit Bo Lennartsson, Maud Eriksson samt Inger Akerlund.



EKONOMI

Resultat och stillning, tkr 2010/09 2008/09 2007/08 2006/07 2005/06

Nettoomséttning 9197 8715 9021 9103 9 001
Resultat efter finansiella

poster 616 1237 1303 1359 965
Balansomslutning 70 147 69 650 68 479 68 302 68 143
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 643 643 643 643 643

Fond for yttre underhall 11 852 10270 9288 8 385 7291

Avgifter och hyror;

Under rdkenskapsaret har avgifterna varit oféréindrade med 643 kr/kvm. Vid
styrelses budgetsammantride i maj 2009 beslots om ofordndrad arsavgift &ven
for budgetéret 2009/2010.

Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatréikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrdkning med noter.

Forslag till disposition av drets resultat

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen
underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret
utfort underhall.

Till stimmans foérfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 796 229
Arets resultat 616 424
2412 653

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -1 373 905
Avsiittning till underhallsfond 1 800 000
Balanserat resultat 1986 558

2 412653



Org Nr: 716409-4885

HSB brf Lustgarden i Goteborg
2009-07-01 2008-07-01
Resultatrdkning 2010-06-30 2009-06-30

Drift Not 2 -4 560 574 -4 331 335
Planerat underhéll -1 373 905 -217 675
Fastighetsskatt/avgift Not 3 -290 719 -370 779
Avskrivningar Not 4 -489 565 -465 565
Summa fastighetskostnader -6 714 763 -5 385 354

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 21 566 90 831
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 887 127 -2 183 234
Summa finansiella poster -1 865 561 -2 092 403

Forslag till resultatdisposition

Avsittning underhdlisfond -1 800 000 -1 800 000
Disposition underhlisfond 1 373 905 217 675
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhélisfond -426 095 -1 582 325
Resultat efter fondférandring 190 329 ~345 348




HSB brf Lustgdrden i Géteborg

Balansréikning

Org Nr: 716409-4885

2010-06-30

2009-06-30

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Mark

Inventarier

P&géende nyanliggningar och férskott

Finansiella anliggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB GSteborg

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Ovrigt

Summa omsattningstiligdngar

Summa tillgédngar

Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

59 221 000 57 292 967
7 172 000 7 172 000
106 034 123 632
1167 878 0
67 666 912 64 588 599
1300 1300
1300 1300

67 668 212 64 589 899
2310 2070
1533 246 1274 075
5598 6 799

437 634 476 888
1978 788 1759 832
500 000 3 300 000
186 186

186 186

2478 974 5060018
70 147 186 69 649 917

X



Org Nr: 716409-4885

HSB brf Lustgdrden i Goteborg
Balansrﬁkning 2010-06-3¢ 2009-06-30

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 6 540 000 6 540 000

Underhalisfond 11 852 407 10 270 082
18 392 407 16 810 082

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1796 229 2 141577

Arets resultat 616 424 1236 977

2412 653 3378 554

Summa eget kapital 20 805 060 20 188 636

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 45973 091 46 370 639
45973 091 46 370 639

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 397 548 397 548

Leverantdrsskulder 596 011 352 806

Skatteskulder 171 990 148 388

Fond fér inre underhll 985 736 971 044

Ovriga skulder Not 17 0 35 048

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1217 750 1 185 808

3369 035 3 090 642
Summa skulder 49 342 126 49 461 281
Summa eget kapital och skulder 70 147 186 69 649 917

S e R
s
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Stéllda sdkerheter

Panter for fastighetsl&n 65 370 000 65 370 000
varav frigjorda 30 000 30 000
Ansvarsfirbindelser

Foreningsavgald till HSB Goteborg 117 752 176 628

N




Org Nr: 716409-4885

HSB brf Lustgdrden i Goteborg

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 0,66 % av anskaffningsvirdet.

Ombyggnader

Avskrivning p ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 30 8r och som grundar sig pd
anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% respektive 33% per 8r beraknat p8 inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhalil

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underh8lisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter. Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker

beskattning med 26,3% pa beraknat éverskott. Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid rets
slut till 48 118 tkr (48 209 tkr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

=

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret,

2009-07-01 2008-07-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2010-06-30 2009-06-30

Fortroendevaida

Styrelsearvode 96 000 94 000

Revisorsarvode 3500 3500

Sociala kostnader 25 832 24 667
125 332 122 167

rAY
\

Ldiner och arvoden ingér | personalkostnader under not 2 Drift.




Org Nr: 716409-4885

HSB brf Lustgdrden i Géteborg
2009-07-01 2008-07-01
Noter 2010-06-30 2009-06-30

Arsavgifter 8 351 628
Hyror 793 310 794 050
Ovriga intakter 201 811 415 135
Bruttoomsattning 9 346 749 8864 734
Avsatt till inre fond -150 001 -150 000
9196 748 8714734
Personaltkostnader 132 332 126 708
Fastighetsskétsel och lokalvard 710 142 682 283
Reparationer 664 810 423 174
El 475 256 463 429
Uppvarmning 1416 415 1443 338
Vatten 251 735 266 602
Sophémtning 239511 218 524
Ovriga avgifter 188 665 207 610
Forvaltningsarvoden 317 240 319 730
Ovriga driftskostnader 164 468 179 938
4 560 574 4 331 335

Fastighetsskatt/avgift ; - 290 719 370779

*Andring i skattelagstiftningen medférde att redovisad skatt per 2009-06-30 avsdg 18 ménader,
innevarande rakenskapsar och framét redovisas 12 ménaders skatt.

i
Byggnader och ombyggnader 471 967 447 967
Inventarier 17 598 17 598
489 565 465 565

Ovriga rénteintakter 18 816 81 798
21566 90 831
R ! o &:W ‘

Rantekostnader langfristiga skulder 1887 034 2183204
Réntekostnader kortfristiga skulder 33 0

Ovriga finansiella kostnader 60 30

1887 127 2183 234
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Org Nr: 716409-4885

HSB brf Lustgdrden i Goteborg

Noter

2010-06-30

2009-06-30

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Taxeringsvarde for Olivedal 32:6
Byggnad - bostader

Byggnad - lokaler

Mark - bostéder
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utg&ende avskrivningar

Bokfort varde

64 602 005 64 602 005
2 400 000 0
67 002 005 64 602 005
-7 309 038 -6 861 071
-471 967 -447 967

-7 781 005 -7 309 038
59 221 000 57 292 967
116 000 000 99 000 000
4 493 000 2 154 000
120 493 000 101 154 000
58 000 000 55 000 000
__ 1976000 _ 475000
59 976 000 55 475 000
180 469 000 156 629 000

S

193 274 115 560
0 77 714

193 274 193 274
-69 642 -52 044
-17 598 -17 598
-87 240 -69 642
106 034 123 632

1167 878

1300




Org Nr: 716409-4885

HSB brf Lustgérden i Goteborg

Noter 2010-06-30 2009-06-30
Skattekonto 2098 3844
Ovriga fordringar 3 500 2 955

5598 6799
etal stnader 282 916 273 943
Upplupna intakter 154 718 202 945
437 634 476 888
k{x&
Fastranteplaceringar HSB Goteborg ek. for. 500 000 3300 000
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat

Belopp vid 8rets ingdng 6 540 000 10 270 082 2 141 577 1236977
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 1 582 325 -345 348 -1 236 977
Arets resultat 616 424
Belopp vid 3rets slut 6 540 000 11 852 407 1796 229 616 424

Nasta ars

Laneinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum Belo amorterin
Stadshypotek 55553382736 5,60% 2010-09-30 12571 412 297 548
Swedbank Hypotek 2556935571 3,95% 2015-12-18 14 042 841 0
Swedbank Hypotek 852287788 1,43% 2010-08-28 12 166 164 100 000
Swedbank Hypotek 852419027 5,94% 2011-06-13 7 590 222 0
46 370 639 397 548
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 973 091
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 44 382 899




Org Nr: 716409-4885

HSB brf Lustgdrden i Géteborg

Noter 2010-06-30 2009-06-30
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 397 548
Arbetsgivaravgifter 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 35 048

0 35048

Upplupna rantekostnader 221903 226 414
Ovriga upplupna kostnader 283 834 270 868
Forutbetalda hyror och avgifter 712 013 688 526
1217 750 1185808

Goteborg i/ _KQ 2010 / ™~

CLd . Foeeadl) =

Bengt &fssgpmeen._ Eiisabeth Lundstrém

Moo~

Kol Ring i g Krister Nilsson

LMaﬁe Lowide Johansben_—~”

Vér revisionsberittelse har 50—30 - 30 avgivits betraffande denna &rsredovisning

Al %/ﬁk Touo Ludnar

Anders Wadstein Teiiny Ruhagen
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Org Nr: 716409-4885

Revisionsherattelse

Till féreningsstimman i HSB brf Lustgdrden i Géteborg

Organisationsnummer 716409-4885

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB brf Lustgdrden i Géteborg
for rakenskapsdret  2009-07-01 - 2010-06-30

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att 8rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och genomfort revisionen for att med
hig men inte absolut sdkerhet férsikra oss om att 8rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingara. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styreisens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nér de upprittat 8rsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som undetlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, 8tgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot p3 annat satt handlat i
strid med bostadsrittslagen, 8rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att v8r revision ger oss rimlig grund fér véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av féreningens resultat och
stilining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen, behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Goteborg @_/_Q_Q 2010

Ao, Lol Eer P Qv

Anders Wadstein Teijo @Jhonen
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Skatt
-3%

Kapitalkostnader
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Drift
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-16%
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