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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppréatta en arsredovisning enligt arsredovisnings-
lagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse,
en resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings- och varde-
principer som tillampas samt detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Forvaltningsberattelsen talar om verksamhetens art och in-
riktning och beskriver till exempel fastigheten, utfért under-
hall under aret, avgifter och dgarférhallanden, det vill siga
antalet medlemmar med eventuella férandringar under aret
samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess forvaltningsberattelsen upprattas ska tas med,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som ej framgar av
resultat- och balansriakningen. Aven férviantad framtida
utveckling kan belysas kort i forvaltningsberattelsen.
Forvaltningsberéttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstamma om hur vinst eller férlust skall behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrékningen visar vilka intakter och kostnader som
foreningen haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott. For en bostadsférening
géller det inte att fa sa stort Gverskott som majligt utan istallet
att anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
ars-avgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader som for-
vantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran
styrelsen hur resultatet (Gverskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggnings-tillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns
avskrivning. | not till byggnader och inventarier framgar dven
den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen ager.



KALLELSE

till arsstamma genom postrostning

Stammans genomfdrande

Pa grund av det radande laget med risk for spridning av coronaviruset kommer arsstimman att
dga rum utan sammankomst. Stamman kommer att hallas under 6verseende av tva justerare for
att sakerstalla att den demokratiska processen gar ratt till, samt for kontrollrdkning av postroster.

Rostning

Rostning kommer att vara mojlig saval elektroniskt som pa papper. Fullstandig information om
hur du gar till vaga for att postrdsta elektroniskt, samt 6vriga upplysningar kring stamman kommer
att anslas via foéreningens webbplats och pa féreningens elektroniska anslagstavlor senast
torsdagen den attonde juni.

Du som inte har méjlighet att résta eller ta del av information via digitala medier ombeds att Idgga
en lapp i féreningens brevldda pd Sjémansgatan 1 med namn samt ldgenhetsnummer senast
tisdagen den 12 april klockan 12:00, varvid ni kommer att erhdlla ett réstningsformuldr i
pappersformat.

Postrosten skall vara styrelsen tillhanda senast den femtonde juni klockan 18:00.

Viktiga datum och tider

2021-04-08 kl. 08.00 Senaste datum for styrelsen att presentera upplysningar infor
stamman. Den elektroniska postrostningen 6ppnar.

2021-04-12 kl. 12.00 Fér dig som avser résta via papper: sista dagen att begdra ut
handlingar och réstblankett i pappersformat.

2021-04-15 kl. 18.00 Den elektroniska postréstningen stanger.

Stamman genomfors utan sammankomst.
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Sa kan vi dterigen ldgea yttetligare ett ar till handlingarna for
bostadsrittsféreningen HSB Brf Lustgarden i Goteborg. I bérjan av 2020
talade vi alla om den nya farsoten Covid som drabbade sa minga och som

paverkade arbetet. Detta innebar att formerna fér mdéten och andra

sammankomster beh6vde anpassas. Vi kan dock konstatera att véra
byggnadsarbeten inte nimnvirt paverkats av pandemin. Aven detta ar har varit fyllt med mainga
aktiviteter och mycket arbete. Lat mig belysa ndgra hindelser som péaverkat aret.

Milsittning f6r Brf Lustgarden 4r nu liksom tidigare att man ska trivas med att bo 1 vart hus. Genom
att halla en hég niva pa bade skétsel av hus och mark och i férvaltningen av bostadsrittsféreningen,
ska vi erbjuda ett hogkvalitativt boende i en ekonomiskt stabil f6rening. Detta dr hogt stillda mal och
styrelsen arbetar hért for att nd dessa.

Ekonomi

Under éret har liksom alltid annars ekonomin varit i fokus. Vir kostnadskontroll 4r stor och styrelsen
har detta under stindig uppsikt. De byggnadsarbeten som genomférts har inneburit att var upplaning
har 6kat under dret. Bide de nyupptagna och de under dret omsatta lanen har tecknats till klart ligre
rintor 4n tidigare. De rintesatser vi i dagsliget har maste betraktas som historiskt liga.

Fastighetsunderhall

Underhallsarbetena 1 fastigheten har fortgatt som planerat. Under dret har arbetena i nedre delen av
fastigheten kunnat slutféras. Detta har inneburit att underhillet med kvarvarande fem trapphus,
Kompassgatan 5 och 7 samt Paradisgatan 16, 18 och 20 har kunnat fortsitta och planen ér att dessa
arbeten avslutas under forsta halvaret 2021.

Ett viktigt underhallsarbete har genomfdrts och det var att stoppa inlidckande vita fran nedre garden
och in i huskroppen och ner i garaget. Arbetet genomférdes under var och sommar och avlépte mycket
val. Ett annat och ovintat arbete som krivdes, var att brandsikerheten mellan butikerna utefter
Fjillgatan maste atgirdas. Brandbesiktning gav anmirkningar och bdde ventilation och titning av
brandceller behévde genomforas. Tyvirr blev dessa atgirder kostnadskrivande och omfattande.

Fastighetsférvaltning

Som jag skrev forra aret, bytte vi leverantérer av stidning och teknisk férvaltning vid arsskiftet.
Arbetena har nu funnit sin form och samarbetet fungerar pa ett bra sitt. Aret har vidermissigt varit ett
tacksamt ar, som har inneburit att kostnaden f6r snér6jning och fjirrvirme har kunnat hallas pd en
rimlig nivad. I dvrigt har den traditionella férvaltningen flutit som planerat.

Tommy Hansson

Ordforande
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DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkinnande av rostlingd

Fraga om ndrvaroritt vid féreningsstimman

Godkinnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordférande justera protokollet
Val om minst tvd réstrdknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens drsredovisning

. Genomgang av revisorernas berittelse

. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

. Beslut 1 anledning av bostadsrittstoreningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrikningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Friga om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisot/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmiktige och ersittare samt Gvriga representanter 1 HSB

Av styrelsen till féreningsstimman hidnskjutna fragor och av medlemmar anmailda drenden som
angivits 1 kallelsen

Foreningsstimmans avslutande



VALBEREDNINGENS ARBETE OCH FORSLAG 2021

I valberedningen ingar Maud Eriksson(sammankallande), Mikael Westerlind och Christoffer Notier.
Valberedningen har under dret haft ett flertal méten (promenader i Slottsskogen), telefon och e-postkontakt.
Vi har dven triffat styrelsen vid ett par tillfillen. Vér strdvan har dven detta dr varit att fd in fler kvinnor i
styrelsen samt fylla de kompetensbehov som styrelsen efterfragat. Pandemin har férsvarat valberedningens
arbete da fa tillfillen givits till kontakt med deldgare i féreningen.

Valberedningen har haft en 6nskan att utka styrelsen med ytterligare en ledamot pga. den arbetsbelastning
styrelsearbetet har inneburit under dret. Tyvirr har vi inte lyckats med att hitta en person att fOresld i
dagsliget. Vi har dven forsokt hitta en revisorssuppleant samt en person till valberedningen som ersitter
Christoffer Notier som under aret flyttat frin féreningen.

Vi har delat ut en forfragan, intresseanmilan, till samtliga deldgare med férhoppningen att vi skulle fd namn
pé personer som ir intresserade av att engagera sig i féreningen. Tyvirr har ingen visat nigot intresse. Vi
hoppas dnd4 att vi kan fa intresserade att anmila sig och i sa fall ha méjlighet att vilja in dessa vid en
eventuell extrastimma i host.

Nuvarande styrelse
Ulf Netzlet ledamot, vald t.o.m. 2022

Tommy Hansson ledamot och ordférande, i tur att avga
Christoffer Cals ledamot, vald t.o.m. 2022

David Burman ledamot, i tur att avga

Markus Landstrom, ledamot, vald t.o.m 2022

Henrik Nandra, ledamot utsedd av HSB

Valberedningens forslag till ny styrelse 2021
I tur att avga 4r Tommy Hansson och David Burman. Tommy Hansson stiller upp f6r omval. David
Burman stiller inte upp f6r omval dd han planerar flytta frin féreningen inom kort.

Mikael Trigardh som tidigare suttit i styrelsen foreslds som ny ledamot.
Tommy Hansson viljs till styrelsens ordférande pa en tid av ett dr.
Mikael Tragardh viljs till ledamot pd en mandattid av tvd dr

Valberedningen forslag till revisor och revisorssuppleant
Valberedningen féreslir en ordinarie revisor samt ingen revisorssuppleant.

Annika Svensson, Fjillgatan 28, revisor

Mandattid 1 ar.

Valberedningens férslag till valberedning
Maud Eriksson, Sjémansgatan 3, omval

Mikael Westerlind, Paradisgatan 20, omval

Mandattid 1 ar.

Styrelsens arvode
Da styrelsens arvode inte hojt sedan 2019 f6reslar valberedningen en héjning av arvodet.



Valberedningen foreslir arvode till styrelsen baserat pa inkomstbasbelopp (IBB) f6r 2021 enligt den tabell
som presenterades pa stimman 2019 som innebir att ordféranden far 85% (75+10) av IBB, vice ordférande
90% (70+20) av IBB, driftsansvarig 75% (65+10) av IBB, ekonomiansvarig 65% av IBB och sekreterare
55% av IBB. De extra tilliggen om 10 och 20 procentenheter inom parentes ir tilligg fér det merarbete
som féreningens byggprojekt innebir. Valberedningen féreslar att styrelsen far mandat att férdela dessa
belopp. Inkomstbasbeloppet fér 2021 uppgar till 68 200 kronor.

Valberedningen f&reslar att arvodet till revisorerna héjs med 2%.

Valberedningen f&reslar att arvodet till valberedning skall uppga till 16% av IBB men att hinsyn ska tas till
att det nu bara ir tva personer. Beloppet for den tredje dras av frain summan.




STYRELSENS KOMMENTARER OCH YRKANDEN PA
MOTIONER

Att genomféra en stimma genom enbart skriftlig dokumentation ér ett mycket o6nskat sitt. Detta har enligt
styrelsens mening brister 1 den viktiga dialogen och gynnar inte dppenhet och demokrati. Tyvirr dr det pa
grund av ridande pandemi det enda sitt varmed en stimma i nuliget kan genomféras.

Styrelsen har f6r avsikt att genomfdra en extrastimma sa snart detta dr praktiskt och regelmissigt mojligt.
Mot den bakgrunden kommer styrelsens yrkande pa manga av motionerna att vara bordliggning, for att pa
den kommande extrastimman tas upp till behandling pd ett mer traditionellt sdtt. Det dr styrelsens
térhoppning, att detta arbetssitt kan 6ka méjligheten f6r stimmodeltagarna till en 6kad insikt i motionernas
inneb6rd och konsekvens.

MOTION FRAN ANDERS BERG

1. Vid beslut som paverkar oss medlemmar och vir boende situation skall information delas ut, och
vid behov skall besluten kunna diskuteras (eventuellt r6stas om). Detta kan ske genom att
beslut/forslag liggs ut pa var hemsida och vi medlemmar fir chans att gora vér rost hord.

Styrelsens kommentar.

Enligt de stadgar som féreningsstimman har antagit, faststills att styrelsen har att ansvara f6r den
16pande driften av fastigheten samt genomféra de beslut féreningsstimman har fattat vid
ordinarie- och extrastimmor. En férindring av denna ordning, i enlighet med motionirens
torslag, skulle detta frangd befintliga stadgar och arbetssiitt.

Styrelsens yrkande: avslag pa motionen

2. Var gemensamma gird behéver skdtas om, sd en erkind tridgdrdsfirma bér anlitas £6r att halla
ordning (dessa skall hillas ansvariga ifall de inte skoter sitt uppdrag till belitenhet). Garden har
potential att sprida glddje till oss boende men behdver skétas om éret runt.

Styrelsens kommentar.

Sedan hésten 2020 har en entreprenér med professionella tridgardsmistare anlitats fOr att
16pande underhalla och utveckla vér innergard. Vi skall dock vara medvetna om, att grénytan
mellan Brf Ekmans Minne och oss ér av Linsstyrelsen K-mirkt och detta innebir att var
handlingsfrihet for denna yta dr begrinsad.

Styrelsens yrkande: avslag pa motionen

3. Vir fina gran vi haft i minst 30 ar blev beskuren sd pass vardsldst att den dog, vi 6nskar att
féreningen inférskaffar en ny ddelgran sd var tradition fir leva vidare.

Styrelsens kommentar.

Tridgardsmistare hos var entreprendr genomforde en besiktning av granen men meddelade att
den var dod och behévde avligsnas. Samrad genomféres med Brf Ekman Minne och beslut
fattades att ta bort granen och si gris pa ytan. Aven i detta fall giller att gronytan ir av
Linsstyrelsen K-markt och detta innebir att vir handlingsfrihet f6r denna yta dr begrinsad.

Styrelsens yrkande: avslag pa motionen

4.  Grillplatserna behéver fler bord och binkar samt en ny takstillning, kanske 4r dags att permanent
uppfora riktiga tak och inte duk som i dagsliget. Dessa sillskapsytor spelar ju extra stor roll i



dessa tider med pandemi.

Styrelsens kommentar.
Vira bord, binkar och paviljonger pd innegarden ir ett viktigt inslag i trivsel pa innergarden. Under
vintern har beslut tagits att lita utemobler vara kvar eftersom umginge ute under pandemin kunde

vara till gagn f6r de boende.

Styrelsens yrkande: bordligges

MOTION FRAN CARL CEDERGREN

Ge styrelsen 1 uppdrag att ta framfSrslag pd framtida internetanslutning.

Bakgrund
Idag har vi en fiberanslutning i fastigheten som dr exklusivt tillginglig f6r Telia, samt méjlighet att via vart
kabelnit fa tillgiang till ComHem, som leverantérer av internet till de boende i fastigheten.

Genom att antingen 6ppna upp nitet sa att varje hushall sjilva kan vilja leverantér, eller genom att teckna
ett gruppavtal sa kommer vi kunna fi bittre och billigare internetanslutning fér samtliga boende.

Motivering

Idag finns det manga alternativ nir det kommer till internetleverantdrer och jag vill ge styrelsen i uppdrag
att se 6ver de alternativ som finns tillgidngliga f6r oss boende och presentera dem pd nista drsmote sa att vi
gemensamt kan fd bestimma hur anslutningen till vdr fastighet skall hanteras da vért avtal med Telia 16per
ut.

Ytkande
Att arsmoétet ger styrelsen i uppdrag att se 6ver de alternativ som finns tillgingliga f6r oss boende och
presentera dom pa nista arsmote.

Carl Cedergren, P12

Styrelsens kommentar

Styrelsen tecknade ett lingvarigt avtal med Telia 2017. Avtalet innebir att Telia bekostar en uppgradering
av befintligt fastighetsnit till moderna Cat6 standard. Om nédgra ar da avtalstiden dr pd vig att ta slut,
kommer styrelsen att genomfdra en analys av hur vart framtida fastighetsnit kan utnyttjas bist av boende i
fastigheten.

Styrelsens yrkande: bordligges

MOTION FRAN FREDRIK HAGMAN
Parkeringsférbud pé innergarden.

Det dr dagligen ett flertal bilar parkerade pd var innergard. Det handlar oftast om bilar tillhérande personer
som utfor arbete 1 omridet. Bilarna dr i vigen, medfdr slitage och g6r 1 allméinhet var innergard mindre
attraktiv.

Vid arbete i vér fastighet dr det inte ndgot problem att parkera pd gatan eller pd de platser vi har i garaget
avsedda for detta.

Jag foreslar att bilar endast far vistas pa var innergard vid leverans, flytt och liknande, for att underlitta flytt
av gods till eller frin fastigheter.



Genom att f4 bort bilarna frin varan innergérd ser jag att vi fir en med attraktiv innergard som kan utnyttjas
av alla deldgare.

Fredrik Hagman
Paradisgatan 18, Lgh 74

Styrelsens kommentar.

Principiellt rader det parkeringsférbud pa var innegard f6r bilar. Generellt 4r lastning och lossning av
material tillitet. Ibland mdste dock undantag frin denna regel gbras f6r de hantverkarbilar som l6pande
behover tillgang till material och verktyg de inte bara kan lasta av och pd. I sidana fall limnas tillstind f6r
parkering pa innergarden. Skulle dessa parkeringstillstind inte beviljas kommer det att innebéra avsevirda
kostnadsokningar f6r oss till £f6ljd av att hantverkarna maste kéra bilarna in och ut ménga ganger under
dagen.

I motionen anges “’det inte nigot problem att parkera pa gatan eller pd de platser vi har i garaget avsedda
tor detta”. I garaget finns tva platser tillgdngliga f6r hantverkare och det ticker inte behovet. Till yttermera
visso ir ofta takh6jden 1 garaget ocksa en begrinsande faktor. Pastdendet att det inte dr ndgot problem med
att parkera pa gatan kanske giller under ett normalt 4r dd inte manniskor arbetar hemma pa samma sitt som
idag. Sanningen ir, att det nu 4r ytterst svirt att finna en parkeringsplats pa gatan i virt ndromrade.

Styrelsens yrkande: bordligges

MOTION FRAN JEAN IRVING FROMELL

Motion till Féreningsstimma 2021
Hej

jag vet inte om ni har mirkte att det 4r ett problem med sortering av pappers férpackning in soprummet
vid Sjémans gatan 3. Detta behallare dr jimte Gverfull och ndr sophdmtare har varit ligger det massor av
férpackningar pa golvet som har fallit ur under himtning. Efter tdmning édr behdllaren éverfull inom ett
dygn. Det dr sjilvklart att mer plats behévs. Jag har ocksa lagt mirke till att gymmet som ligger nira cykel
rum 4r inte anvinde. Jag har hord att detta bero pa en granne som upplever ljudet dérifrin som stérande.
Kunde inte styrelse ligga ner gymmet och 6ppna ett soprum dir f6r wellpapp som kunde frigbra utrymme
i den nuvarande soprum for tva behillare till pappers férpackningar. Senare kunde vi satsa pa ett utegymn
pa garden. Jag hoppas att detta kanske kan diskuteras pa arsméte om vi kan fa en, men iallafall kan ni
fundera pa mitt férslag,

Med vinlig hilsningar
Jean Irving Fromell Sjomansgatan 3
Styrelsens kommentar.

Problematiken kring soprum dr konstant en diskussion som fors l6pande. Styrelsen har fér avsikt att
genomféra en analys och direfter ett atgirdsforlag till hur de oldgenheter som angivits kan minimeras.

Styrelsens yrkande: bordligges

MOTION FRAN MAGNUS OLSSON

Bittre nyttjande av asfaltsplanen pa sédra delen av innergarden

Bakgrund
Savitt jag sjilv kunnat se anvinds den asfalterade planen pd 6vre delen av innergirden vildigt sillan. Det
blir d4 en outnyttjad yta pé innergirden, som dessutom ser ganska trakig ut.



Motivering
Genom att skapa nagot nytt pd denna yta blir det storre mojligheter f6r medlemmarna att anvinda
innergarden och den kommer ocksa att bli mera levande.

Yrkande

Jag foreslar att den nuvarande ytan ersitts med ndgon av dessa tvd alternativ:

1. Fasta solstolar
For referens kring detta kan man bestka Nordostpassagen, dir det pa nagra stillen byggts upp
fasta solstolar pa ett vildigt fint sitt. Bl a i anslutning till den stora lekplatsen.

2. Utegym
Jag dr vil medveten om att féreningen har ett gym redan, men detta kanske skulle tilltala en annan
malgrupp.
Undertecknat

Magnus Olsson
P20, Igh 044
Styrelsens kommentar.

Som tidigare redovisats, genomférde foreningen under dret en renovering av den nedre giarden. Den
utldsande faktorn var, att vita tringde in genom tétskiktet pd garden och in i garage och fastigheten.

Vir gird och asfaltyta pa 6vre girden har samma byggnadsmissiga konstruktion dvs. att under asfaltskiktet
ligger ett titskikt som inte pd négot sitt bor skadas, si att vatten tringer igenom och skadar garaget under.
Att asfaltplanen 4r lite anvind och kanske inte s vacker héller sannolikt alla med om. Tyvirr har vi ingen
mojlighet att placera fastsatta solstolar eller utegym pi denna yta, dven om det skulle vara trevligt. 1
underhallsplanen finns en planering att renovera dterstdende delar av innegarden, men det ligger sannolikt
en del 4r framover.

Styrelsens yrkande: bordligges

MOTION FRAN BRITT-MARIE ESPLUND
Hobbyrum istillet f6r gym.

Om gymmet inte kan vara kvar pa grund av klagomal m.m. har jag forslag att det kan bli ett hobbyrum dir
man kan sitta och sy, méla och dgna sig at hobbyverksamhet som inte stor grannar. Behdver bara inredas
med négra bord och stolar, ingen stérre kostnad. Ligger da ocksd nira snickarrummet om man vill
kombinera verksamheter i bdda rummen.

MVH Britt-Mari Esplund
Paradisgatan 20
Styrelsens kommentar.

Nigot beslut om framtiden f6r gymmet pa Sjomansgatan finns idag inte. Styrelsen arbetar med en utredning
kring frigan om upplevt buller. Innan beslut tagits kring gymmet 4r frigan om hobbyrum inte aktuell.

Styrelsens yrkande: bordligges






MOTION FRAN ANN-SOFI IVARSSON

motion/motioner angiende storande soprum paradisg 20
Glas sortering flyttades in i vdran soprum utan uppféljning éver vad det innebar ljudmadssigt f6r nirboende

Nir soprummet en ging byggdes var sop hillning annorlunda *Man stoppade all sopor i en pase och tillslt
vil och slingde i en binge.

Nu sorterar vi och 6ppnar locket pa 6 olika bingar

Bra med miljétink men men buller och slam blir pligsamt ljudmassigt .

obs KONSUMTION GLAS,SOPOR OKAR FREKVENT!

Om man ser till husets ritningar bér man se vart glas sorteringen star, relaterat till drabbat sovrum .

och kanske strategisk flytta pd glas binge »r?

_____ JAG BER NU FORENINGENS MEDLEMMAR OM HJALP....

Jag har haft illa ljudstorningar sedan sopsortering startades .
1 olika former, tider kirl och styrelser. Mitt sovrum ligger nu Vid samma vigg rakt ned mot glas bingarna.

Jag har bett olika sittande Styrelser om hjilp under former och har fitt en del 16ften- lite hjilp-men nu ér
det vidrigt viirre.

--och var dr den omtalade Taggen °? som skulle hindra nattliga besék i soprum r? Att bli vickt i
perioder och inte fd lugn skapar stress och ohilsa sa jag beh6ver er hjilp |

FRITT FALL

De nya bingarna med lock med las dr opdlitliga och odryga

Glaset dunsar nu ned fritt fall .Det gir inte att sortera glas pa ett bra sitt, virdigt, f6r 6ron hilsa och
omgivningen.(det fungerade bittre nir den 6ppna tunna var lite fylld da kunde man ligga ned sitt glas
strategisk MEN VIDRIGT AVEN DA

Det finns nya typer av sorteringsboxar .dér placerar man sitt glas.Man ldgger glaset

Boxen ir 6ppen. ligre och de finns
Du kastar inte glaset, du ligger ner det

Minniskan vill skydda sig mot skadliga ljud men hir har vi inte en chans att skydda oss mot glasets skarpa
ljud ---
BASTA FORENING jag hér detta upp till ligenheten och det later virst nir tunnan 4r tom som du vet ! !

SLOPA DE STORA SOPLOCKEN

Minga hus fastigheter har tagit bort de stora locken fér hinsyn, omsorg till boende



Huset bingar behover ej bytas ut . Vik
tillbaka locket ned mot golvet. si
térsvinner det oljudet.

en del tinker kanske att det blir mer odér, flugor . flugor har vi ju massor av dnda varmare sdsong har det
suttit kolonier av fiugigg runt de bruna bingarna, dir du slinger ditt gronsaksavfall.

OBS Trakigt nir grannar i p 20 inte kan sitta pé sin balkong ,ndr det stinker sopa igenom vidringsfonster
tom runt hornet. .

BOR ATGARDAS /

forstd detta med - stid valda omraden...
--punktstidning -- Nir tunnan tdmd, hur ser botten ut pd den?
Behover den stadas 2?

Utlakat sop vatten stinker och sprider smitta !!

STOPPA FLUGOR OCH INSEKTER

med elektriska flugfingare de finns péd sjukhus ,restauranger och i minga soprum .FLUGOR insekter
sprider virusar bakterier

Nir sanerades soprum P 20 sist ?? d4 menar jag 1 fran golv till tak..

TA BORT GLAS SORTERING IFRAN SOPRUM

Kommunens GRATIS sortering finns runt omkring oss .vi har i ndrheten tvi stationer med glas bubblor
Foreningen sparar pengar

ELLER

FLYTTA NED HUSET ALL GLASINSAMLING TILL EN PLATS.

ev lings ned i killare 1 garaget .kanske lite opraktiskt tycker ni men dessvirre ganska bra da har vi lite mer
tillsyn i garaget .

Allt gér att fixa genom enkel dtgird.samma tunnor anvands.

sd jag ber om busenkelt

GORA SOPRUMMEN TYSTA

1 --- slopa glas sorteringen i dess former ( tink att tunnorna dr olimpliga odryga och skadliga
f6r horsel) kanske bor tas bort

2 --ta bort de stora forlegade skramliga LOCKEN



3-- forbittra stidningen -

det dr i framtiden kanske dax med smi trapphus méten dir de boende snabbt triffas och Gverligeer liget
om tillstaind och behov.

lite oroande att man ska kontakta fastighetsskotaren om olika tillstind och har en styrelse som sedan stoppar
och ser till att det inte blir av .

Vissa saker maste fixa omgdende dir ska ett trapphus ha veto Folk har uppsyn och vill att det ska fungera
och vill ha rent snyggt.

Tror tex inte att ndgon i denna trappuppgéng vill att boende ska stéras av soprummet

OM MAN MED SMA ENKLA MEDEL KAN RATTA TILL OCH FA DET TYST jag

bad inte om stora ombyggnader av ett soprum utan enkelt sunt férnuft

Inte bara f6r mig utan egentligen for alla | Utan Lock
och Glas

HALL ER FRISKA !

Mvh

Ann-Sofi  Ivarsson
paradisg 20 41316
Goteborg

Styrelsens kommentar.

Problematiken kring soprum dr konstant en diskussion som férs I6pande. Styrelsen har fér avsikt att
genomfdra en analys och direfter ett atgirdstorlag till hur de oldgenheter som angivits kan minimeras.

Styrelsens yrkande: bordligges
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Styrelsen for HSB BRF Lustgérden i Goteborg far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregédende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och féreningen
dger fastigheten Olivedal 32:6, vilken &r byggd &r 1981. Taxeringsvéardet per 2020-12-31 uppgick till
totalt 359 656 tkr, varav fastigheter 164 691 tkr och mark 194 965 tkr. Féreningen &r fullvardesforsdakrad
i Lansforsdkringar. Bostadsrattsforeningens site dr Goteborg.

Inom fastigheten finns 190 bostadsldgenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 778 kvm, samt 6
affarslokaler om 388 kvm, som samtliga &r uthyrda. Foreningen édger dartill ett Gvernattningsrum, ett gym
samt en snickarbod som kan nyttjas av foreningens deldgare. For ndrvarande ar emellertid
Overnattningsrum och gym stidngda pa grund av den padgaende pandemin.

Ekonomisk och teknisk férvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har under verksamhetsaret administrerats av TidX Forvaltning AB

(Org.nr. 556743-8345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB, Org.
Nr. 556576-7299.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Underhall

Aret har kiinnetecknats av stor byggnadsaktivitet som kan sammanfattas enligt foljande:

Nedre garden har renoverats i sin helhet med nytt tdtskikt och byggandet av en modern och trivsam lekyta
for barn. Som en del av projektet har gangytorna i omradet forsetts med varme for att undvika halka och
framtida skador till f6ljd av uppskottad snd dver gardsbrunnarna. Atgirden innebér ocksa att ytorna inte
behover halkbekdmpas med flis samt att salt helt kan undvikas.

Styrelsen har uppfattningen att foreningen har en viktig tillgang i vér innergard. Avtal har traffats med ett
foretag som har professionella tridgardsmaéstare for underhall av gardsytorna.

Vid besiktning av ventilation och brandsékerhet i butikerna utefter Fjéllgatan fann besiktningsméinnen att
brandsikerheten inte var forenlig med dagens bestimmelser. Detta innebar att ventilationen behdvde
uppgraderas och forstirkas samt att respektive brandceller behdvde forbéttras. Detta blev tyvérr ett
relativt omfattande arbete med ovéntade kostnader.

Arbetet med att renovera trapphusen i fastighetens 6vre del dvs. Kompassgatan 5 och 7 samt
Paradisgatan 16,18 och 20 inleddes och kommer att fardigstillas under kommande é&r.

Vidare har en méngd mindre atgérder genomforts som t.ex. rengdring av betongplattorna pa gérden frén
mossa och Ovrig beldggning.

Ekonomi
Ekonomin har fortsatt varit stabil. Foreningen planerar avgiftshojningar om 2 % érligen framover for att
kompensera for kostnadsdkningar och nddvandigt underhall.
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Visentliga avtal och upphandlingar
Under aret har dels ett 1an om 11 Mkr omsatts till l4gre rantekostnad. Vidare har arbetet med att renovera

fastigheten inneburit behov av kapitaltillskott pa 17,5 Mkr. I det upplanade beloppet kvarstar medel for
pabdrjad och fortsatt trapphusrenovering under 2021.

Kommunikation

Foreningen arbetar vidare med att snabbare né ut till deldgare med information. Nytt under aret ar att de
digitala bokningsskdrmarna som sitter i entréerna nu visar aktuell uppdaterad information fran
foreningens hemsida. Detta dr ett viktigt steg i att nd ut dven till de deldgare som inte har mdjlighet att
sjdlva g& in pd hemsidan och tidigare forlitat sig pa utdelade informationsblad och fysiska anslag i
trapphus.

Under 2020 skickade foreningen ut totalt 3113 SMS till sina deldgare. Av féreningens 190 ldgenheter har
omkring 160 anmailt sig till utskicket. Detta gor att foreningen nar ut till ungefér 85 % av sina deldgare
via SMS.

Vid ett flertal tillfallen har dven anslag satts upp pa sérskilda platser for att uppmérksamma deldgare
kring hiandelser som ombyggnad eller andra uppmaningar dir det dr extra viktigt att informationen nar ut.

Uthyrning
Under perioden uthyrdes overnattningsrummen, Adam och Eden, 24 respektive 2 ganger, vilket totalt

inbringat intékter till foreningen om 3 800 kronor under den angivna perioden. Jaimfort med tidigare ar ar
dessa belopp mycket 1aga, och orsaken dr den rddande situationen med smittspridning av covid-19 som
foranlett styrelsen att tills vidare stoppa mojligheten att hyra rummen sedan i april ménad. Dessutom har
gistlagenheten Eden stidngts och utrymmet avyttrats till en deldgare.

Garage
I foreningens garage finns 162 parkeringsplatser for personbil, varav 106 knutna till specifika lagenheter

och resterande 56 for uthyrning. Utover dessa finns en smabilsplats, samt 15 MC-platser till uthyrning.

Under september manad genomfordes en stidning av garaget, vilket kommunicerades med nyhet pa
hemsidan, anslag pd garagedorrar en vecka innan, samt med paminnelser via SMS tva ganger. Detta till
trots var det tyvirr ménga fordon kvar i garaget, vilket gjorde att stidningen blev kraftigt forsdmrad.

Gérden

Under flera ar har konstaterats att titskiktet under nedre garden och garaget varit skadat och véta har
lackt in i garage och fastighet. Detta omfattande arbete genomfordes under aret. I samband med detta
arbete skapades en ny modern lekplats som varit mycket uppskattad av foreningens yngre boende.

Sammankomster
P& grund av rddande omstdndigheter och myndigheters anvisningar har alla fysiska sammankomsterna
uteblivit.

Byggnation
Renoveringen av var fastighet fortskrider och i skrivande stund forddlas ytskikten p& Paradisgatan 16, 18,

och 20 samt pd Kompassgatan 5 och 7. I samband med renoveringen har kanalisation dragits for att
kunna uppgradera och fornya passagesystem och plattform for informationstavlor och bokningssystem.
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Medlemsinformation

Agarforhallanden, medlemmar och ldgenhetsdverlételser
Antalet deldgare per 2020-12-31 var 276 fordelat pa 190 ldgenheter och 16 lagenhetsoverlatelser har

genomforts. Utover de 190 andelarna, som utgors av varje ldgenhet, tillkommer HSB Géteborg med en
andel.

Styrelse

Under det gdngna verksamhetséret har styrelsen haft féljande sammanséttning:
Namn Roll Not

Christoffer Calas Ledamot -

David Burman Ledamot -

Henrik Nandra Ledamot Utsedd av HSB-forening
Markus Landstrom Ledamot -

Tommy Hansson Ordférande -

UIf Netzler Vice ordforande -

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r Tommy Hansson och David Burman.
Firman tecknas av styrelsen, tvé i forening.

Foreningsstimma och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls den 11 juni 2020. P4 grund Folkhdlsomyndighetens rekommendationer

om maximalt 50 personer vid sammankomster rekommenderade styrelsen att nyttja mdjligheten till
elektronisk fortidsrostning eller fortidsrostning per brev. Vid fysiskt deltagande véddjade styrelsen om
maximalt en representant per ldgenhet for att halla nere det totala deltagarantalet. Vid stimman var 40
rostberittigade representerade, varav tvd fullmakter och 20 elektroniska postroster.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt elva protokollférda sammantrdaden, ett konstituerande
mdte och en lang rad arbetsmdten. Moten har genomforts bade fysiskt och via videoldnk.

Revisorer
Revisor under verksamhetséret har varit Annika Svensson (ordinarie revisor), vald av stimman. Dartill
finns en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen under verksamhetsaret har utgjorts av:
Namn Not

Christoffer Nortier Till och med 2021-01-04.
Maud Eriksson Ordforande

Mikael Westerlind -

Representanter i HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och Ulf

Netzler (suppleant).

Planerad verksamhet fér kommande ar

Arbetet med att uppgradera fastigheten pagér enligt av stimman beslutade atgérdar. Trapphusen i den
ovre delen av fastigheten dvs. Kompassgatan 5 och 7 samt Paradisgatan 16,18 och 20 pagér i skrivandets
stund. I denna uppgradering innefattas hissar, belysning, passagesystem och mélning av ytskikt. Parallellt
med detta har ocksé en inledande projektering gjorts for att kunna beskriva for kommande
foreningsstimma hur fastigheten skall kunna frigéra ytor for nybyggnad av lagenheter samt renovering av
aterstaende tre tvattstugor.
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Flerarsoversikt 2020

Nettoomsittning (tkr) 11954
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6 874
Balansomslutning (tkr) 122 388
Arsavgiftsniva for bostider (kr/m2) 715
Fond for yttre underhall (tkr) 4569
Foreningens 1an (tkr) 79 698
Soliditet (%) 28

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid érets ingéng 6 824 508 25159 142

Upplatelse under aret 21972 682 577
Disposition ur
underhallsfond
Avsittning till
underhéllsfond

Disposition av foregédende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 6 846 480 25 841719

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sd att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rékning 6verfores

2019
11 822
-2072
109 124
704
7619
62 198
37

Fond for yttre

underhall

7618 723

-5 150 189

2100 000

4568 534

2018
11 539
-622
107 340
690
9113
62 198
39

Balanserat

resultat

3081538

5150189

-2.100 000

-2 072 008

4 059 719

4059 720
-6 873 796
-2 814 076

2100 000
-4 568 534

-345 542
-2 814 076

2017
11378
-3725
99 880
672
13 303
50212
43

Arets

resultat

-2.072 008

2072 008
-6 873 796
-6 873 796

4 (13)

Totalt

40 611 903
704 549

0
0
0

-6 873 796
34 442 656

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN DN kAW

2020-01-01
-2020-12-31

11 953 526
11 953 526

-4 617 874
-9 997 221
-902 465
-379 427

-2254 483

-18 151 470
-6 197 944

-675 852
-675 852
-6 873 796
-6 873 796

-6 873 796

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

11 822 386
11 822 386

-5050 153
-5150 189
-676 799
-363 336

-1 971 794

-13 212 271
-1 389 885

-682 123
-682 123
-2 072 008
-2 072 008

-2 072 008
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 17
11

12

13

2020-12-31

104 153 315
278 724

1719 505
106 151 544

1100
1100
106 152 644

2057935
353 403
275007

2 686 345

13 549 510
13 549 510
16 235 855

122 388 499

6 (13)

2019-12-31

98 224 808
344 820

3 688 362
102 257 990

1 100
1100
102 259 090

2119535
26 862
329 489
2 475 886

4389 104
4 389 104
6 864 990

109 124 080
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15

16

2020-12-31

32 688 199
4 568 534
37256 733

4059 720
-6 873 796
-2 814 076
34 442 657

55023 063
55023 063

24 675 000
3791 968
29 882

798 930
3626 999
32922779

122 388 499

7 (13)

2019-12-31

31983 650
7618 723
39 602 373

3 081 538
-2 072 008
1009 530
40 611 903

39198 063
39198 063

23 000 000
2132972
25 805
840 261
3315076
29314 114

109 124 080



o\l

HSB BRF Lustgérden i Géteborg 8(13)
Org.nr 716409-4885

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjédr avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvirde
och forvintad nyttjandeperiod. Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Nya lagenheter 70 ar
Ovriga ombyggnader 25 ar
Inventarier 5-10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras
pa foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintikter till den del de inte &r hianforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4% pa

berdknat overskott. Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 48 223
877 kr (48 222 217 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nagra anstillda under aret.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019

Arsavgifter 9 853 391 9 650 401
Hyror 1 084 434 1 109 868
Elintékter 624 636 604 495
Vattenintédkter 203 115 199 934
Ovriga intikter 187 950 257 688
11 953 526 11 822 386
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning
Forvaltningsarvode

Ovriga driftkostnader

Not 4 Underhallskostnader

Byggnad invandigt
Bygggnad utvindigt
Hissar

Markytor

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Medlemsavgifter

Bankkostnad, inkl. stimpelskatt
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning

Intern forvaltartjanst
Sociala kostnader

2020

606 510
70 651
941 392
1285403
376 355
478 670
391 025
467 868
4617 874

2020

4990 035
41 798
131 163

4 834 225
9997 221

2020

327 690

67 350
315979
191 446
902 465

2020

238 280
6 586
10 305
46 500
77756
379 427

9 (13)

2019

1 045 679
103 793
917 292

1409 424
337 659
441 745
396 783
397 778

5050 153

2019

4733 284
330 564
64 079
22262
5150 189

2019

318 070
63 397
0

295 332
676 799

2019

238 280
7821
10 305
46 500
60 430
363 336
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HSB BRF Lustgarden i Géteborg
Org.nr 716409-4885

Not 7 Av- och nedskrivningar av anlidggningstillgingar

Byggnader och ombyggnader
Inventarier

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader pa langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Arets resultat

Arets resultat

Forslag till avséttning underhéllsfond

Forslag till disposition underhéllsfond

Resultat efter underhallspaverkan (ej full tickning)

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2020

2175539
78 944
2254 483

2020

675 852
0
675 852

2020

-6 873 796
-2.100 000
4568 534
-4 405 262

2020-12-31

110218 508
8 104 046
118 322 554

-19 165 700
-2175 539
-21 341 239

96 981 315

164 691 000
194 965 000
359 656 000

96 981 315
7172 000
104 153 315
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2019

1895419
76 375
1971 794

2019

681 613
510
682 123

2019

-2.072 008
-2.100 000
5150 189

978 181

2019-12-31

108 718 225

1 500 283

110 218 508

-17 270 282

-1 895 418

-19 165 700

91 052 808
164 691 000
194 965 000
359 656 000

91 052 808

7172 000

98 224 808
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HSB BRF Lustgarden i Géteborg

Org.nr 716409-4885

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Gérdar

Ingdende anskaftningsvirden
Arets anskaffningar
Investering

Byte elmiitare

Ingaende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Investering

Aptus-systemet
Ingéende anskaffningsvirden
Investering

Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Investering

Ovriga pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Investeringar

2020-12-31

913 501
12 850
926 351

-568 681
-78 946
-647 627

278 724

2020-12-31

285 280
0
-285 280
0

484 813
0
-484 813
0

1220 888
-1220 888
0

1479 967
41 633

0

1521 600

217 414

86 898
-106 407
197 905
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2019-12-31

858 785
54716
913 501

-492 306
=76 375
-568 681

344 820

Not 12 Pigiende nyanliggning ohc forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2019-12-31

194 254
91026
0
285280

0
484 813
0
484 813

1251 448
-30 560
1220 888

1 634 730
0

-154 763
1479 967

0
217414
0
217 414



HSB BRF Lustgarden i Géteborg
Org.nr 716409-4885

Not 13 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
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2019-12-31
500

600
1100

2019-12-31

62 198 063
62 198 063

2020-12-31
1 andel i HSB Goteborg Ek.for. 500
1 andel i Folkteatern 600
1100
Not 14 Langfristiga skulder
2020-12-31
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga
till 79 698 063
79 698 063
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rintedindring 2020-12-31
Danske Bank 0,69 2023-11-06 11 000 000
Danske Bank 1,20 2023-10-02 11 390 000
Danske Bank 0,60 2023-12-30 11 000 000
Danske Bank 0,85 2021-01-24 6175 000
Danske Bank 0,63 2021-05-31 12 000 000
Swedbank 1,15 2024-12-20 14 042 841
Swedbank 1,51 2022-02-25 7590 222
Swedbank 0,89 2021-08-28 4500 000
Swedbank 0,87 2021-07-28 2 000 000
79 698 063
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 24 675 000

o\l

Lanebelopp
2019-12-31
0

11 390 000
11 000 000
6 175 000
12 000 000
14 042 841
7590 222
0

0

62 198 063

23 000 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. Féreningen har inte som avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar

dé fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31
Upplupna rantekostnader 65 937
Forutbetalda hyror och avgifter 3130554
Ovriga upplupna kostnader 430 509

3627000

2019-12-31

34311
2906 127
374 637
3315075
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HSB BRF Lustgarden i Géteborg
Org.nr 716409-4885

Not 17 Stallda sidkerheter

Foretagsinteckning

Goteborg den 18 mars 2021

Tommy Hansson

Styrelsens ordforande

Henrik Nandra

Christoffer Calas

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har lamnats

Magnus Emilsson
Borevision, revisor utsedd av HSB Riksforbund
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2020-12-31 2019-12-31
80 370 000 65 370 000
80 370 000 65370 000

Ulf Netzler

David Burman

Annika Svensson
Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lustgarden i Géteborg, org.nr. 716409-4885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lustgarden i
Goteborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lustgarden i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den / 2021

Magnus Emilsson Annika Svensson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redo-
visas dels anlaggningstillgdngar sdsom byggnader, mark och
inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pd skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital indelat i bundet eget kapital som bestar av insatser,
upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget
kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen  ar
foreningens fastighet med mark och byggnader

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodo-
havande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till ex. skatte-
skulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas dven fond
for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppréatta underhallsplan foér foreningens hus. |
enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns for
att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.
Avséattning sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i féreningens fall de sidkerheter, pantbrev/fastighetsin-
teckningar som lamnats som sdkerhet till kreditgivare for
erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller
avsattning. Kan vara borgensférbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I[6ner, bransle). Likviditeten er-
halls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar likvida tillgdngarna
storre an kortfristiga skulderna ar likviditeten god.




Kontakt:
Hemsida:

Expedition:

Postfack:

Fakturaadress:

HSB Brf Lustgarden

via hemsida eller via postfack
brflustgarden.se

Loungen, ingdng fran Sjémansgatan.
Oppettider anges pd hemsidan, normalt férsta helgfria

mandagen varje manad (undantaget juli — aug) mellan 18:30 och

19:30.

Sjomansgatan 1
41315 GOTEBORG

HSB Brf Lustgarden

c/o TidX Férvaltning AB
Ragnar Thorgrens Gata 8
431 45 MOLNDAL

Anmal dig till vart nyhetsutskick
via SMS!

brflustgarden.se/nyhetsutskick
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