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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppréatta en arsredovisning enligt arsredovisnings-
lagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberéttelse,
en resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings- och varde-
principer som tillampas samt detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Forvaltningsberéttelsen talar om verksamhetens art och in-
riktning och beskriver till exempel fastigheten, utfort under-
hall under aret, avgifter och dgarférhallanden, det vill siga
antalet medlemmar med eventuella férandringar under aret
samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess forvaltningsberattelsen upprattas ska tas med,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som ej framgar av
resultat- och balansrikningen. Aven forvdantad framtida
utveckling kan belysas kort i forvaltningsberattelsen.
Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstamma om hur vinst eller férlust skall behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrékningen visar vilka intakter och kostnader som
foreningen haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med drets Overskott eller underskott. For en bostadsforening
galler det inte att fa sa stort 6verskott som mdjligt utan istallet
att anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
ars-avgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader som for-
véantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran
styrelsen hur resultatet (Gverskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggnings-tillgang
fordelas pa tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns
avskrivning. | not till byggnader och inventarier framgar dven
den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen ager.



KALLELSE

till arsstamma

Datum & plats
Torsdagen den 11 juni kl. 18.00

Dorrarna 6ppnas forst kl. 17.45.
Repslagargarden, Repslagaregatan 5.

Deltagande
Pa grund av det radande laget med risk for spridning av det nya coronaviruset rekommenderar
styrelsen starkt att hogst en deltagare per lagenhet ansluter till féreningens stimma.

Du som har mojlighet, och framférallt du som tillhor en riskgrupp, ombeds att nyttja din rost
genom ett ombud. Bifogat finner ni blankett for detta. | dessa tider har kravet pa att ombudet
skall vara deldgare i féreningen slopats, vilket betyder att vem som helst kan agera ombud. Likasa
ar restriktionen om att agera ombud for maximalt en person. Detta innebar att en person kan
agera ombud till flera deldgare.

Anmalan

For att vi skall kunna genomféra stamman och vidmakthalla de restriktioner som alagts av
Folkhdlsomyndigheten om sammankomster med maximalt femtio deltagare, ser vi i styrelsen att
du anmaler ditt intresse for deltagande pa stamman. Anmalan &r inte obligatorisk, men &r starkt
rekommenderad for att vi skall kunna tillgodose myndigheternas krav.

Anmilan goérs genom var hemsida alternativt genom att lagga en lapp i féreningens brevlada pa
Sjémansgatan 1.

Stamman genomfors pa enklast mojliga vis utan nagon
fortaring av vare sig mat eller dryck



FULLMAKT

Varje delagare har en rést. Om flera delagare dger bostadsritten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en deldgare dger flera bostadsratter i f6reningen har
denne bara en rost.

Fysisk person far utéva sin rostritt genom ombud.

Fullmakten skall vara skriftlig och daterad och giller hogst ett ar efter dess utfar-
dande.

Fullmakten ges till

Att foretrada

Med lagenhetsnummer

UNDERSKRIFT BOSTADSRATTSHAVARE

Hdirmed later jag mig foretridas av ovan angivet ombud.

Ort Datum

Namn Underskrift
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Sa kan vi dter igen ldgga ytterligare ett ar till handlingarna for
bostadsrittsforeningen HSB Brf Lustgirden i Goteborg. Aven detta ar har
varit ett ar med manga aktiviteter. I skrivandets stund har vi en situation
dir pandemin pd manga sitt paverkar vir verksamhet. Lit mig belysa
nigra hindelser som paverkat vir verksambhet.

Mialsittning f6r Brf Lustgirdens dr nu liksom tidigare att man ska trivas

att bo i vart hus. Genom att hilla en hég niva pa bade skétsel av virt hus,
var mark och i férvaltningen av bostadsrittsféreningen, ska vi erbjuda ett
hégkvalitativt boende 1 en ekonomiskt stabil forening. Detta dr hogt stillda mal och styrelsen arbetar
hért f6r att nd dessa.

Ekonomi

Vi kan ater igen med tillfredsstillelse konstatera att de ldn som vi tagit och de lan vi har omsatt till nya
har kunnat tecknas till mycket liga rintesatser. Inom den ndrmaste framtiden kan vi inte se att
linekostnaden kommer att vara problematisk. Styrelsen har stort fokus pd kostnader och vi gbr stora
anstringningar for att minimera kostnaderna. Under aret har kostnaden for renoveringsarbetet minskat
eftersom vi under édret har haft en lite ldgre aktivitet dn tidigare 4r.

Fastighetsunderhall

Arbetet har pagatt enligt plan och arbetet med nedre delen av fastigheten ér i slutfasen. Samtidigt har
Ovre delen av fastigheten pabdrjats med golvslipning och byte av hissar pa Kompassgatan och pi
Paradisgatan 20. En hel del arbete har ocksd genomférts f6r att projektera arbetet med att renovera
nedre girden. Arbetena hir dr planerade till varen 2020. Ett lingdraget och bitvis jobbigt projekt har
varit att byta kabel i vart fastighetsnit som mojligedr £6r Telia att 6ka till en bandbredd som méjliggdr
framtida krav pa nit och utrustning,.

Fastighetsférvaltning

Vid drsskiftet har vi bytt leverantérer £6r stidning och teknisk forvaltning. For att sikerstilla en bra
leverans har ett relativt stort arbete lagt ned pa att skriva en specifikation som gor att vi far en sd god
leverans som mojligt. Vir forhoppning att dessa nya leverantSrer skall bli bra framtida
samarbetspartner.

Aret har vidermissigt varit ett tacksamt 4r som har inneburit att kostnaden fér snéréjning och
fjdrrvirme har kunnat hallas pd en rimlig niva. I dvrigt har den traditionella f&rvaltningen flutit som
planerat.

Tommy Hansson

Ordforande
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DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkinnande av rostlingd

Fraga om ndrvaroritt vid féreningsstimman

Godkinnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordférande justera protokollet
Val om minst tvd réstrdknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens drsredovisning

. Genomgang av revisorernas berittelse

. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

. Beslut 1 anledning av bostadsrittstoreningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrikningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Friga om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisot/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmiktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

Av styrelsen till féreningsstimman hidnskjutna fragor och av medlemmar anmailda drenden som
angivits 1 kallelsen

Foreningsstimmans avslutande
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HSB BRF Lustgarden i Goteborg
Org nr 716409-4885

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- noter 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
foreningen #ger fastigheten Olivedal 32:6, vilken 4r byggd ar 1981. Taxeringsvérdet per 2019-12-
31 uppgick till totalt 359 656 000 tkr, varav byggnad 161 691 tkr och mark 194 965 tkr. Féreningen
ar fullvardesforsidkrad i Lansforsékringar.

Inom fastigheten finns 190 bostadsldgenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 700 kvm,
samt 6 affirslokaler om 361 kvm, som samtliga dr uthyrda. Foreningen édger dartill ett
dvernattningsrum, ett gym samt en snickarbod som kan nyttjas av foreningens delédgare.

Ekonomisk och kameral forvaltning

Foreningens ekonomiska och kamerala forvaltning har under verksamhetséret administrerats av
Plusfastigheter Forvaltning AB (Org.nr. 559083-7497).

Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Underhall

Efter analysen av takens kondition har de brister som da pévisats atgérdats. Déarutover har mossa
rensats fran taken.

De #ldre hissarna p4 Kompassgatan 5 och 7 samt pa Paradisgatan 20 har bytts ut mot moderna,
energisnéla hissar som #ven 4r ett led i den kommande renoveringen av dessa trapphus.

Utfartsporten fran garaget som vetter mot Sjomansgatan har bytts ut mot en ny.

Foreningen har projekterat byte av tétskikt i garage, vilket innebdr en renovering av den nedre
(norra) delen av innergarden. Vidare har en analys av foreningens avloppsstammar gjorts med ett
positivt resultat. Detta innebdr att inga atgérder behover vidtas i nuldget, utan avloppsstammarna
blir féremal f6r normal kontroll och underhall.

Betongplattorna pé gérden har rengjorts fran mossa och ovrig beléggning.

Ekonomi
Ekonomin har fortsatt varit stabil. Féreningen planerar avgiftshojningar om 2 % érligen framéver
for att finansiera kommande renoveringar.

Visentliga avtal och upphandlingar

Kameral och teknisk fastighetsforvaltning har under 2019 utforts av TidX Forvaltning AB, Org. Nr
556743-8345. Fran och med den 1 januari 2020 har den tekniska fastighetsforvaltningen 6verlatits

till SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB, Org. Nr. 556576-7299. #

Ett forfallet 1an om drygt 14 MSEK har omsatts i ett nytt 1an till béttre réinta.u
¢
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Foreningen har salt av utrymmen till deldgare for inforlivning i deras respektive ldgenheter, vilket
gett foreningen engangsintékter pa 215 tkr samt framgent ocksé ckade intdkter for foreningen. /
O sa minskar underhallskostnaden for foreningen motsvarande de avyttrade ytorna.

| oenheker %

garage finns 162 parkeringsplatser f6r personbil. 106 &r knutna till-en%‘igenhe& och 56

Renoveringen av garden for att bland annat atgérda tétskiktet till garaget har projekterats och
planerats, och kommer att genomforas med start under varen 2020.

Byggnation
Byggnationen fortsétter och innan vi tar nésta steg haller vi som bést pa att avsluta etapp ett och

tva. En brukarbesiktning har genomforts av styrelsen rérande byggnationer for etapp 1 och 2. En
garantibesiktning har dven genomforts fér de utrymmen och ldgenheter vilka producerats under

byggetapp 1.

Under aret har dven foreningens gym blivit firdigstillt pA Sjomansgatan 3. Aven foreningens
snickarbod vilken dr beldgen i garaget vid utfarten har firdigstillts och tillgédngliggjorts for
delédgare.

Trapphusen pa Paradisgatan 12 och Sjémansgatan 3 har forsetts med LED-lister utefter trappan.

Under aret har foreningens gym samt snickarbod blivit fardigstéllda och &ven dppnat for delédgare.

Medlemsinformation

Agarférhallanden, medlemmar och ldgenhetsoverlatelser

Antalet deldgare per 2019-12-31 var 276 stycken, fordelat pa 190 ligenheter och 14
lagenhetsoverlatelser har genomforts. Utdver de 190 andelarna, som utgérs av varje ldgenhet,
tillkommer HSB Go&teborg med en andel.

Styrelse
Under det gdngna verksamhetsaret har styrelsen haft f6ljande sammansittning:

Namn Roll Not
Christoffer Calés |Ledamot -
David Burman |Ledamot -
Henrik Nandra  |Ledamot (fr.o.m. 2020- |Utsedd av HSB-f6rening
01-01)
Kristian Isberg  |Ledamot (t.0.m. 2019-  |Utsedd av HSB-f6rening
12-31)
Mikael Tragardh |Ledamot -

Tommy Hansson |Ordf6érande -
UlIf Netlzer Vice ordforande é& /%
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I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r Christoffer Calas, Mikael Trigardh och
Ulf Netzler.

Firmatecknare har varit Tommy Hansson, Ulf Netzler och Mikael Tragardh, tva i forening.

Foreningsstdmma och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls den 16 april 2019. Vid stimman var 51 rostberittigade
representerade, varav tre fullmakter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt elva protokollforda sammantriden, ett
konstituerande méte och en lang rad arbetsmoten.

Revisorer

Revisorer under verksamhetséret har varit Per-Ivar Thorstensson (ordinarie revisor) och Sven
Sivengard (revisorssuppleant), vilka bada #r valda av stimman. Dértill finns en av HSB
Riksfoérbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen under verksamhetsaret har utgjorts av Christoffer Nortier, Maud Eriksson

(Ordférande), samt Mikael Westerlind.

Representanter i HSB:s fullméktige
Foéreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och
Ulf Netzler (suppleant).

Intern forvaltartjénst
Under éret har en intern forvaltartjdnst inréttats, vilken har innehafts av Mikael Tréagardh.

Planerad verksamhet for 2020

Under det kommande verksamhetséret har en lang rad arbeten planerats for att hoja standarden 1 véar
forening och for att komma ikapp med eftersatt underhall. Féljande &r planerat for kommande ér:

Byte av hissar Paradisgatan 16 samt Paradisgatan 18.

Golvslipning Paradisgatan 16 samt Paradisgatan 18.

Avslutning etapp 1&2

Uppdatera underhallsplan

Renovering nedre garden

Upprustning av miljérum K5 och P12 avseende bullerniva och tillgﬁnglig}}:‘e%

.j/)

L2 4
M) ﬁ/
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Arsavgiftsniva for bostider
Fond for yttre underhall
Foreningens lan

Soliditet

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman

Disposition ur underhallsfond
Avsittning till undehallsfond
Balansering av érets resultat
Upplételse under aret
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2019 2018
tkr 11 822 11 539
tkr -2072 -622
tkr 109 124 107 340
kr/kvm 704 690
tkr 7619 9113
tkr 62 198 62 198
% 37 39
Upplatelse-
avgifter Underhalls- Balanserat
Insatser fond  resultat

5(18)

2017 2016
11378 11032
-3725 -2 597
99 880 86 764

672 661

13 303 15916

50212 50297

43 36
Arets

resultat Totalt

6801939 24686711 9113282 2208901

-3594 559 3594559
2100 000 -2 100 000
-621 922
22 569 472 431

-621922 42 188911

621922

495 000

-2072 008 -2072 008

6824508 25159142 7618723 3081538-2072008 40611 903 62
¥
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Resultatdisposition

Forslag till disposition av arets resultat.
Forslag till avséttning till underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan.
Forslag till disposition ur underhéllsplan enligt nedan motsvarar under aret utférda underhall.

Balanserat resultat 3081538
Arets resultat -2 072 008
Totalt 1 009 530

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond 5150189
Avsiittning till underhallsfond -2.100 000
Balanseras i ny rdkning 4 059719
Totalt 7 109 908
S

Cé
W 7%
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Qnderhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN AW

2019-01-01
-2019-12-31

11 822 386

11 822 386

-5 050 153
-5150 189
-676 799
-363 336
-1971 794

-13 212 271

-1 389 885

-682 123
-682 123

-2072 008
-2072 008

-2 072 008

7(18)

2018-01-01
-2018-12-31

11 539 402

11 539 402

-5 052 858
-3 594 559
-645 134
-289 593
-1 931 688

-11 513 832

25570

-647 492
-647 492

-621 922

-621 922

-621 922
pl
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Balansrikning
Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

12

13

14

8(18)

2019-12-31 2018-12-31
98 224 808 98 619 943
344 819 366 478
3688 362 3080432
102 257 989 102 066 853
1100 1100

1100 1100

102 259 089 102 067 953
2119 535 4 644
26 862 57 266

329 489 244 564
2475 886 306 474

4 389 104 4 470 147
4389 104 4 470 147

6 864 990 4776 621
109 124 079 106 844 574

7

v
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15,16

16

17
18

2019-12-31

31983 650
7618 723

39 602 373

3081 538
-2072 008

1 009 530

40 611 903

39 198 063

39198 063

23 000 000
2132972
25 805
840 261
3315075

29314113

109 124 079

W Ey
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2018-12-31

31488 650
9113282

40 601 932
2208 901
-621 922
1586 979

42 188 911

62 198 063

62 198 063

682 393

51372
817 675
906 160

2457 600

106 844 574

™
<
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Byggnad
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pé anlidggningarnas

anskaffningsvérde och forvintad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Nya lagenheter 70 ar
Ovriga ombyggnader 25 ar
Inventarier 5-10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pd foreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte dr hanforliga till foreningens
fastighet. Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med
21,4% pa berdknat dverskott. Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid
arets slut till 48 222 217 kr (48 208 745 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer %
Foreningen har inte haft anstillda under éret.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyror
Elintakter
Vattenintakter
Ovriga intdkter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftskostnader

Not 4 Underhallskostnader

Byggnad invandigt
Byggnad utvéndigt
Hissar

Markytor

2019-01-01

-2019-12-31

9650 401
1109 868
604 495
199 934
257 688

11 822 386

2019-01-01
-2019-12-31

1 045 679
103 793
917 292

1 409 424
337 659
441 745
396 783
397 778

5050153

2019-01-01

-2019-12-31

4733 284
330 564
64 079
22262

5150 189
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2018-01-01
-2018-12-31

9454 990
1 050 783
590 110
155305
288 214

11 539 402

2018-01-01
-2018-12-31

1031011
112 661
940 348

1 500 356
310 665
417 517
394 170
346 130

5052 858

2018-01-01

-2018-12-31

3 580 889

13 670

3594 559




HSB BRF Lustgarden i Goteborg
716409-4885

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Medlemsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning

Intern forvaltartjénst
Sociala kostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av anliggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader
Inventarier

2019-01-01
-2019-12-31

318 070
63 397
295 332

676 799

2019-01-01
-2019-12-31

238 280
7 821
10 305
46 500
60 430

363 336

2019-01-01

-2019-12-31

1 895419
76 375

1971794

12(18)

2018-01-01
-2018-12-31

294 530
62 190
288 415

645 135

2018-01-01
-2018-12-31

214 142
7 668
10 167

57616

289 593

2018-01-01
-2018-12-31

1 843 825
87 863

1931 688 é ,
"
=
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Arets resultat

Arets resultat
Forslag till avsdttning underhallsfond
Forslag till disposition underhallsfond

Resultat efter underhallspaverkan

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
- Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Redovisat virde

2019-01-01
-2019-12-31

681 613
510

682 123

2019-01-01

-2019-12-31

-2072 008
-2.100 000
5150 189

978 181

2019-12-31

108 718 225
1 500 283

110218 508

-17 270 282
-1 895418

-19165 700

91 052 808
7172 000

98 224 808

13(18)

2018-01-01

-2018-12-31

641 730

462

642 192

2018-01-01

-621 922
-2.100 000
3594 559

872 637

2018-12-31

102 373 552
6 344 673

108 718 225

-15 426 457
-1 843 825

-17 270 282

91 447 943
7172 000

98 619 943
W
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Taxeringsvérde for Olivedal 32:6
Byggnad - bostéder
Byggnad - lokaler

Mark- Bostdder
Mark - Lokaler

Taxeringsvirde totalt

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
- Inkop

Utgéende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

14(18)
2019-12-31 2018-12-31
160 000 000 141 000 000
4 691 000 4 882 000
164 691 000 145 882 000
194 000 000 113 000 000
965 000 746 000
194 965 000 113 746 000
359 656 000 259 628 000
2019-12-31 2018-12-31
858 785 776 608
54716 82177
913 501 858 785
-492 307 -404 444
-76 375 -87 863
-568 682 -492 307
344 819 366 478
m
Cel
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15(18)

Not 12 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
2019-12-31 2018-12-31
Telia
- Arets anskaffning 111 007 -
111 007 0
Gardar
Ingaende anskaffningsvérden 194 254 -
- Arets anskaffning 91 026 194 254
285 280 194 254
Byte elmiitare
- Arets anskaffning 484 813 -
484 813 0
Aptus-systemet
Ingédende anskaffningsvérden 1251 448 -
-Arets anskaffning - 1251448
- Investering -30 560 -
1 220 888 1251 448
Ventilation lounge
-Arets anskaffning 106 407 -
106 407 0
Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingéende anskaffningsvérden 1 634 730 190 010
- Arets anskaffning - 1469 530
-Investering -154 763 -24 810
1479 967 1 634 730
Redovisat virde 3 688 362 3 080 432
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
1 andel HSB Géteborg ek.for. 500 500
12 andelar till Folkteatern 600 600
Redovisat vérde 1100

w}é
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Not 14 Ovriga fordringar

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Skattekonto 26 862 26 391
Ovriga kortfristiga fordringar - 30 875
26 862 57 266
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Amortering
Réntan dr ar 2020 enl Lanebelopp
Léngivare Rénta %  bundentom  léneavtal 2019-12-31
Danske Bank 1,20 2023-10-02 0 11390000
Swedbank 1,51 2022-02-25 0 7590222
Danske Bank 0,85 2021-01-24 0 6175000
Swedbank 1,15 2024-12-20 0 14042 841
Danske Bank 0,80 2020-04-30 0 12000000
Danske Bank 0,85 2020-12-30 0 11000 000
Totalt 0 62198 063
Not 16 Skulder som redovisas i flera poster
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande
poster i balansrdkningen:
Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut 39198 063 62 198 063
Kortfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 000 000 -
Summa skulder till kreditinstitut 62 198 063 62 198 063

[ balansrékningen redovisas krediter med forfall under nastkommande ar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalforfall under kommande rikenskapsér bedéms kunna refinansieras till
aktuell volym. (2

Ccu
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Not 17 Ovriga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Mervirdesskatt

Inre fond

Ovriga kortfristiga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

17(18)
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
101 464 101 856
60 430 57 616
35 390 -3200
641 124 661 155
1853 248
840 261 817 675
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
34 311 30 104
2906 127 320 205
374 637 555 851
3315075 906160%
fé
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Not 19 Stillda sikerheter

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Fastighetsinteckning 65 370 000 65 370 000
65 370 000 65 370 000
Gotghorg 2020-05-/5"
/L
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Magnus Emilsson Per-lIvar Thorstensson
BoRevision, revisor forordnad av HSB Riksforbund Av foreningen vald revisor

Var reyisionsbepiptelse har lamnats 2020-05- /€ .



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Lustgarden, org.nr. 716409-4885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lustgarden
for rékenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller foérhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av ;

foreningens resultat och stallning.

L
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lustgarden for rékenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r

2019 samt av forslaget il dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstaémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P - . :
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s4 att bokfringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vrt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av fGreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborgden /71 < 2020
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redo-
visas dels anlaggningstillgdngar sdsom byggnader, mark och
inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital indelat i bundet eget kapital som bestar av insatser,
upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget
kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen  ar
foreningens fastighet med mark och byggnader

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodo-
havande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till ex. skatte-
skulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas aven fond
for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppréatta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sakerstéller att medel finns for
att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.
Avséattning sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i féreningens fall de sidkerheter, pantbrev/fastighetsin-
teckningar som ldamnats som sakerhet till kreditgivare for
erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller
avsattning. Kan vara borgensférbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten er-
halls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida till-
gaéngar med dess kortfristiga skulder. Ar likvida tillgdngarna
storre dn kortfristiga skulderna &r likviditeten god.




Kontakt:
Hemsida:

Expedition:

Postfack:

Fakturaadress:

HSB Brf Lustgarden

via hemsida eller via postfack
brflustgarden.se

Loungen, ingdng fran Sjémansgatan.
Oppettider anges pd hemsidan, normalt férsta helgfria

mandagen varje manad (undantaget juli — aug) mellan 18:30 och

19:30.

Sjomansgatan 1
41315 GOTEBORG

HSB Brf Lustgarden

c/o Plusfastigheter Férvaltning AB
Ragnar Thorgrens Gata 8

431 45 MOLNDAL

Anmal dig till vart nyhetsutskick
via SMS!

brflustgarden.se/nyhetsutskick



