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FORVALTNINGSBERATTELSE

FOR

HSB BRF LUSTGARDEN | GOTEBORG

Org. nr. 716409-4885

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Mal och visioner

Brf lustgdrden &r ett privatbostadsforetag och har sitt sate i Goteborg. Enligt féreningens stadgar har
foreningen till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och framja medlemmarnas ekonomiska
intressen och rattvisa dem emellan samt vdarna om gemenskap, tillgianglighet, serviceverksamhet och
miljo med en langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Olivedal 32:6 som har ett taxeringsvdrde per 2016-12-31 om 259 628 tkr
varav byggnaderna utgor 145 882 tkr och mark 113 746 tkr. Det bokf6rda véardet per 2016-12-31 &r
for byggnader och mark 76 292 tkr. Inom fastigheten finns 182 bostadsligenheter med en
sammanlagd bostadsyta om 13 412 kvm, samt 5 affarslokaler om 366 kvm, som samtliga ar uthyrda.
Foreningen dger dessutom lagenheten "Eden” som hyrs ut som géastlagenhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall, reparationer och investeringar
Under verksamhetsaret har féreningens underhallsplan reviderats och anpassats till kommande
etapper av underhdll och nyinvesteringar dar trapphus, gard, garage, tak m.m. ar planlagda.

Fastighetsskotsel
Fr.o.m. 2016-01-01 har saval fastighets- och tradgardsskotsel som stadning utforts av TidX AB.

Fastigheten
For att forsoka minska energiférbrukningen i var fastighet har en energikartlaggning gjorts och fér
detta beviljades vi ocksa ett ekonomiskt bidrag pa 40 000 kr fran Energimyndigheten.

Vi har dven under aret bestillt en obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Forutom arsstimman har vi dven haft 5 stycken extrastammor fér att bl.a. besluta om kommande
renoveringar, upphdva depositioner for nyckeltaggar, vilja in suppleant till ordinarie ledamot i
styrelsen. | syfte att fa finansiering till kommande renoveringar och byggnationer har styrelsen, i
likhet med foregaende verksamhetsar, lagt fram propositioner om att fa, i den man det dr mojligt,
ombilda atskilliga utrymmen i foreningens fastighet till nya lagenheter som i forsta hand dr avsedda
att saljas till nya medlemmar. Genom dessa atgarder far vi inte bara in nytt kapital till kassan utan
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foreningens omsdttning okar genom fler avgifter och minskat underhall pa ytor som blir till
lagenheter.

Under verksamhetsaret har det tagits stammobeslut om att géra i ordning skyddsrummet till
cykelgarage med bl.a. kameradvervakning och kompressor, samtidigt stanga ned 6vriga cykelrum
forutom 2 stycken pa Paradisgatan.

Styrelsen har med hjdlp av medlem nu utrett om féreningen kan installera sopsug i fastigheten. Se
Proposition. Anledningen ar att fastighetsskotaren standigt behover forsla bort skrdp som inte har
dar att gora vilket 6kar kostnaden for foreningen. Halva sophamtningskostnaden bestar till stor del
av kostnaden for alla stopp vi debiteras for de soprum vi har och inte minst fér att uppdatera var
forening gallande sophantering som &vriga utrymmen till nybyggnadsstandard.

Nytt avtal har tecknats for placering av passersystem hos Aptus.
Oversyn har skett av foreningens ordningsregler samt miljopolicy.

Kommunikation
Forutom information pd foreningens hemsida har Fikonbladet utkommit 4 ganger under 2016.
Foreningen har dven en egen Facebook-sida.

Uthyrningsrummet Eden
Under 2016 har var uthyrningsldagenhet “Eden” varit uthyrd 94 ganger mot tidigare 124 (2015). Det
ger ett snitt pa ca 8 natter/manad mot tidigare 10 (2015). D.v.s. en minskning med ca 24 %.

P-platser
Nytt servitutsavtal har tecknats med Brf. Paradiset dar vi fran 1 april fick loss ytterligare 8 platser till
var standiga ko.

Garage

For att underlatta tillgangligheten har medlemmar sedan féregdende verksamhetsar kunnat képa en
fjarroppnare for 500 kr/st. Vi har forsett vart garage med kameradvervakning fran G4S. Stadning av
garage har skett. Vi tittar pa l6sningar for el- och hybridfordon i garaget.

Garden
Gardens skotsel har sedan 2016-01-01 utforts av TidX AB. Enligt god sed holls Tradgardsmingel den
28 maj. Under aret anordnades dven en Kraftskiva den 23 september.

Lekplatsen
Sakerhetsbesiktning har utforts av fastighetsskotaren TidX AB. De redskap som inte blev godkidnda
har tagits bort i avvaktan pa gardsrenovering och inte ersatts med nya. i
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Upphandlingar
Styrelsen har under verksamhetsaret upphandlat nedan tjanster. Vid varje tillfdlle har minst 3 foretag
tillfragats. Foretagen som utsags var:
e Bygg & Konsult i Vast AB, for renovering och byggnation
e Energi & Miljoteknik i Goteborg AB, for OVK-besiktning
TidX AB, for administrativ forvaltning

G4S, for montering av kameradvervakning i garaget

TWL Vdst AB, for renovering och byggnation

FestU
Forutom tidigare namnda Tradgardsmingel och Kraftskiva holls det dven en Julfest den 16 december i
Skyddsrummet.

Bygget
Under 2016 har vi byggt:

Lgh. 179, Kompassg. 7 27,6 kvm.  Ar klar och inflyttad. Sald fér 1 950 000 kr

Lgh. 180, Sjomansg. 3 25,1 kvm.  Ar klar och inflyttad. Sald for 1 800 000 kr

Lgh. 181, Sjomansg. 3 20,8 kvm.  Ar klar och inflyttad. Sald fér 1 550 000 kr

Lgh. 182, Fjillgatan 28 20,8 kvm.  Ar klar och inflyttad Sald for 1 600 000 kr
Dessutom har vi salt utrymme:

pa P12 15,9 kvm. for 139 800 kr.

Vi har dven renoverat:

Trapphuset pa Sjomansgatan 3 med en ny minitvattstuga i kdllarplan.

Trapphuset pa Paradisgatan 12 med ny Eden samt renoverad tvattstuga.

Korridorerna mellan Sjémansgatan 1 och Paradisgatan 12 samt mellan Paradisgatan 12 och 14.

Styrelsen

Styrelsen startade upp sitt verksamhetsar med en givande Kickoff pa inrddan av HSB:s representant
da halva besattningen var ny. Detta resulterade i att klargora rollférdelningen, var och ens ansvars-
omrade och inte minst att starta upp med styrdokument for framtida styrelser for att det i framtiden
skall bli ldttare att implementera nya ledamaéter. En ledamot har under aret avgatt i fortid.

Forvantad framtida utveckling

Foreningens ekonomiska ldge &r stabilare an nagonsin. Styrelsen har resonerat om en mangd forslag
pa forbattringar som vi inom kort kommer att presentera som ”Lustgardens Visionsplan”. Vi kdanner
att vi har ett starkt stdd av er medlemmar vilket for oss ar valdigt viktigt. Allt vi arbetar med gors for
att alla ska fa det sa bra som maojligt i framtiden. W
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Vi har fatt valdigt bra input pa de extra moten vi haft och de fester vi anordnat for att kdnna av hur
vara idéer uppfattas. Sjalvklart kan ingen begara att alla till 100 % ska halla med oss.

Var ambition dr inte bara att renovera det nddvandiga utan att hoja standarden ett pinnhal sa
fastigheten far en nybyggnadskdnsla med 6kad sdkerhet, tillganglighet och inte minst vardet pa vara
lagenheter.

D3 vi har den fantastiska mojligheten med rejéilt tilltagna utrymmen som arkitekterna pa 80-talet
skapade och som vi till vissa delar kan sdlja ut genom nybyggda lagenheter har vi en finansiering for
det underhall som vi har framfor oss, sjalvklart inom ramen for de regelverk som stills idag pa
utrymmesstorlek och tillganglighet m.m.

Var vision for de kommande aren delas upp i féljande etapper.

Etapp 2 2017 — Renovera trapphuset pa S1 med ny hiss och renovering av tvatt-stugan och dven
renovering av F28 och P14 med ny hiss, nytt gym och pabérja nedre garden samt bygga 8 nya
lagenheter som finansierar det hela.

Etapp 3 2018 — Montera sopsug, renovera resterande trapphus och dess tvattstugor,
mellangarden samt bygga 13 nya lagenheter som finansierar det hela.

Etapp 4 2019 — Renovera tak och balkongfronter som bada gar att energioptimera samt sélja av
vindsutrymmen och bygga ett antal nya lagenheter som tillsammans med sparade medel finansierar
det hela.

Etapp 5 2020 — Renovera ovre garden med stort traddck, bouleplan och mer gras-yta samt bygga
tvavanings samlings- och spalokal som finansieras av en liten radhusldanga pa 6vre garden med 5
lagenheter a 28,5 kvm vardera.

Etapp 6 2021 - Bygga ny fastighet pa horntomten Sjomansgatan — Kompassgatan med plats for
ca 15 lagenheter som dr sjalvfinansierad och som ocksa kan hjilpa till med att amortera ned
foreningens lan.

Vi vill samtidigt vava in battre majligheter till fler m6ten medlemmar emellan genom att skapa battre
”Snickebo” och @ven en “Lounge” dar vi som medlemmar kan ha mindre kalas for vara géster. Vi vill
att alla ska kdanna en stolthet dver var férening.

Vi ska fortsattningsvis vara tacksamma for det globala ldget som fortsatt med ldga rantor déar vi aldrig
haft sa laga kostnader for foreningens lan som just nu och likasa standigt ckande pris pa véra
lagenheter.

Sist men inte minst kommer vi mer och mer ga 6ver till att kalla medlemmarna for deldgare vilket vi
ju faktiskt dr allihop. Detta hoppas vi skall bidra till att fler och fler i framtiden kommer narvara pa
vara moten och ddarmed bevaka sitt deldagarskap, for manga den stdrsta investeringen i livet.

MEDLEMSINFORMATION

Agarforhéllanden, medlemmar och ligenhetsoverlatelser

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 182 lagenheter (andelar). Dessutom tillkommer HSB
Goteborg med en andel. Antalet medlemmar i foreningen var 264 per 2016-12-31 foregaende ar

"

uppgick antalet medlemmar till 257. Under verksamhetsaret har 8 stycken ldgenheter 6verlatits.
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Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

Nils Magnusson Ordférande t.o.m. 2017-03-16

UIf Netzler Vice ordforande

Maria Lowenadler Sekreterare t.o.m. 2016-09-11

Mikael Tragardh Ledamot

Anna Hagejard Ledamot, sekreterare fr.o.m. 2016-09-12
Anders Levin Suppleant, ledamot fr.o.m. 2016-10-31
Kristian Isberg Ledamot utsedd av HSB-forening

Under verksamhetsaret har Maria Lowenadler valt att avga i fortid. | tur att avga vid kommande
ordinarie foreningsstamma ar: Nils Magnusson, Anna Hagejard och Anders Levin.

Firmatecknare har varit Nils Magnusson, Ulf Netzler och Mikael Tragardh, tva i forening.
Foreningsstamma och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma for verksamhetsaret 2016 holls den 30 maj 2016. Vid stamman deltog 63
rostberattigade medlemmar. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 stycken protokollforda
sammantraden (exklusive arsstimman, ett konstituerande méte samt extrastimmorna).

Revisorer
Revisorer har varit Per-lvar Thorstensson (ordinarie) och Sven Sivengard (suppleant), valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Maud Eriksson, Marie-Louise Johansson och Mikael Westerlind.

Representanter i HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Nils Magnusson (ordinarie) och
Maria Lowenadler (suppleant).

FLERARSOVERSIKT

Nedanstaende poster for ar 2012/13 avser 18 manader (Gvriga 12 manader)

Resultat och stallning tkr 2016 2015 2014  2012/13  2011/12
Nettoomsattning 11 032 10939 10618 15276 10 185
Resultat efter

finansiella poster -2 597 2198 -1 950 2 362 1528
Balansomslutning 86764 80073 78 085 78 547 76 465
Arsavgiftsniva for

bostader, kr per kvm 661 648 636 624 612
Fond for yttre underhall 15916 13983 16172 13 661 12 270
Foreningens lan 50297 50722 51096 51 496 52 096
Soliditet 36% 33% 31% 31% 29%

w
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Avgifter och hyror

2016-01-01 hojdes arsavgiften enligt plan med 2 % vilket gav en genomsnittlig &rsavgift pd 661
kr/kvm. Planen pd fortsatt drliga avgiftshojningar om 2 % &r oférandrad, vilket ger en ny hdjning
2017-01-01 om 2 %.

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgér av efterfoljande resultat-
rakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgér av efterféljande
balansrakning med noter.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Under dret har eget kapital forandrats enligt foljande (se dven not 18)

Eget kapital IB 26 497 167
Arets forandring 4 443 245
Eget kapital UB 30940412

RESULTATDISPOSITION
Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1727786
Arets resultat -2 596 554
-868 768

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -4712 681
Avsattning till underhallsfond 2 100 000
Balanserat resultat 1743913

-868 768
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HSB Brf Lustgdrden i Goteborg

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 11 032 189 10938 513
Summa rorelseintidkter 11 032 189 10938 513
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -6 181 132 -5774 410
UnderhdlIskostnader Not 3 -4 712 681 -167 351
Ovriga externa kostnader Not 4 -466 662 -439 593
Personalkostnader Not 5 -277 500 -219 229
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -1 223 996 -1 000 312
Summa rorelsekostnader -12 861 971 -7 600 896
Rorelseresultat -1 829 782 3337 617
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 4 534 31 385
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -771 306 -1171 224
Summa finansiella poster -766 772 -1139 839
Arets resultat Not 9 -2 596 554 2197 778

]
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Balansrdakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 76 291 947 70 201 601
Inventarier Not 11 187 251 86 759
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 12 2 995 335 900 990
79 474 533 71189 350
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 1100 1100
1100 1100
Summa anléggningstillgdngar 79 475 633 71 190 450
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 0 19 108
Ovriga fordringar Not 15 5 860 480 1115520
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 260 485 248 342
6 120 965 1382970
Kortfristiga placeringar Not 17 0 7 500 000
Kassa och bank 767 225 0
Summa omsattningstillgédngar 6 888 189 8 882 970
Summa tillgdngar 86 363 823

80 073 420
@
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HSB Brf Lustgdrden i Géteborg

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 18
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15893 650 8 853 850
Underhallsfond 15915531 13 982 882
31809 181 22 836 732
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1727 786 1462 657
Arets resultat -2 596 554 2197 778
-868 769 3 660 435
Summa eget kapital 30940 412 26 497 167
Skulder
LEngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 49 896 687 50 321 627
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 399 940 399 940
Leverantorsskulder 1 089 542 694 932
Skatteskulder 43 882 15093
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 637 178 566 757
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 22 3 356 182 1 577 904
5526 723 3254 626
Summa skulder 55423 410 53 576 253
Summa Eget kapital och skulder 86 363 823 80 073 420

W
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HSB Brf Lustgdrden i Géteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allmanna r&d.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 100 &r.

Ombyggnader )
Nya lagenheter skrivs av linjart 6ver 70 &r. Ovriga ombyggnader skrivs av linjart 6ver 25 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& beréknat éverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 48 208 745 kr (48 209 745 tkr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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HSB Brf Lustgdrden i Géteborg

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 868 797 8 652 627
Hyror 908 168 1067 175
Elintakter 575218 607 743
Vattenintakter 432 304 448 186
Ovriga intakter 247 702 162 782
11 032 189 10938 513
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1120 886 700 804
Reparationer 511 694 866 800
El 1 063 582 1049713
Uppvarmning 1476 075 1 324 064
Vatten 333 826 340 388
Sophdmtning 335756 340 244
Ovriga avgifter 236 892 214 866
Foérvaltningsarvoden 276 223 292 981
Ovriga driftskostnader 826 198 644 551
6 181 132 5774 410
Not 3 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 2 334 786 49 209
WS 0 9 037
El och tele 0 2 027
Hissar 1730 403 0
Byggnad utvandigt 0 14 383
Markytor 312 369 0
Utrustning 335123 92 695
4712681 167 351
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 282 340 252 351
Medlemsavgifter 59 400 59 100
Ovriga externa kostnader 124 922 128 142
466 662 439 593
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 170 580 149 500
Revisorsarvode 7517 6 610
Valberedning 9 969 8 766
Sociala kostnader 57 958 50 623
Kurser och konferenser 31476 3729
277 500 219 229
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1150 354 957 000
Inventarier 73 642 43 312
1223996 1000 312
Not 7 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 0 199
Rénteintakter skattekonto 44 17
Ovriga ranteintdkter 4 490 31 169
4534 31385
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 770 216 1170 376
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 73
Ovriga finansiella kostnader 1090 775
771 306 1171224
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -2 596 554 2197 778
Forslag till avsattning underhdlisfond -2 100 000 -2100 000
Forslag till disposition underhallsfond 4712 681 167 351
Resultat efter underhalispdverkan 16 127 265 129
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 75701 894 75 701 894
Arets investeringar 7 240 700 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 82 942 594 75701 894
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 672 293 -11 715 293
Arets avskrivningar -1 150 354 -957 000
Utgdende avskrivningar -13 822 647 -12 672 293
Bokfort varde byggnader 69 119 947 63 029 601
Bokfort varde mark 7 172 000 7 172 000
Bokfort varde byggnader och mark 76 291 947 70 201 601
Taxeringsvarde for Olivedal 32:6
Byggnad - bostader 141 000 000 119 000 000
Byggnad - lokaler 4 882 000 2 620 000
145 882 000 121 620 000
Mark - bostader 113 000 000 77 000 000
Mark - lokaler 746 000 614 000
113 746 000 77 614 000
Taxeringsvarde totalt 259 628 000 199 234 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 323 892 301 814
Arets investeringar 174 134 22 078
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 498 026 323 892
Ingdende avskrivningar -237 133 -193 821
Arets avskrivningar -73 642 -43 312
Utgdende avskrivningar -310 775 -237 133
Bokfort varde 187 251 86 759
Not 12 Pdgdende nyanléggningar och forskott
Trapphus ingdende anskaffningsvérden 107 081 0
Rrets anskaffningsvarden 3 551 804 107 081
Investering -2 026 300 0
Underhallskostnad -1 632 585 0
0 107 081
Gardar ingdende anskaffningsvérden 221 565 0
Arets anskaffningsvirden 90 804 221 565
Underhallskostnad -312 369 0
0 221 565
Nya lagenheter ingdende anskaffningsvarden 572 344 0
Rrets anskaffningsvérden 6 188 707 572 344
Investering -3 744 000 0
Underhallskostnad -359 216 0
2 657 835 572 344
Tvattstuga, Gastlagenhet och lounge 1 687 925
Investering -1470 400
Underhallskostnad -217 525
0
Ombyggnad Etapp 2 337 500
Pagdende nyanliggningar 2 995 335 900 990
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
12 andel i Folkteatern. 600 600
1100 1100
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 19 108
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 5 858 344 1113429
Skattekonto 1136 1091
Ovrigt 1 000 1000
5 860 480 1115520
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 149 747 162 142
Upplupna intakter 110 738 86 200
260 485 248 342
Not 17 Kortfristiga placeringar
Fastranteplacering HSB Goteborg 0 7 500 000
Not 18 Fdrandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 6 635 205 2 218 645 13 982 882 1462 657 2197778
Res disp enl. stammobeslut 1932 649 265 129 -2197 778
Upplatelse under 8ret 54 503 6 985 297
Arets resultat -2 596 554
Belopp vid drets slut 6 689 708 9203 942 15915 531 1727 786 -2 596 554
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788732712 0,29% 2016-12-30 10 934 900 249 940
Stadshypotek 249949 1,30% 2019-12-30 14 042 841 0
Swedbank Hypotek 2851135968 4,96% 2017-01-24 6 212 500 50 000
Swedbank Hypotek 852287788 1,32% 2018-09-25 11 516 164 100 000
Swedbank Hypotek 852419027 0,85% 2017-02-24 7 590 222 0
50 296 627 399 940
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 896 687
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 48 296 927
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 65 370 000 65 370 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 399 940 399 940
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 71109 0
Arbetsgivaravgifter 57 958 0
Mervédrdesskatt 7 332 29 816
Inre fond 482 598 514 863
Ovriga kortfristiga skulder 18 181 22 078
637 178 566 757
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HSB Brf Lustgdrden i Goteborg

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 34 024 80 650
Ovriga upplupna kostnader 2 554 934 597 072
Forutbetalda hyror och avgifter 767 225 900 182
3356 182 1577 904
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Vér rewsmnsberattelse har M- 0{ zvgivits betréffande denna &rsredovisning

Magnus Emilsson

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lustgarden i
Goteborg for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den .S / {2017

Per-lvar Thorstensson

Magnus Emilsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor




Revisionsbherittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Lustgarden i Goteborg, org.nr. 716409-4885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Lustgarden i Goteborg for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppnaen
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att I3mna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grundi
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelsema p4 ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



